MAANKAYTTOSOPIMUS

1. Johdanto

Kunta ja Maanomistaja sopivat asemakaavoitusta koskevasta
kaavoitus- ja toteuttamiskustannusten jakamisesta maankayt-

to- ja rakennuslain 91 b §:n mukaisesti seuraavaa:
2. Sopijapuolet

Kittilan Kunta (y-tunnus 0191406-6),
Valtatie 15, 99100 Kittila

Jéljempana téssa sopimuksessa "Kunta”

Hannu limola Ky, 0698469-6
Revonpolku 13, 95900 Kolari

Jaljempéana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

3. Sopimuksen kohde

Sopimus koskee seuraavat kiinteistot Kittilan kunnan Kittilan

kylassa:

TELEKESKUS RN:o 192:0

Pinta-ala yhteensa noin 2 hehtaaria
Jaljemp&ana tdssd sopimuksessa "Sopimusalue”

Alue, jota sopimus koskee, on rajattu tdman sopimuksen liit-
teena olevaan karttaan (liite 1). Sopimusalue kuuluu vireilld
olevaan Kittilan kirkonkylan asemakaavan muutoksen ja laa-
jennuksen suunnittelualueeseen, jota koskien on laadittu

28.6.2023 paivatty asemakaavaehdotus.
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4. Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Sopimusalueen
asemakaavan johdosta perittdvastd maankayttomaksusta ja

kustannusten korvaamisesta.
5. Alueen kaavatilanne

Alueella on voimassa Kittildn Kirkonkylan rakennuskaava osa-
alueet 3 ja 4, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
18.12.1989 § 181 ja lddninhallitus vahvistanut 21.6.1990
U524. Voimassa olevassa kaavassa alue on osoitettu yleisten

rakennusten korttelialueeksi ().

Alueella on voimassa Kittilan kirkonkylédn osayleiskaava, joka
on hyvaksytty 26.3.2012 ja kuulutettu voimaan 18.3.2015.
Osayleiskaavassa sopimus alue on osoitettu asuinkerrostalo-

jen (AK) alueeksi.
6. Asemakaava ja asemakaavan muutos

Sopimusalueelle on laadittu 28.6.2023 paivitetty Kittilan kir-
konkyléan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen suunnitte-
lualueeseen asemakaavaehdotus. Sopimusalueen muodostuu
kaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten tonttia (AL) seka yksi
asuinkerrostalojen (tontti AK-1), jolle saa sijoittaa seniori- ja
hoiva-asuntoja. Rakennusoikeutta tonteille muodostuu yh-

teensa 10 890 kerrosneliémetria.
7. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen laatimiskustannukset

Maanomistaja sitoutuu kuukauden kuluessa asemakaavamuu-
toksen lainvoimaisuudesta tai taytdntéonpanokelpoisuudesta
lukien suorittamaan Kunnalle kaikki asemakaavan laatimises-
ta aiheutuneet todelliset kustannukset 30 prosentin yleiskus-
tannuksineen ja arvonlisdveroineen asemakaavan mukaisen

rakennusoikeuden lisdantymisen tai kayttétarkoituksen muut-



tumisen mukaisessa suhteessa. Edelld mainitut asemakaavan
laatimiskustannukset sisédltyvat kohdan 9 mukaiseen osallis-

tumiskorvaukseen.
8. Jaettavat toteuttamiskustannukset

Kunnalle Kittildn kirkonkylén kaavoittamisesta ja muusta
suunnittelusta seka yhdyskuntatekniikan (kadut, tiet, ulkova-
laistus, puistot, pysékointialueet, ulkoilualueet, ulkoilureitit,
moottorikelkkareitit yms.) toteuttamisesta samoin kuin yleisten
palveluiden (asuntotuotanto, koulut, paivakodit, terveydenhoito
yms.) kehittamisestd aiheutuneet ja vastaisuudessa aiheutuvat
kustannukset. Nama kustannukset sisaltyvat kohdan 9 osallis-

tumiskorvaukseen.
9. Osallistumiskorvauksen maara

Maanomistaja osallistuu 7. ja 8. kohdassa tarkoitettuihin kus-
tannuksiin suorittamalla Kunnalle osallistumiskorvauksen.
Asemakaavan muutosehdotuksen mukaisesta lisdrakennusoi-
keudesta ja kayttotarkoituksen muutoksesta muodostuu
Maanomistajan osallistumiskorvaukseksi 268 013 euroa. Edel-
la mainittu osallistumiskorvaus sisaltda kohdissa 7 ja 8 maini-

tut kustannukset.

Mikali lopullinen rakennusoikeus suurenee tai pienenee yli 10
prosentilla asemakaavaehdotuksesta, tarkistetaan osallistu-
miskorvausta muutosta vastaavalla maarélla. Osallistumiskor-
vaus on arvonlisdveroton, mutta jos arvonlisdvero kuitenkin
madrattaisiin perittavaksi, vastaa Maanomistaja sen suoritta-

misesta.
10. Osallistumiskorvauksen erddntyminen

Osallistumiskorvaus 268 013 € on suoritettava viimeistdéan

kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaava ja siihen perustu-
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va rakennusoikeus on tullut tytdntdonpanokelpoiseksi tai

lainvoimaiseksi.
11. Vakuus

Maanomistaja luovuttaa Kunnalle tdmén sopimuksen mukais-
ten kustannusten ja osallistumiskorvausten sekd mahdollisten
viivastyskorkojen ja perimismaksujen suorittamisen vakuu-
deksi 268 013 euron omavelkaisen pankkitakauksen, tilivaro-
jen panttaussitoumuksen tai muun turvaavan vakuuden kah-
den (2) viikon kuluessa siita, kun tatad sopimusta koskeva kun-
nanhallituksen paatds on taytantéénpanokelpoinen tai lain-

voimainen.

Vakuus palautetaan, kun osallistumiskorvaus on kokonaisuu-
dessaan maksettu. Kunta palauttaa vakuuden, mikali sopimus

raukeaa.
12. Kunnallistekniikan sijoittaminen

Maanomistaja luovuttaa korvauksetta Kunnalle tai muulle
kunnallistekniikan toteuttamisesta huolehtivalle yhteisélle tai
yhtiélle oikeuden sijoittaa sopimuksessa tarkoitetulle alueelle
tarpeelliseksi katsomiaan vesihuoltolaitteita siihen luettuna
sadevesiviemadrit, puhelin- ja tietolikennejohdot/kaapelit seka

sahkojohtoja/kaapeleita ja niihin liittyvid laitteita.

Korvausta ei suoriteta myoskaan sijoittamisesta Maanomista-
jalle mahdollisesti aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Nama
oikeudet Kunta saa, kun Sopimusaluetta koskeva asemakaa-

va on lainvoimainen tai tdytantédnpanokelpoinen.
13. Luovutettavat alueet

Maanomistaja luovuttaa Kunnalle sopimusalueelta vastikkeet-

ta asemakaavaan kuuluvat yleiset alueet eli puistoalueen seké
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Valtatien yleisentienalueen (LT) ja Sairaalatien katualueen.

Luovutettavien alueiden pinta-ala on yhteensa noin 625 m2.

Luovutettavista alueista laaditaan erillinen kauppakirja viimeis-
tdan kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaavamuutos ja sii-
hen perustuva lisdrakennusoikeus on tullut tdytantéénpano-
kelpoiseksi tai lainvoimaiseksi. Talta osin tdma sopimus on
kiinteistokaupan esisopimus ja osapuolia sitova edellyttaen,

ettd sopimus muitakin osin toteutuu.
14. Sitovuus ja raukeaminen

Tama sopimus sitoo Maanomistajaa heti allekirjoituspaivasta
lukien ja Kuntaa siita lukien, kun kunnanhallituksen p&atés
taman sopimuksen hyvaksymisesta on taytdntéénpanokelpoi-

nen tai lainvoimainen.
15. Toissijaisuus

Tastad sopimuksesta taysin riippumatta Maanomistaja on vel-
vollinen suorittamaan vesihuollon liittymismaksut ja muut vas-
taavat maksut tai korvaukset kulloinkin voimassa olevien tak-

sojen mukaisesti.
16. Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ja
riidat pyritadn ensisijaisesti ratkaisemaan sopimalla neuvotte-
luteitse. Mik&li sovintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan,

erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Lapin kardjaoikeudessa.
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Tata sopimusta on laadittu kolme saman siséltdista kappalet-

ta, yksi Maanomistajalle, yksi Kunnalle ja yksi kaupanvahvis-

tajalle.

: Tuija Léng o
Kunnanhallituksen puheenjohtaja  Controller

MAANOMISTAJA

Hannu llmold Ky

akirjalla
arjukka Kuittimen-Jussila

Kaupanvahvistajana todistan, etté Kittilan kunta, edustajanaan
kunnanhallituksen puheenjohtaja Pekka Rajala ja controller
Tuija Lang ja toisena sopijapuoclena Hannu limola Ky edusta-
janaan valtakirjalla Marjukka Kuittinen-Jussila ovat allekirjoit-
taneet tdman sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa las-
né tatd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoit-
tajien henkiléllisyyden ja valtuutuksen seka todennut, etta ta-
ma& sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla
tavalla.

Kittilassa, 6.7.2023

Jari Halttu

Maanmittauslaitoksen maardama kaupanvahvistaja
Kaupanvahvistajan tunnus 402712/96






VALTAKIRJA

Valtuuttaja

Valtuutettu

Valtuutus

Hannu limola Ky (0698469-6)
Revonpolku 13
95900 Kolari

Kuittinen-Jussila, Marjukka
c/o AALTO Construction Oy
Hallituskatu 20

90100 Oulu

Marjukka Kuittinen-Jussila on valtuutettu allekirjoittamaan Kittilan
kunnan kanssa tehtavan maankdyttosopimuksen, joka koskee
valtuuttajan omistamaa TELEKESKUS -nimista tilaa (kiinteistotunnus 261-
405-192-0).

Maankdyttdsopimus on sopimusehdon 13 mukaisesti samalla tilasta
vastikkeetta luovutettavien alueiden (yhteensd noin 704 m?) osalta

kiinteistdkaupan esisopimus ja valtuutus kattaa ndin ollen samalla my&s
esisopimuksen allekirjoittamisen.

Oulussa, 29.06.2023

Hannu limola Ky

Hannu llmola



