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Valmistelija

Rakennustarkastaja 0400-396074

Sirkan rekisterikyldan maaraalalle tilasta Ylanne Rno [ haetaan
lupaa poiketa ranta-alueen suunnittelutarpeesta (MRL 72 §) siten,
etta rakennetaan kaksi asuinrakennusta joiden kerrosala on
yhteensa 300 m? ja 2 talousrakennusta, kerrosala yhteensa 100 m2.
Maaraala on kooltaan noin 8000 m? ja se sijaitsee Myllyjoen ja
Levijoen risteamakohdassa lahella Sirkkajarvea. Suunnitelmissa
poiketaan lisaksi asemakaavan maarayksista (MRL 58 § )
kulkuyhteyksien osalta. Hakemus on tullut vireille 17.8.2023

Rakennusvalvontaviranomainen on kuullut tiloja Sirkanranta Rno B

|, Kotisirkka Rno wrmélé Rno [}, Paxuart Rno [} ja Sirkka-

Konkaan jakokunta

Tilat Sirkanranta Rno [, Kotisirkka Rno i, Tormala Rno [} ja
Sirkka-Konkaan jakokunta ] ovat jattaneet hankkeesta
huomautuksen. Hakija on antanut vastineen huomautuksiin.

Huomautuksissa otetaan kantaa siihen, ettei kiinteistolla ole
kulkuoikeutta kiinteistdlle asemakuvassa esitetylla tavalla, alue on
kylakuvallisesti arvokasta aluetta ja suunnitellulla hankkeella on
maisemallisesti seka kulttuurihistoriallisesti haitallisia vaikutuksia
Yleiskaavamaaraysten mukaan AP- alueiden maankaytto tulisi
selvittdd asemakaavoituksen kautta.

Hakija perustelee hakemusta omakotitalojen rakentamiseksi
asemakaavaa uudemman yleiskaavan esittamalla alueen
kayttotarkoituksella AP seka olemassa olevalla tiestolla ja 1ahella
olevalla kunnallisteknisilla liittymilla.

Maankaytto- ja rakennuslain 42 § 3 momentin mukaan yleiskaava ei
ole voimassa asemakaavoitetulla alueella muutoin kuin ohjeena
asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa. Asemakaavalla on
luotava terveellinen, turvallinen ja viihtyisa elinymparisto, jossa
huomioidaan liikkennejarjestelyt, rakennettu-, ja luonnonymparisto
erityisarvoineen (MRL 54 §)

Yleiskaavamerkinta AP tarkoittaa pientalovaltaista asuntoaluetta.
Levin osayleiskaava ei ole rakentamiseen oikeuttava yleiskaava.
Yleiskaavamaarayksissa aluevarausmerkinnat AP, C, P, PY, TP, TY,
VL, VU, VU-1, RA, RM, LL, ET JA E-1 on tarkoitettu
asemakaavoituksella toteutettaviksi. Nailla alueilla on voimassa
ennen lainvoimaista asemakaavaa MRL 43.2§ toimenpiderajoitus
jonka mukaan puiden kaatamista, maisemaa muuttavaa
maanrakennustyota ja naihin verrattavaa toimenpidetta, ei saa



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

suorittaa ilman MRL 128§:ssa tarkoitettua lupaa siten, etta
heikennetaan alueen ymparistoarvoja. Alueet on tarkoitettu
sailytettavaksi luonnonmukaisina asemakaava vaiheeseen saakka.
Omakotitalojen rakentaminen on maisemaa muuttava toimenpide.
Yleiskaavan maarayksissa luonnonmukainen ranta ja rantapuusto
on pyrittava sailyttamaan 50 metrin etaisyydella vesialueen
keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Rantamaisemaa muuttavaa
toimenpidetta, kuten puiden kaatamista, maisemaa muuttavaa
maanrakennustyo6ta ja naihin verrattavaa toimenpidetta, ei saa
suorittaa ilman MRL 128§:ssa tarkoitettua lupaa (MRL 43.2 §
toimenpiderajoitus).

Kiinteiston maaraala on yleiskaavan AP — ja VL — aluetta.
Suunnitellut rakennuspaikat sijaitsevat yleiskaavan AP —alueelle

Maaraalalle haetaan lupaa kahdelle omakotitalolle. Hakemuksen
asemakuvan mukaan maaraala jaettaisiin kahteen
rakennuspaikkaan ja kulku rakennuspaikoille on suunniteltu
Harjutieltd asemakaavassa olevan M — alueen kautta. M-alueen
omistavat kiinteistot Tormala Rno ] ja Kotisirkka Rno [l
Asemakaavassa kyseiseen kohtaan ei ole osoitettu tieliittymaa eika
hakijalla ole siihen rasitetieoikeutta. Kulkutie on suunniteltu
kulkemaan 5 metrin levyisena noin 20 metrin matkalla tilan Térmala
Rno [l alueella. Tilasta Térmala Rno | on asemakaavalla
muodostettu korttelin 140 tontti 1.

Rakennustarkastaja Niska Matti

Esitan, etta lautakunta ei myonna haettua poikkeamislupaa. Perusteluina
esitykselle on, ettei suunnitellulle poikkeamiselle ei ole maankaytto - ja
rakennuslain 171 §:ssé@ mainittuja edellytyksia seka se aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja maankaytén muulle
jarjestamiselle. Kulkuyhteyksien suunnittelu asemakaavoitetun alueen
kautta ilman maanomistajien hyvaksyntaa ja ilman asemakaavassa
esitettya oikeutta kaventaa ja rajoittaa korttelin 140 tontin 1 ja korttelin 141
omistajien mahdollisuutta kayttdd asemakaavalla ratkaistujen tonttien
kayttdbmahdollisuuksia. Haetulle poikkeamiselle ei ole esitetty
maankayttoon liittyvia erityisia syita. Yksittaisella
poikkeamislupalupapaatoksella tehty rakennusoikeuden osoittaminen
asemakaavoituksella ratkaistavaksi tarkoitetulle alueelle ei ole tasapuolista
muita vastaavassa asemassa olevia kiinteiston omistajia kohtaan.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 58 §, MRL 72 §, MRL 42 § 3 mom, MRL 43 §
2 mom, MRL 171 §

Esitys hyvaksyttiin.



