Rakennustarkastajan ja kaavoittajan kirjelma koskien rakennus- ja ymparistélautakunnan
paatosta 21.6.2023 § 93 ja siita aiheutuvat toimenpiteet

Khall 28.06.2023 § 292
267/10.03.00/2023

Valmistelija Kunnanjohtaja Timo Kurula

Rakennus- ja ymparistolautakunta on kasitellyt 21.6.2023 § 93
poikkeamisluvan 23-0182-POI § 93 kahdelle omakotitalolle asemakaavan
VL alueelle Sirkan kylassad Koutamaan alueelle. Paatdsta perusteltiin siten,
etta alueen virkistyskayttd on suppeata.

Poikkeusluvan hakija on perustellut hakemustaan omakotitalojen
rakentamiseksi asemakaavaa uudemman yleiskaavan esittamalla alueen
kayttétarkoituksella RM seka olemassa olevalla tiestolla ja |ahella olevalla
kunnallistekniikan liittymilla.

Asian esittelija rakennustarkastaja Matti Niska ja kaavoittaja Toni Juuti ovat
jattaneet asiasta kirjelman kunnanhallitukselle (liitteend). Kirjelmassaan he
tuovat esille, ettd kunnan tulisi valittaa asiasta Pohjois-Suomen hallinto-
oikeudelle. Maankaytt6- ja rakennuslain 193 §:n mukaan tallainen oikeus
on Kittilan kunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatés vaikuttaa.
Samoin viereisen tai vastapaata olevan alueen haltijalla ja omistajalla.
Kirjelmassa tuodaan esille maanomistajan vaihdoksen jalkeinen tapa
hyvaksya poikkeamislupa rakennus-ja ymp. Itk § 93 21.6.2023
kasittelyssa, kun se aiemmalta hakijalta paatdksessa rakennus- ja ymp Itk
1.6.2022 § 103 kielteiselld paatoksella jatettiin hyvaksymatta. Kirjelmassa
tuotiin esille, etta alueen kayttd rakentamiseen ilman maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n mukaista asemakaavan sisaltdvaatimusten tarkastelua
on selkea oikeudellinen este poikkeamisluvan mydntamiselle ja etta
hallintolain 7 luvun 45 §:n mukaan paatos tulisi perustella. Lisaksi kirjelman
laatijat katsovat, etta alueella ei ole tapahtunut kaavallista muutosta
viimeisen vuoden aikana, kaavamerkintakin on pysynyt samana.

Kuntalain 92 §:n mukaan ylemman toimielimen kasiteltavaksi otto-
oikeudella ei voida ottaa lain tai asetuksen mukaisia lupa-asioita, koska
lupaviranomainen on rakennus-ja ymparistdlautakunta tassa tapauksessa.
Rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatosta 21.6.2023 § 93 ei voida siten
kumota kunnanhallituksen paatoksella otto-oikeutta kayttaen.

Kunnanhallituksen harkintavaltaan jaa kysymys siita haittaako kyseinen
rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatés 21.6.2023 § 93 Kittilan kunnan
maankaytén suunnittelua ja soveltuvatko kaavamerkinnalla VL olevat
alueet rakentamiseen. Kaytanndssa luvan saaja ei maksa
rakennusoikeudesta. Puistoalueen maapohjasta ei myoskaan makseta
kiinteistéveroa.

Esittelija Kunnanjohtaja Kurula Timo

Paatdsehdotus Kittildn kunnanhallitus pyytaa rakennus- ja ymparistélautakuntaa
kasittelemaan paatoksen 21.6.2023 § 93 uudelleen ja perustelemaan
paatdstaan silla, etta asia tulisi tarkastella kaavoituksen kautta, jolloin
rakentamisen edellytykset tulisivat tutkituksi MRL:n edellyttdmalla tavalla.
Kaytannossa esityksella poistettaisiin Kittilan kunnan maankaytdn
suunnittelulle ja toteutumiselle aiheutuvat haittavaikutukset.
Rakennettavista alueista ja syntyvista rakennusoikeuksista perittavat



Paatos

kaavoitusmaksut ja korvaukset ovat olleet tahan asti vastike
kaavoituksesta aheutuvista kuluista. Liséksi kaavatarkastelu on
tasapuolista kohtelua kaikille osapuolille.

Kunnanjohtaja Timo Kurula teki seuraavan muutetun paatdsesityksen:

Kittilan kunnanhallitus paattaa valittaa rakennus- ja ymparistélautakunnan
tekemasta poikkeamispaatoksesta 23-0182-POI § 93 Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen, koska lautakunnan paatosta ei ole perusteltu ja
poikkeamisen mydntamisen oikeudelliset edellytykset puuttuvat. Paatds
tulee kumota. Rakennus- ja ymparistolautakunnan paatosta ei ole tutkittu
MRL:n edellyttdmalla tavalla. Paatds aiheuttaa Kittilan kunnan maankayton
suunnittelulle ja toteuttamiselle haittavaikutuksia, koska rakennettavista
alueista ja syntyvista rakennusoikeuksista perittavat kaavoitusmaksut ja
korvaukset ovat olleet tdhan asti vastike kaavoituksesta aiheutuvista
kuluista. Lisaksi kaavatarkastelu on tasapuolista kohtelua kaikille
osapuolille.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan muutetun esityksen ja valtuutti
kunnanjohtajan tekemaan valituksen Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Poytakirja tarkastettiin kokouksessa tdman asian osalta.
Tauko pidettiin klo 11:43 — 20:45

Kunnanhallituksen jasen Tarmo Salonen poistui tauon aikana kokouksesta.



