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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Zero Pointin asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee Kittilan kunnan 2 kunnanosan Sirkan korttelia 83 seka siihen liittyvid maa- ja
metsatalousalueita, hiihtourheilualueita seka puisto- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kittilan kunnan kortteli 83 seka siihen liittyvat katu-, puisto-, ulkoilu- ja
virkistysalueet. Asemakaavalla osoitetaan liikerakennusten korttelialuetta KL-5, puistoaluetta VP-1 seka
urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Levilla, Hissitien eteldpuolella ja kasittda valinevuokraamo Zero Pointin ja
ravintola Vinkkarin alueen. Alue rajautuu lansipuolella Levi Spa -hotellin kortteliin 27, itdpuolella
Tunturijarveen seka etelassa Levitunturin rinteeseen.

m.i' F. i, TR eal_

oy - 4

Kuva 1 Kaava-alueen sijainti osoitettu sinisella katkoviivalla.

1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on kehittaa aluetta korkealaatuisena Levin matkailutoimintojen keskuksena,
jossa huomioidaan vahvasti hiihdon, kavelyn ja pyorailyn yhteystarpeet suunnittelualueen lapi. Asemakaavan
tavoitteena on mahdollistaa Levi Ski Resortin ylldpitdaman Zero Pointin liilkerakennuksen
laajenemismahdollisuudet seka uusien liike- ja majoitustilojen rakentaminen alueelle. Alueelle tavoitellaan
myds uutta torimaista tilaa luistelukentalle ja tapahtumille.
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2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n edellyttdmien
sisaltdvaatimusten mukaisesti.

21 Kaavaprosessin vaiheet

o 1.2.2022 § 29 Kunnanhallitus hyvaksyi Oy Levi Ski Resort Ltd:n hakemuksen
asemakaavamuutoksesta ja kaavoituksen kaynnistamishakemuksen.

o 1.2.2022 § 29 Kittilan kunnanhallitus hyvaksyi Oy Levi Ski Resort Ltd:n asemakaavan muutos
hakemuksen ja kaavoituksen kaynnistamissopimuksen. Lisaksi kunnanhallitus paatti, etta tekninen
osasto laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja ilmoittaa maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti asemakaavamuutoksen vireilletulosta seka pyytaa tarjoukset asemakaavamuutoksen
laatimisesta.

e 5.1.2023 Kuulutus vireilletulosta

e 5.1.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (MRL 63 §)

e 23.2. - 16.3.2023 asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja

MRA 30 §)

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kittilan kunnan kortteli 83 seka siihen liittyvat katu-, puisto-, ulkoilu- ja
virkistysalueet. Asemakaavalla osoitetaan liikerakennusten korttelialuetta KL-5, puistoaluetta VP-1 seka
urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU.

Liikerakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 20 300 km?.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Maisemarakenne ja maisemakuva, arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualue sijaitsee Pera-Pohjolan-Lapin maisemamaakunnassa ja tarkemmin Lansi-Lapin tunturiseudun
itdosassa, lahellda Aapa-Lapin seutua. Lansi-Lapin tunturiseudun runkona on alueen jylhat tunturijaksot,
Ounas-Pallas-Yllastunturi ja Aakenustunturi sekd Levi-Katkatunturi. Muusta Lansi-Lapin tunturiseudusta
poiketen maisemamaakunnan itdosissa on vaaraisia suoeramaita. Kasvillisuus on paapiirteittain karua, metsat
ovat mantyvaltaisia sekametsia ja tuntureiden laet ovat louhikkoista kivikkoa eli rakkaa. Viljelymaita on vahan.
Harva asutus on keskittynyt jarvi- ja jokivesistdjen varsille.

Levin keskusta sijoittuu maisemalliseen solmukohtaan, kahden tunturin ja kahden jarven valiselle
jokilaaksoalueelle. Keskustaa rajaavat eteldassa Levi- ja Katkatunturit, joiden valiin sijoittuu Immeljarvi.
Immeljarvesta lahteva Korsanjoki/Myllyjoki laskee kohti keskustan pohjoispuolella sijaitsevaa Sirkkajarvea.
Levin keskustan pohjoispuolella maisema on alavaa ja metsdistd Levijoen- ja Alajoenlaaksoa.
Korsanjoen/Myllyjoen varteen sijoittuu alueen suhteellisen pienialaiset suot. Laajemmat suoalueet sijoittuvat
etdammalle Sirkkajarven pohjoispuolelle seka Levijoen ja Alajoen varsille.

Naiden kahden tunturin lisaksi Levin keskustaa suojaa koillispuolella on pienehko selanne, joten alue on varsin
suojainen.

Maisemarakenne

[ kaavaraja
= \/aluma-alueen 3. jako
(C) SYKE
[ Vesistd
I Rakennukset
Korkeustaso
Korkeusmalli (C) MML
I <= 195
I 195 - 220
[ 220 - 245
[ 245 - 270
[1270-295
[ ]295-320
[1320- 345
[ 345- 370
[ 370 - 395
B > 395

Karttaan on hyddynnetty
maastotietokantaa (C) MML
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Kuva 2 Maisemarakenne, kaava-alue on rajattu kuvaan punaisella.

Sweco | Levin Zero Pointin asemakaavamuutos

Ty6numero 23703737

Dokumenttiviite p:\fitmp02\we\23703737_levin_zero_pointin_akm\000\c_suunnitelmat\tekstit\zero point

akm_kaavaselostus_ehdotus_04122023.docx 7/32



(J
SWECO ﬁ

Kuva 4 Levitunturi Hissitieltd katsottuna. Kuva © Maritta Heinila.

Alue sijaitsee Levin taajamassa, rakennetussa ymparistdssa. Suunnittelualueen kaakkoispuolella kohoava
Levitunturin rinne, Eturinne, on Levikeskustan suuntaan suureksi osaksi laskettelukaytdossa. Rinne on
luonteeltaan avointa maisematilaa. Suunnittelualueen lansiosassa on lammikko, jonka ymparisté on avointa
nurmikenttda. Suljettua maisematilaa muodostuu suunnittelualueen etelapuolelle, missa rinne on metsainen.
Nykytilassa suunnittelualue on avointa rakennettua ymparistdd, mutta pitkalti jasentymatonta. Kaava-alueen
maasto laskee luodetta kohti Immeljarvea ja Korsanjokea/Myllyjokea.

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla.
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Kuva 5 Suunnittelualueen lansiosasta kohti Levitunturia. Etualalla lammikko. Kuva © Maritta Heinila.
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Kuva 6 Taajamakuva, suunnittelualue rajattu karttaan punaisella.

Liite 4 Maisemakartat
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3.1.2 Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Alueelta on laadittu luontoselvitys (Kittildn Levin kahden asemakaavan muutosalueen luontotyyppi- ja
kasvillisuusselvitys/Suomen Luontotieto Oy, Jyrki Matikainen 08/2022). Tutkimusalueilta selvitettiin
Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luontotyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), Metsélain
tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistét (1996/1093, 10§) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat
pienvesikohteet, kuten lahteet ja purot. Selvitys sisalsi myds uhanalaisten luontotyyppien (Kontula ym. 2019)
inventoinnin.

Yli puolet Zero pointin asemakaavan muutosalueesta on huoltopihaa, varastorakennuksia ja puutonta
laskettelurinteen alaosaa. Iso osa alueesta on kasvitonta ja alue muuttuu jatkuvasti. Alueen lansireunassa on
pieni keinotekoinen lampi. Osa muutosalueesta sijoittuu Levitunturin melko jyrkalle ja puustoiselle
rinnealueelle, missa valtapuuna on manty. Paikoin seassa kasvaa hieman runsaammin kuusta ja hieskoivua.
Metsatyyppi alueella on mustikkatyypin tuoretta kangasta. Alueen maapohja on paikoin kivikkoista, mutta
paaosa kivistd on maannoksen peittamia. Rinnealueen itareuna, lahella laskettelurinnetta on paikoin melko
kulunut ja alueella risteilee polkuja. Alueen lansireunassa, huoltorakennuksen takana rinteessa on
parikymmentd metria leved pensaikkoinen vyodhyke. Pensaikko on kasvanut alueelle aiemmin raivatulle
alueelle. Alueen pesimalinnustoon kuuluu huoltorakennuksessa pesinyt vastarakki. Alueen lampareessa
havaittiin nuori telkka ja sinisorsapoikue.

Tutkimusalueilla ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, eikd Metsalain 10 §
tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistéja. Myoskaan Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia
pienvesia ei alueella ole, kuten ei myds uhanalaisia luontotyyppeja (Kontula ym. 2018). Alueilla kasvava puusto
ei ole erityisen vanhaa ja alueilla on niukasti lahopuuta.

Alueen pesimalinnusto on ymparistdon perusteella todennakodisesti vahalajinen. Kansallisessa
uhanalaisluokituksessa silmallapidettaviin (NT) lajeihin kuuluva vastarakki pesi Zero Pointin alueella. Alueelle
suunniteltu maankaytté ei uhkaa merkittévia luontoarvoja.

3.1.3 Maa- ja metsatalous

Paaosa suunnittelualueesta on kasvitonta tai rakennettua ymparistéa, joten se ei ole maa- tai
metsatalouskaytdssa. Levitunturin metsaiset rinteet ovat matkailupalveluiden kaytdssa.

3.1.4 Pienilmasto

Kaava-alue sijaitsee tunturin juurella, minka lisdksi maasto kohoaa suunnittelualueesta koilliseen, joten se on
tuulten suhteen suojassa.

3.1.5 Vesihuolto ja hulevedet

Hissitien varressa on Levin vesihuolto Oy:n vesihuoltoverkosto, johon suunnittelualueen kiinteistét ovat
litettdvissa. Kaava-alueen sisdllda on myods vesihuoltoverkoston johtolinjoja, jotka tulee huomioida
suunnittelussa. Hissitiella on hulevesiviemari, joka keraa pienempien sateiden hulevedet katualueilta ja kadun
varren tonteilta. Hulevesiviemari jatkuu luoteen suuntaan Korsanjokeen/Myllyjokeen asti.

Suunnittelualue sijaitsee Myllyjoen valuma-alueella. Korsanjoki/Myllyjoki laskee Sirkkajarveen, josta vesi virtaa
edelleen Levijarven ja Hossansalmen kautta Ounasjokeen.

Suunnittelualue sijaitsee Levi-tunturin rinteen alapuolella. Valuma-alueesta 0,7 km? on suunnittelualueen
ylapuolella. Ylapuoliselta alueelta tulevien hulevesien virtausreitti kulkee kaava-alueen lapi, joten alueelle
valuu rinteesta suuria maaria sade- ja sulamisvesia.
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Maapera on paaasiassa hiekkamoreenia (GTK Maankamara-karttapalvelu), joten valuma-alueen
paallystamattomiltd osin hulevesistd suuri osa imeytyy maaperaan. Suunnittelualue ei sijaitse veden ottoon
tarkoitetulla pohjavesialueella.

Suunnittelualue on jo nykytilassa suurimmalta osin rakennettua ymparista. Vetta lapaisemattémia pintoja ovat
rakennusten katot ja asfaltoidut pysakoéintialueet. Alueella on lisaksi sorapintaisia pysakodintikenttia. Osa
alueesta on nurmialuetta. Alueen eteldosassa on metsaista rinnetta.

Kaava-alueen lansireunassa on noin 2000 m2 suuruinen lampi, jonne suunnittelualueen seka sen ylapuolisen
valuma-alueen hulevedet kulkeutuvat. Nykytilassa lammen valuma-alueesta noin kolmasosa on metsaa,
kolmasosa avonaista laskettelurinnettd ja kolmasosa rakennettua ymparist6a. Myos rinteen alapuolella oleva
Tunturijarvi sijaitsee lammen valuma-alueella. Tunturijarvi tasoittaa suunnittelualueella sijaitsevaan lampeen
kohdistuvaa virtausta.

Suurimmat hulevesivirtaamat syntyvat lumen sulamisen ja rankkasateiden seurauksena. Hulevesien hallinnan
kannalta valuma-alueella on monia tyypillisyydestad poikkeavia ominaispiirteitd. Lumen maara on suuri ja se
luonnollisesti vaikuttaa sulamisveden maaraan. Laskettelurinteessd lumi on osittain tiivistettyd. Tiivis
lumikerros vaikuttaa veden imeytymiseen ja lumen sulamisnopeuteen. Maahan sataneen lumen liséksi rinteita
lumetetaan. Myds maanpinnan muodot vaikuttavat huleveden maaraan. Jyrkassa rinteessa vesi ei imeydy
yhta tehokkaasti kuin tasaisella pinnalla vaan se valuu pintoja pitkin alas. Maaperan ollessa jaassa sen
imeytyskyky on heikompi. Olosuhteiden vuosittaisen vaihtelun vuoksi myos hulevesien maarassa on vaihtelua.

Suunnittelualueella oleva lampi toimii valumavesien varastoaltaana. Huleveden maara vahenee lammesta,
kun vettd imeytyy maaperdan tai haihtuu. Imeytymatdon vesi valuu tulvareitille. Maanpintojen mukainen
valumavesien tulvareitti kulkee alueelta Hissitien varteen. Vedet ohjautuvat lannen suuntaan. Tulvareitti
menee Levintien kiertoliittyman alikulkujen kautta lansipuolen painanteeseen ja edelleen Myllytien alikulun
kautta luoteeseen kohti Korsanjokea/Myllyjokea.

Kuva 7 Suunnittelualueen valuma-alue, hulevesien purkusuunnat seka tulvareitit nykytilanteessa.
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3.1.6 Rakennettu ymparistd

Kaava-alueen rakennuskanta koostuu valinevuokraamon rakennuksesta sekd ravintolasta ja
huoltorakennuksista. Zero Pointin valinevuokraamon rakennus on sahakattoinen, kaksikerroksinen tumman
sdavyinen puurakennus. Rakennus on nakyvalld paikalla Hissitien varrella Levin eturinteiden juurella.
Vélinevuokraamon vieressa sijaitsee ravintola Vinkkari, joka toimii yksikerroksisessa punaisessa
lautaverhoillussa rakennuksessa. Valinevuokraamosta poiketen ravintolalla on vahaisempi rooli
taajamakuvassa, silla kadulta katsottuna se sijaitsee korkean puuston takana. Kiinteistoltda on vuonna 2021
palanut suuri huoltorakennus, misté syysta suunnittelualue on laajalti jasentymatonta hiekka- ja asfalttikenttaa.

Lahiymparistdn rakennuskanta koostuu Levin ydinkeskustan tiiviista ja matalasta rakentamisesta. Alueella on
runsaasti alppitalotyylisia jyrkkaharjaisia ja tumman savyisia rakennuksia. Hissitien varrella julkisivuissa on
kaytetty myds valkoista rappausta ja liuskekivia. Katteet ovat kauttaaltaan tummanharmaita.
Valinevuokraamon piha-alue on kivetty, sen itapuoli on asfaltoitua pysakdintikenttaa. Avoin tila jatkuu Hissitien
pohjoispuolella Kappeliaukiona.

Kaava-alueella ei asuta.

Kuva 9 Ravintolarakennus pihan puolelta. Taustalla valinevuokraamo. Kuva © Maritta Heinila.
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Kuva 10 Lahiymparistdn rakennuskantaa Hissitien varrella. Kuva © Maritta Heinila.

Kuva 11 Nakyma valinevuokraamolta kohti Kappeliaukiota. Kuva © Maritta Heinila.
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3.1.7 Palvelut, tyépaikat ja elinkeinotoiminta

Alue sijaitsee Hissitien varrella Levin ydinkeskustan palvelujen aarella. Kaava-alueella sijaitsee Zero Point -
véalinevuokraamo seka ravintola Vinkkari. Suunnittelualeen lansipuolella sijaitsee hotelli Levi Spa ja Hissitien
toisella puolella Marian kappelin aukion varrella on hotelleja ja majoitustiloja, useita ravintoloita ja
erikoiskauppaa, kuten urheiluliikkeitd, matkamuistomyymaloitéd ja vaatekauppa. Lahimmat ruokakaupat K-
ketjun Levi Market sijaitsee 350 metrin etdisyydellda ja S-ryhman S-market 550 metrin etaisyydella Zero
Pointista.

Matkailuala on synnyttdnyt Levin matkailukeskustan ymparille monenlaisia palvelutarpeita ja
elinkeinotoimintaa. Levin alue tydllistaa eri alojen tydntekijoitd, seka suoraan matkailun parissa tydskentelevia
ettd matkailua tukevilla aloilla toimivia. Pelkastaan Levi Ski Resort tydllistda lapi vuoden n. 80 tydntekijaa ja
230 kausitydntekijaa.

3.1.8 Virkistys

Alue sijaitsee matkailu- ja virkistyspalveluiden ytimessa Levitunturin juurella. Zero Pointin edesta lahtee
Gondolihissi tunturin laelle sekd kesaaikaan polkuja. Kaava-alueen lansireunalta nousee myds portaat
Koutalaelle. Eturinteellad on laskettelurinteet, kesédkelkkarata ja pulkkamakia. Zero Point on keskeinen paikka
myds Levin latuverkon, vaellusreittien ja pyorailyn nakdkulmasta. Katkajarven kierroksen (Nuottijarvi) latu
alkaa kaava-alueen lansireunalta. Kaava-alueella toimiva Levi Ski Resort yllapitda Levitunturin rinteitd, hisseja,
alueen latu- ja kelkkareittiverkostoa ja operoi hiihtobusseja ja operoi hiihtobusseja seka toimii alueen latu- ja
kelkkareittiverkoston kunnossapitourakoitsijana.

Alueella sijaitsee valinevuokraamo eri urheilutoimintoihin.  Lahialueen palvelutarjonnassa on myds
sisaliikuntakohteita, kuten kylpyla, kuntosali ja keilaustoimintaa.

Sirhkajarvi . _— Potsukka 1 - R ) e L s
e il = AT '-\f"'1"*_'*'.'5'??*-!"\7{3“"”‘- Y L e b \ LEVIN KESKUSTA
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Kuva 12. Levin keskustan latukartta 2022-2023.
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3.1.9 Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Alue sijaitsee teknisten verkostojen (vesihuolto, kaukolampd) varrella, mihin myds uudet toiminnot ovat
litettavissa. Kaava-alueella on maalampodkaivoja ja telemasto.

Alueella ei ole suurjannitelinjoja tai puolustusvoimien alueita.

Kuva 13. Kaava-alueella sijaitseva masto.

3.1.10 Liikenne

Kaava-alueen Kiinteistoille saavutaan Hissitie -kokoojakadun kautta. Hissitie valittaa likennetta Levintie -
nimisena kulkevan kantatie 79 kiertoliittymastad seka siihen liittyvistad tontti- ja kokoojakaduista. Hissitie on
talvimatkailusesongin aikaan vilkkaasti liikenndity katu, jolla on 40 km/h nopeusrajoitus. Se valittaa liikennetta
kaava-alueella toimivalle laskettelukeskuksen keskusvaraamolle seka eturinteen hissiasemille.

Hissitien varressa molemmin puolin kulkee reunatuella ja viherkaistalla erotellut jalankulun ja pydrailyn vaylat.
Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Levin kavelypainotteinen keskusta. Kaava-alueen koilliskulmaan johtaa
Levin kaupan palveluja kokoava kavelykatu. Levin latuverkoston latu paattyy kaava-alueen lounaiskulmaan.

Kaava-aluetta 1ahinna oleva linja-autoliikenteen pysakkipari sijaitsee Hissitielld, heti alueen koillispuolella.
Siind kohtaavan alueella talvikaudella liikennoitdvat kaksi Ski bussi -reittid. Ne tarjoavat yhteydet Levin
matkailukeskuksen alueella sisaisesti kulkien Levin koillisrinteen, Gondolirinteen ja Levin etelarinteiden ala-
asemille. Bussin liikenndivat talvikaudella 2022—2023 puolen tunnin valein paivasaikaan. Kaava-alueen
luoteispuolella sijaitsevalta Hissitien pysakkiparilta on paivittainen linja-autoyhteys Rovaniemelle ja
Kilpisjarvelle. Lisaksi pysakiltd on junabussiyhteyksid Kolariin sekd lentokenttabussiyhteys Kilpisjarven
lentokentan reittilikennelennoille.

Poliisin tietoon tulleiden tietojen mukaan viimeisen viiden vuoden aikana kaava-alueen valittdmassa
laheisyydessa on tapahtunut yksi tielikenneonnettomuus. Zero Pointin kohdalla on tapahtunut
jalankulkijaonnettomuus suojatien ulkopuolella vuonna 2019.
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Tontin itapuolella, laskettelurinteiden juuressa, on suuri pysakéintialue. Muuten Levikeskuksen keskitetty
pysakointi on toteutettu paasaantdisesti maanalaisin ratkaisuin.

Lahimpana kaava-aluetta virallinen moottorikelkkareitti kulkee noin 200 metria koilliseen, Levintien
itdpuolella. Kaava-alue voi olla moottorikelkalla saavutettavissa myos etelapuolelta maastossa ajaen.

3.1.11 Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokasta rakennettua Kkulttuuriperintdd eika
inventoituja paikallisesti arvokkaita kohteita. Alueen rakennuskanta koostuu valinevuokraamon rakennuksesta
seka ravintolasta ja huoltorakennuksista. Zero Pointin valinevuokraamon rakennus on sahakattoinen,
kaksikerroksinen tumman varinen puurakennus. Rakennus on nakyvalla paikalla Hissitien varrella.
Vélinevuokraamon vieressa sijaitsee ravintola Vinkkari, joka toimii yksikerroksisessa punaisessa
lautaverhoillussa rakennuksessa.

Levilla voidaan nahda olevan matkailuhistorian kannalta kulttuurihistoriallista arvoa, silla Sirkassa on pienessa
mittakaavassa harrastettu matkailua 1930-luvulta Iahtien. Eturinteessa on aluksi ollut pieni, vuonna 1964
valmistunut kapulahissi. Vuonna 1976 Kittilan kunta, Levin Loma Oy ja Sirkan matkailumaja perustivat Levin
Hissit Oy:n, jonka myo6ta Eturinteeseen nousi kaksi uutta hissia. Levin matkailukeskus on kehittynyt ja kasvanut
voimakkaasti viimeisten vuosikymmenten aikana.

Kuva 14 Kaava-aluetta ilmakuvassa vuodelta 1992.
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3.1.12 Muinaismuistot
Alueella ei sijaitse tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintokohteita.

3.1.13 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa suojelu- tai hairidalueita tai -kohteita (melu, taring, ilmanlaatu, saastuneet
maa-alueet). Erityisesti kaava-alueen koillisosassa on kuitenkin tunturinrinteen vanhoista leikkauksista
johtuvaa maisemointitarvetta.

3.1.14 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen kohteena olevan alueen omistaa paaasiassa Levi Ski Resort Ltd. Levi Ski Resortin
omistajatahot ovat Kittildn kunta (51 %) ja Levin Matkailukeskus Oy (49 %). Kittildn kunta omistaa alueelta
lisdksi tunturin rinnetta ja lammen ympariston kiinteiston.

Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §)
mukaiset maankayttésopimukset.

3.1.15 Sosiaalinen ymparisto

Alue sijaitsee Levin matkailukeskuksen taajamassa. Alueella virkistykselld ja urheilulla on merkittava rooli,
mikd nayttdytyy matkailijoiden suurena osuutena ja monipuolisena palvelutarjontana. Levi on
kansainvalisestikin suosittu matkailukohde.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Niilld korvataan
valtioneuvoston 30.11.2000 paattdmat ja 1.3.2009 voimaan tulleet tarkistetut valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet.

o Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

o Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkaytdén suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.
Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Tietyistad valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa mainituista kohdista voidaan poimia ne, joilla kaavan
voidaan todeta toteuttavan tavoitteita, vaikka alueeseen ei varsinaisia valtakunnallisia intresseja kohdistukaan.

Asemakaavalla edistetdan valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista etenkin toimivan
yhdyskunnan ja kestavan liikkkumisen nakdkulmasta.

Asemakaavalla edistetdan verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta seka tuetaan alueen
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Liséksi luodaan edellytykset tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Uudet toiminnot asemakaava-alueelle sijoittuvat
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siten, ettd ne ovat eri liikkumismuodoilla hyvin saavutettavissa. Asemakaavalla edistetdan tyopaikkojen,
palvelujen ja vapaa-ajanalueiden saavutettavuutta.

Asemakaavalla valmistaudutaan turvaamaan terveellistd elinympéaristda suojautumalla ilmastonmuutoksen
aiheuttamiin saan aari-ilmidihin ja lisdantyviin sademaariin ja tulviin.

Asemakaavan laadinta perustuu riittaviin selvityksiin koskien luontoa, maisemaa ja kulttuuriperintéa siten, etta
luonnon monimuotoisuus ja maiseman ja muun kulttuuriperinnén arvot voidaan sailyttaa.

Asemakaavatydssa  huolehditaan  virkistyskayttddn  soveltuvien  alueiden  riittdvyydestd  seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta samalla mahdollistaen virkistysalueiden monipuolinen kaytto.

3.2.2 Maakuntakaava

Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa Tunturi-Lapin maakuntakaava, joka on vahvistettu
Ymparistoministeriossa 23.6.2010 ja tullut lainvoimaiseksi 16.5.2012. Maakuntakaavassa suunnittelualue
sijoittuu Levin keskustatoimintojen alueelle (C-110), jota ymparéi laaja matkailupalveluiden alue (RM 1407).
Levin keskustatoimintojen alueen kehittdmisperiaatteena on, ettd: "Alue rakennetaan tiiviind keskusta-
alueena, jossa toteutetaan tehokas liikennejdrjestelméd Ilyhyin kévelyetéisyyksin. Muiden kuin
majoituspalveluiden lisdrakentaminen suunnataan keskustan eheyttdmiseen. Alueelle voidaan sijoittaa
véhittdiskaupan suuryksikéitd (1 - 2 yksikkdd, enintdén 2000 — 10 000 k-m2)”.

Lisaksi alue sijoittuu Levi-Yllas-Olos-Pallas-Hetta matkailun vetovoima-alueelle, matkailun ja virkistamisen
kohdealueelle (vihrea viivamerkintd mv-8411), minka kaavamaarayksessa todetaan, etta: "Aluetta tulee
kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistbjen yhteistoiminnallisena
kokonaisuutena alueen pdékayttétarkoitusten kanssa yhteensopivalla tavalla”.

Alueen laheisyyteen on osoitettu myds moottorikelkkailureitti ja kantatie 79.
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Kuva 15. Ote aluetta koskevasta Tunturi-Lapin maakuntakaavasta. Suunnittelualue sijoittuu C-alueelle.

Tunturi-Lapin maakuntakaavassa on annettu lisdksi koko maakuntakaava-aluetta koskevia maarayksia.
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Suunnittelumaaraykset:

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, likenteen ja
rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huomioon
valtioneuvoston paatés melutasojen ohjearvoista.

Maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparistot, arvokkaat
maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityistd huomiota rakennetun
ymparistdn laatuun.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten tunturialueilla, jokien ja jarvien rannoilla seka paateiden,
matkailukeskusten, retkeilyreittien ja taajamien 1&heisissd metsissa eri kasittelytoimenpiteet on
suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttdmaan suuria
muutoksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ja keskuskylien (at) ulkopuolella vapaan rantaviivan
osuus tulee olla vahintaan puolet muunnetusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vyérymavaara- alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko alueina tai
rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan,
sortuman tai vyéryman vaaraa. Tulvariskialueet tulee ottaa huomioon maankaytén suunnittelussa.
Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet on turvattava, kuitenkin huomioon ottaen alueen
erityispiirteet.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytdlliset toiminta- ja kehittdmisedellytykset on
turvattava. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kayttda suunniteltaessa on otettava
huomioon poronhoidolle tarkeat alueet ja valtion maiden osalta on neuvoteltava asianomaisen
paliskunnan edustajien kanssa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (SL) ja eramaa-alueiden (Se) hoitoja kayttdsuunnitelmista on
pyydettava lausunto alueen kunnilta, Lapin liitolta, aluehallintoviranomaisilta, Saamelaiskarajilta
saamelaisten kotiseutualueella, Paliskuntain yhdistykseltd, alueen paliskunnilta seka muilta
yhteiséilta, joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti aroille
paikoille, kuten kapeisiin niemen karkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtenaisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule suunnitella sijoitettavaksi muuta kuin
maa- ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista, ellei niitd ole yksityiskohtaisemmassa kaavassa
rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

Rakentamisrajoitus:

Maankayttd- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus on voimassa virkistys-
ja suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuilla
alueilla (V, LL, EJ, S, SL, SM, SR, Se, rs, vt, kt, st, yt, tv sdhkolinja). Rajoitus laajennetaan
koskemaan ampuma- ja harjoitusalueita (EAH), kaivosalueita (EK), suojavydhykkeita (sv) seka
tarkeitd ja vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita.

Suojelumaaraykset:

Suunniteltaessa sellaisen alueen kayttd4, jolla on kiinted muinaisjaannds, on neuvoteltava
Museoviraston kanssa. llman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintean
muinaisjaanndksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparistdkeskukselta, jonka on kuultava asiassa
Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alueen kayttéa on neuvoteltava
luonnonsuojelusta ja alueen hallinnasta vastaavien viranomaisten kanssa. Natura 2000 -alueisiin
kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarveharkinta ja tarvittaessa vaikutusten arvio on tehtava
luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.
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3.2.3 Yleiskaava

Osalla suunnittelualueesta on voimassa Levin ympariston osayleiskaava 2, joka on kuulutettu voimaan
17.10.2011. Levin ymparistdn osayleiskaava ei koske Vinkkarin ja Zero Pointin Kiinteistdja Hissitien varrella.
Levin ympariston osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu uutena ja olennaisesti muuttuvana
keskustatoimintojen alueena (C, valkoinen keskusta) sekd vesialueena (W). Keskustatoimintojen alueen
kaavamaarayksessa todetaan, ettd " rakentamisessa tulee pyrkid korkeatasoisen kévely-ympériston
luomiseen. Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n mukaista véhittdiskaupan suuryksikk6éd.” Hissitien varteen on
osoitettu ulkoilureitti. Suunnittelualueen eteldpuoli on osoitettu urheilu- ja virkistystoimintojen alueena (VU).
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Kuva 16 Ote Levin ympariston osayleiskaavasta, joka on tullut voimaan 17.10.2011.

Hissitien varren korttelialueiden osalta suunnittelualuetta koskee Levin ympéaristdn osayleiskaava, joka on
vahvistettu Laaninhallituksessa 30.11.1992. Suunnittelualue on osoitettu osittain yksityisten palvelujen ja
hallinnon alueena (PK) seka tieliikenteen alueena (LM).

MM (’_\S/::" ' J i

Kuva 17 Ote Levin ympariston osayleiskaavasta (30.11.1992).
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3.2.4 Asemakaavat
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat asemakaavat:

« Sirkan rakennuskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 21.12.1978 ja ldaninhallitus
vahvistanut 19.10.1979 U 2172.

*  Kouta, korttelit 1,6,123, 124. Kunnanvaltuusto hyvaksynyt 29.4.1992 ja laaninhallitus vahvistanut
17.7.1992

* Levin rakennuskaavanmuutos korttelit 30—36, 83, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 26.6.1992 ja
|daninhallitus vahvistanut 14.10.92 U 586.

* Kiertoliittym3, kortteli 27, 205—-207 ja 299. Kunnanvaltuusto hyvaksynyt 29.9.1999 ja Laaninhallitus
vahvistanut 10.1.2000

* Levin kortteleiden 27, 31 ja 299 asemakaavan muutos, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
23.3.2015 ja joka on tullut voimaan 6.5.2015.

Kuva 18 Ote asemakaavayhdistelmasta.
Alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). yleisten pysakaintilaitosten

korttelialueeksi (LPY), urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU-1) seka hiihtourheilu ja maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja.

3.2.5 Viitesuunnitelmat, hankesuunnitelmat

Pave Arkkitehdit ovat laatineet koko aluetta koskevan viitesuunnitelman. Suunnitelmassa on esitetty 2200 m?
laajennusosuus Zero Pointin varustevuokraamolle, uusi lll-kerroksinen rakennus ravintola Vinkkarille ja
majoitustiloille seka viisi rakennusmassaa liiketiloille sekd hotelli- ja majoitustoiminnalle. Yhteensa
uudisrakentamista on osoitettu 17 300 m2. Pysakaintipaikkoja on esitetty viitesuunnitelmassa yli 200 kpl.

Suunnitelmaa on tydstetty yhdessa kaavaa laativan konsultin, kunnan ja hanketoimijan kanssa. Tarkeimpina
arvoina suunnitelmassa on alueen korkealaatuisuus niin rakennusten arkkitehtuurin kuin valiin jaavan
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kaupunkitilan suhteen. Periaatteena on, ettd pysakointi lukuun ottamatta liikkumisrajoitteisten pysakointia tai
esim. hotellin saattopysakaintia tulee toteuttaa rakenteellisesti joko maanalle tai rakennusten pohjakerroksiin.

22.034 | Levi Ski Resorts Kaavaitus
HH LR L-101 | Kayitésuunniteima
1750 | Luonnes 2¢.9.2023

[

Kuva 19 Asemapiirros © Pave Arkkitehdit.

Kuva 20 havainnekuva kaava-alueesta © Pave Arkkitehdit.
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3.2.6 Rakennusjarjestys

Kittilan kunnassa on voimassa oleva rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 11.6.2022 ja
joka on tullut voimaan 1.6.2022.

3.2.7 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000. Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka
Maanmittauslaitos on hyvaksynyt 14.12.2007 kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007. Pohjakarttaa on
taydennetty marraskuussa 2022.

3.2.8 Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Kunnanhallitus on  hyvaksynyt
asemakaavahakemuksen 1.2.2022 § 29.

Kaava on kuulutettu vireille 5.1.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillepanon yhteydessa.
4.2  Osallistuminen ja yhteistyd

421 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

- Alueen ja sen I&hiympariston maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yhteisd)
- Alakylan paliskunta
- Yhdyskuntatekniikka:
o Levin Vesihuolto Oy
Rovakaira Oy
Adven Oy
Digita Oy
Teleoperaattorit (Telia Finland Oyj)
o Telia Towers Finland Oy
- Kunnan hallintokunnat:
o Rakennus- ja ympéristdlautakunta
- Viranomaiset:
o Kittildn kunta
Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto
Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

O O O O

O O O O

4.2.2 Viranomaisyhteistyo

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisestd on saadetty maankaytté- ja rakennuslain luvussa 8.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdan lausuntomenettelyin tai erillisneuvotteluin.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja MRA 30 §) 23.2. -
16.3.2023.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) pv.kk.-pv.kk.vvvv.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tarkoituksena on kehittdd aluetta Levin matkailutoimintojen keskuksena. Tavoitteena on
osoittaa alueelle korkeatasoista matkailupalveluja tukevaa rakentamista ja tukea Levin ydinkeskustan
kehittdmista ns. autottomana keskustana. Kaavassa on tavoitteena huomioida vahvasti myos hiihdon, kavelyn
ja pyorailyn yhteystarpeet suunnittelualueen lapi. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Levi Ski Resortin
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yllapitaman Zero Pointin laajenemismahdollisuudet seka liike- ja majoitustilojen rakentaminen alueelle.
Alueelle tavoitellaan myds uutta torimaista tilaa luistelukentalle ja tapahtumille.

4.3.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavan valmisteluvaiheen yhteydessd on laadittu hulevesitarkastelua, maisemaselvitys ja
likennesuunnittelijan analyysi alueesta. Selvitysten perusteella on ohjattu alueen viitesuunnitelmien ja
asemakaavan laadintaa.

Kunnan tavoitteena asemakaavan laadinnalle on mm. seuraavaa:
e Huomioida yhteystarpeet (latu, jalankulku ja pyoraily) suunnittelualueen lapi

e Tavoite korkealaatuiselle ympéristdlle: vaikuttaa mm. pysakdintialueisiin, rakennusten julkisivuihin,
kattoihin, piha-alueisiin

e Lampi ja hulevedet huomioitava, Hissitien varressa sadevesiviemarginti
o Liikennesuunnittelija hyva kytkea heti mukaan suunnitteluun ja tutkia katualueen ja kiinteistdon suhdetta

Osallisten tavoitteita keratdan kaavan valmisteluvaiheen aineistojen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillepanon yhteydessa. Osallisten tavoitteita tdydennetaan kaavan laadinnan edetessa.

4.3.2 Valmisteluvaiheessa saatu palaute ja palautteen huomiointi

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 23.2. - 16.3.2023 valisen ajan. Kaavasta saatiin viisi (5) lausuntoa,
mielipiteitad ei annettu. Lausunnon antoivat Lapin ELY-keskus, Lapin liitto, Lapin maakuntamuseo, Levin
Vesihuolto Oy ja Kittilan rakennus- ja ymparistélautakunta.

Lausunnot ja niihin laaditut vastineet on koottu vastineraportiksi, joka on kaavaselostuksen liitteena.
Kaavaan tehtiin seuraavat tarkastukset kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta:

Alueen lapi kulkevalle runkovesijohdolle on osoitettu uusi sijoittuminen korttelin 28 itareunaan

li- kaavamaaraysta on tarkennettu

Kaavaselostusta on taydennetty maakuntakaavan osalta

Rakennusten vesikaton ehdoton ylin korkeusasema on esitetty kaavakartalla

VU-alueeseen rajoittuvaa rakennusalaa on tarkistettu rakennusoikeuden ja kerroslukumerkintojen
osalta.

Kaavan yleismaarayksia on tdydennetty puistomuuntamoiden ja maaldmpdkaivon rakentamiskiellon
seka johtoreitiston osalta.

Kaavan rakennusaloja on tarkistettu Rakennus- ja ymparistdlautakunnan lausunnon perusteella.
Kaavaselostusta on taydennetty likennejarjestelyiden osalta.

KL-5 korttelialueen kaavamaaraysta on tarkistettu.

Ulkoilureittien merkintatapaa on tarkistettu KL-5 korttelialueella.

Jalankulun ja pyorailyn reitit korttelialueen sisalla on tarkistettu merkinnalle pp/ht.
Rakennusoikeuden maara on tarkistettu viitesuunnitelman pohjalta.

Korttelin 28 tontin 1 jarjestelyitd on tarkennettu muun muassa rakennusalan ja hulevesien
virtausreitin osalta.

4.4  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelua on edeltanyt Pave Arkkitehtien laatima viitesuunnitelma. Viitesuunnitelmaa on
tarkennettu kaavan laadinnan aikana yhteensovittamalla kunnan tavoitteita ja erityisasiantuntijoiden
kommentteja  arkkitehtisuunnitelmiin ~ siten, ettd hulevedet, liikenneturvallisuus ja katuverkon
huoltomahdollisuudet, kaupunkikuvan arvot ja ndkyméat sekd jalankulkijoiden, pyorailijdiden, hiihtdjien ja
muiden liikkujien tarpeet suunnittelualueen Iapi ja sisélla tulisivat paremmin huomioiduiksi.
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5. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kittildn kunnan kortteli 83 seka siihen liittyvat katu-, puisto-, ulkoilu- ja
virkistysalueet. Asemakaavalla osoitetaan liikerakennusten korttelialuetta KL-5, puistoaluetta VP-1 seka
urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU.

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Kaavan pinta-ala on 3,6824 hehtaaria. Asemakaavalla on osoitettu:

Merkinta Aluevaraus Rakennusoikeus kem2
KL-5 2,1495 ha 20 300

VP-1 0,4726 ha

VU 0,9561 ha

katualueet 0,1042 ha

Rakennusoikeutta syntyy yhteensa 20 300 kem?. Tehokkuudeksi muodostuu noin e=0,55.

51.1 Palvelut

Kaavamuutos mahdollistaa matkailupalveluiden palvelutarjonnan laajentumisen Levilla. Kaava-alue on Levin
muun palvelutarjonnan valittdmassa yhteydessa. Liiketiloja on osoitettu kaava-alueen maantasokerroksiin
Hissitien varrella seka torimaisen alueen ymparilla.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tydssd on noudatettu asemakaavan sisaltotavoitteita ja kunnan ja hanketoimijan esittdmia toiminnallisia ja
laadullisia tavoitteita. Kaava-alue on jo nykyisellaan pitkalti ihmisen toiminnan muovaamaa. Suunnittelun
aikana on Kiinnitetty erityisesti huomiota tunturista valuvien hulevesien hallintaan.

Rinteesta pintavaluntana tulevan suuren vesimaaran kulkeutumisen estdmiseksi rakennuksiin ja katualueelle
tarvitaan niskaoja VP-alueelle suunnittelualueen eteldreunaan. Niskaojasta vesi voidaan ohjata hallitusti
rakennusten ohi lampeen esimerkiksi avoimessa purossa. Jarjestelyt mitoitetaan niin, etta reitti toimii kaikissa
sade- ja sulamistilanteissa aiheuttamatta haittaa rakennuksille.

Lammella on suuri merkitys vesien vahentamisessa, viivyttamisessa ja laadun parantamisessa. Sen
tayttdminen aiheuttaisi vesien lammikoitumista Hissitielld ja alikuluissa. Vahinkoja saattaisi kohdistua
katurakenteille ja kadun varren kiinteistdille. Lammen paikalle suunniteltuun puistoon tarvitaan aluevaraus
keskitetylle hulevesien viivytykselle ja kasittelylle. Viivytystilavuuden maéarittdmisessad on huomioitava seka
alueen tiivistymisesta aiheutuva hulevesien maaran lisaantyminen ettd alueen ylapuolisen valuma-alueen
vedet, jotka ohjataan rakennusten ohi. Riittdva aluevaraus mahdollistaa myos hulevesien laadullisen
kasittelyn.

53 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavalla on osoitettu liikkerakennusten korttelialuetta (KL-5). Alueelle voidaan sijoittaa liiketiloja, asuin- ja
majoitustiloja seka urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa liike-, pysakdinti-, varasto- ja vaestonsuojatiloja seka sosiaali- ja huoltotiloja.
Kerroskorkeudet korttelialueella vaihtelevat [I-V valilla. Alueelle on osoitettu myds maanalaista pysakointia.
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Kortteliin on osoitettu nelja ohjeellista tonttia. Hissitien varteen on osoitettu korttelialueelle kuuluva torimainen
alueen osa, jota voi hyodyntaa esimerkiksi tapahtumatorina tai luistelua varten.

5.3.2 Muut alueet

Kaavan eteldosaan on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU), jossa kulkee latua varten osoitettu
reitti ur. Urheilureitin lisdksi alueelle on varattu tilaa hulevesien hallinnalle. Matalampi, luoteisosaan sijoittuva
viheralue on osoitettu puistona (VP-1). Myds puistoalueelle on osoitettu latua varten ulkoilureittia ur.
Puistosuunnitelmassa tulee huomioida lammen rooli hulevesien hallinnassa ja korkeatasoinen
ymparistérakentaminen.

Alueen ajoneuvoliikenndinti on osoitettu uutena katuna osoitetun Zeronkulman kautta.

Jalankulun ja pyorailyn yhteyksina on huomioitu yhteystarpeet kaava-alueen lapi lansi-itd suunnassa.

5.3.3 Asemakaavamaaraykset

o Kaava-alueella tulee noudattaa alueelle laadittavia rakentamistapaohijeita.

o P&aasiallinen julkisivumateriaali on oltava puu. Tehosteena voidaan kayttéda luonnonkivea.

o Julkisivuvéarien tulee olla maanlaheisia, tummahkoja sekd maisemaan ja ymparistédn hyvin
soveltuvia savyja. Tehostevarien kayttoé on sallittua.

¢ Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa ulokkeellisia parvekkeita. Ulosvedetyt parvekkeet saavat
ulottua kadun ja torin yli enintdan 1,5 m ja alimpien rakenteiden on oltava vahintaan 3,2 metrin
korkeudella katutasosta. Parveketornit on kielletty. KL-5 korttelialueella jokaiseen huoneistoon on
rakennettava parveke tai muu asuntokohtainen ulkotila.

o Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden rajoittamatta kellarikerrokseen saa sijoittaa alimman
kerroksen asuintiloja palvelevia aputiloja, joihin on oltava kaynti alimmasta kerroksesta. Aputiloiksi
luetaan esimerkiksi sauna-, takka- ja kuntotilat. Kellarikerrokseen ei saa sijoittaa asuin- tai
majoitustiloja.

o Poistettava ja sailytettdva puusto seka pinnoitettavat alueet on esitettdva rakennusluvan hakemisen
yhteydessa erillisessa pihasuunnitelmassa. Maanpaalliset pysakdintipaikat ja kulkuvaylat on
paallystettava asfalttibetonilla tai betonikivipaallysteella.

o Rakennusten paaasiallisena lammitysmuotona ei saa kayttaa sellaisia energiatuotannon muotoja,

jotka aiheuttavat savu-, noki-, haju- tai muita haittoja ymparistéon tai rumentavat taajamakuvaa.

Maalédmpokaivon rakentaminen on kielletty.

Kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta (MRL 103 e §).

Tontilla muodostuvat hulevedet tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivytyssailididen tai

painanteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometria jokaista sataa vetta |apaisematonta

pinta-alanelidmetria kohti ja niiden tulee tyhjentyd 12—24 tunnin kuluessaan tayttymisestaan ja niissa

tulee olla suunniteltu ylivuoto.

o Kestopaallystetyiltd piha-alueilta hulevedet on kerattava sadevesiviemardinnilla, joka on varustettava
suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tayttda EN-standardin 858 I-luokan
vaatimukset. Hulevesien kasittelyssa voidaan kayttda myds ohivirtausjarjestelmaa, joka tayttaa
edelld mainitut vaatimukset.

o Autopaikkojen maara
o 1ap/80 liike- ja asuntokerrosala-m2, kuitenkin vahintdan 1ap / asuinhuoneisto
o 0,5 ap/ hotellin vierashuone

54 Asemakaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu keskustatoimintojen aluetta, jota ympéardi laaja matkailupalveluiden
alue. Lisaksi alue sijoittuu Levi-Yllds-Olos-Pallas-Hetta matkailun vetovoima-alueelle. Asemakaava tukee
nain ollen maakuntakaavassa esitettyja tavoitteita. Suunnittelualue sijoittuu Levin laskettelukeskuksen
valittdmaan laheisyyteen, milld luodaan edellytyksia erityisesti Levin keskustatoimintojen alueen
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kehittamisperusteiden toteuttamiseksi. Levin keskustatoimintojen alueen kehittamisperiaatteena on, etta:
"Alue rakennetaan tiiviind keskusta-alueena, jossa toteutetaan tehokas liikennejérjestelma lyhyin
kavelyetéisyyksin.”

Maakuntakaavassa on annettu aluevarausmerkintdjen lisaksi koko maakuntakaava-aluetta koskevia
suunnittelumaarayksia, jotka on huomioitu muun muassa selvittamalla luonnonympariston ja maiseman
ominaispiirteet.

5.5 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaava toteuttaa Levin ymparistdn osayleiskaavan tavoitteita, joissa kaava-alue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi. Asemakaavan eteldosa on huomioitu ulkoilu- ja virkistyspalveluiden alueena.

56 Kaavan vaikutukset

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistdvaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutusten arvioinnissa hyddynnetdan laadittuja selvityksia.
Tyd tehddan pitkalti asiantuntija-arviona ja sitd tdydennetddn kaavan nahtavilldolon mydtad saatavan
palautteen avulla.

5.6.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla tiivistetaan Levin keskusta-aluetta, joten silla on positiivisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaupunki-/taajamakuva, maisema

Hissitien mutkaan sijoittuvaan rakennusalalle on osoitettu merkinta taajamakuvan kannalta tarkeana kohtana,
jossa rakennussuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Nykytilanteessa jasentymaton alue on
asemakaavan toteuttamisen myo6ta kehittymassa kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi.

Alueen rakentuminen tunturirinteen alaosaan muuttaa rinteen kohdalla maisemarakennetta vahaisesti.
Laajemman maisemakuvan kannalta talla ei ole vaikutusta, silla tunturin maisemaa dominoivaa vaikutusta
maisemassa ei muuteta kaavalla.

Rakentamisen korkeutta ja sen suhdetta kaupunkikuvaan on tutkittu kaavaehdotusvaiheessa nosturin avulla
siten, ettd nosturi sijoitettiin Hissitien varren korkeimpaan suunniteltuun harjankorkeuteen. Tarkastelun
perusteella arvioidaan seuraavaa:

o Alueen rakentaminen liittda kaava-alueen visuaalisesti osaksi Levin taajamaa. Alueen rakentaminen
jasentdd aluetta ja voi helpottaa orientoitavuutta. Hissitien varren katumiljodlle asemakaavalla on
positiivisia vaikutuksia.

e Rakentamisen korkeimmat osat eivat peitd Mariankujan suunnalta Eturinteen lakea. Ei vaikutusta.
e Rakentaminen ei ndy Torikujalle tai Levin toriaukiolle. Ei vaikutusta.

e Hissitieltd luoteesta saavuttaessa uusi rakentaminen korvaa nykyisen kuusien muodostaman
seindman kadun reunassa. Asemakaavan mahdollistama rakentaminen korttelin keskiosissa tulee
osittain peittdmaan Eturinteen ndkymisen luoteeseen Hissitieltd Levikeskukseen saavuttaessa, milla
voidaan n&hda olevan jonkin verran negatiivisia vaikutuksia.

e Hissitien pohjoispuolisten alppitalojen nakymat etelaan muuttuvat nykyisesta jasentymattomasta piha-
alueesta korkeatasoiseen rakentamiseen, millda nahdaan olevan positiivisia vaikutuksia. Nakymat
Levitunturin rinteeseen ja laelle ovat nykytilanteessa pitkélti korkean kuusikon peittdmia, joten
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rakentamisen sijoittuminen Hissitien varteen ei aiheuta merkittdvaa muutosta nykytilanteeseen
nahden.

Kuva 21 Asemakaavan vaikutuksia maisemaan ja kaupunkikuvaan on tutkittu nosturin avulla. Kuvassa nosturi nakyy Mariankujalta
katsottuna alppitalojen taustalla hieman Levitunturin laen alapuolella.

Kuva 22 Asemakaavan vaikutuksia maisemaan ja kaupunkikuvaan on tutkittu nosturin avulla. Kuvassa nosturi nakyy kuusikon taustalla
luoteesta Hissitietd saavuttaessa. Eturinteet nakyvat nykytilanteessa Hissitielle Levikeskukseen saavuttaessa. Asemakaavan
toteuttaminen tulee jasentdmaan nykyista parkkikenttéda ja muuttamaan rinteiden nakyvyytta Hissitielle.

Sweco | Levin Zero Pointin asemakaavamuutos

Tyénumero 23703737

Dokumenttiviite p:\fitmp02\we\23703737_levin_zero_pointin_akm\000\c_suunnitelmat\tekstit\zero point

akm_kaavaselostus_ehdotus_04122023.docx 29/32



(J
SWECO ﬁ

Kuva 23 Asemakaavan vaikutuksia maisemaan ja kaupunkikuvaan on tutkittu nosturin avulla. Kuvassa nosturi nakyy Hissitien vasemmalla
puolella. Oikealla puolella sijaitsevien alppitalojen nakymat etelddn muuttuvat nykyisestd jasentymattomastd piha-alueesta
korkeatasoiseen rakentamiseen. Nakymat Levitunturin rinteeseen ja laelle ovat nykytilanteessa pitkalti korkean kuusikon peittamia, joten
rakentamisen sijoittuminen Hissitien varteen ei aiheuta merkittdvaa muutosta nykytilanteeseen nahden.

Asuminen

Kaava mahdollistaa asuintilojen rakentamisen alueelle, mutta todennakdista on, ettd suurin osa rakennusten
pinta-alasta tullaan toteuttamaan hotelli- ja majoitustiloina. Kaavalla ei ole vaikutusta ymparéivaan asutukseen
muuta kuin lisdantyvien palveluiden kautta.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavalla mahdollistetaan Levin matkailukeskuksen kehittdminen liikke- ja majoitustilojen rakentamisella Levin
ydinkeskustan alueelle, joten silld on toteutuessaan positiivisia vaikutuksia alueen matkailuelinkeinotoimintaan
liittyvaan palvelutarjontaan seka tyopaikkojen maaraan.

Virkistys

Kaavalla on huomioitu latuverkoston tarpeet alueen lansi- ja eteldosissa. Korttelin rakentaminen on viety
mahdollisimman etdalle ladusta. Jalankulun ja py6railyn yhteystarpeet ja virkistysyhteydet tunturien suuntaan,
viereisen hotellin suuntaan, Hissitielle etta kaava-alueen itapuolelle Yla-Levin suuntaan on huomioitu.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia virkistysalueiden maaraan, alueen virkistysyhteydet on huomioitu myés
korttelialueilla.
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Liikenne

Kaavalla muodostetaan uusi katu, Zeronkulma. Se liittyy Hissitiehen nykyisen tonttiliittyman kohdalla.
Zeronkulma kerda kaavan korttelien autoilla tapahtuvan asiointiliikenteen ja luo merkittdvan uuden liittyman
Hissitielle. Kaavan mydta nykyinen asemakaavan yleiseen pysakdintiin varattu alue poistuu ja maanalainen
pysakointiratkaisu tukee Levin keskustan kdvelypainotteisen katuymparistén laajentumista. Uuden liittyman
muotoilulla ja liikennejarjestelyilld voidaan tukea Hissitien rauhoittamista kaava-alueen pohjoispuolella.
Kiinteistdjen huoltolikenne on mahdollista myds Hissitien kautta.

Rakennettu kulttuuriympaéristo ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistdon kannalta merkittdviad rakennuksia, eika sielld ole
tiedossa olevia arkeologisia kohteita. Lahialueen rakennettua ymparistda on kuvattu kaavaselostuksessa ja
l&hialueen ominaispiirteitd on huomioitu kaavan julkisivumaarayksissa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tunturinrinteen vanhat leikkaukset on esitetty maisemoitavan kaavan lounaisosissa osana KL-5 korttelialueen
rakentamista. Hulevesien hallintaa on kuvattu selostuksen seuraavassa alaluvussa.

Sosiaalinen ymparist6

Esitetty maankayttd antaa mahdollisuudet turvalliseen ja terveelliseen elinymparistéon. Alueen
perusrakenteeseen pohjautuva kaavaratkaisu parantaa ja tukee olevan yhdyskunnan sosiaalista rakennetta
ja toimivuutta.

5.6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Hulevedet

Lisdrakentaminen muuttaa olosuhteita suunnittelualueella ja lisdad alueen sisalld muodostuvan huleveden
purkuvirtaamaa ja veden virtausnopeutta purkupisteeseen. Asemakaavan toteutumisen seurauksena
suunnittelualueen vetta lapaisemattdman pinnan osuus likimaarin kaksinkertaistuu. Vetta lapaisemattoman
pinnan maara lisddntyessa maaperaan imeytyvan veden maara vahenee. Tiiviissa katuymparistdssa on myds
vahan vettd pidattavia painanteita ja istutettuja alueita. Lisdksi hulevesien maara tulee kasvamaan nykyisesta
ilmastonmuutoksen seurauksena. Jotta alueen hulevesien purkuvirtaama ei kasvaisi nykyisesta, tulisi
hulevesia viivyttda alueella rakentamisen ja iimastonmuutoksen aiheuttamaa lisdysta vastaava maara.

Hulevesi- ja tulvareitit on huomioitava rakennusten korkeusasemien suunnittelussa. Maanpinnoilla seka sen
alapuolella valuvien vesien aiheuttamat vahingot estetaan rakenteellisilla ratkaisuilla. Vesien kulkeutuminen
mahdollisiin maanalaisiin tiloihin on estettava rakenteellisesti.

Viivytys- ja kasittelyjarjestelmissa varaudutaan aaritilanteisiin jarjestamalla ylivuoto. Kun viivytysjarjestelmien
tai hulevesiviemareiden kapasiteetti ylittyy, valuu vesi tulvareitille. Nykyinen tulvareitti tulee sailyttaa sellaisena,
ettd vedet voidaan johtaa pois alueelta aiheuttamatta haittoja rakennuksille ja katuverkolle.

Tiiviissa katuymparistéssa hulevesien hallinta edellyttdaa yksityiskohtaista hulevesijarjestelman ja pinnan
tasausten suunnittelua. Uusien kaduille ja aukioille on rakennettava uutta hulevesiviemariverkostoa.
Hulevesiviemari voidaan liittda Hissitien hulevesiviemariin. Katujen ja aukioiden pinnantasaukset suunnitellaan
sellaisiksi, ettd vedet valuvat poispain rakennuksista. Uudisrakennusten korkeustasot tulee sovittaa myods
Hissitien korkeuksiin, koska Hissitiekin on tulvareittid. Aukiolle kaavailtu luistelukenttd on suunniteltava niin,
ettd jaaddytyksen ja sulamisen aikaiset vedet saadaan kerattya hulevesiviemariin hallitusti. Myds yleisten
alueiden lumitilat on oltava riittdvat ja sellaisissa paikoissa, ettd sulamisvesi ohjautuu haluttuun suuntaan.

Laskettelurinteen alapuolella, suunnitellun jalankulku- ja huoltoyhteyden kohdalla tuleva maanpinta
suunnitellaan niin, ettd se jaa riittdvasti uudisrakennuksen tasoa alemmaksi, jotta laskettelurinteesta valuvat
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sade- ja sulamisvedet voidaan ohjata hallitusti pintoja pitkin rakennusten ohi. Pinnantasauksissa varaudutaan
myo6s Tunturijarven ylivuototilanteisiin mahdollistamalla tulvareitti lammen suuntaan.

Luonnonolot, luonnonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus
Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan suunniteltu maankayttod ei uhkaa merkittavia luontoarvoja.
Pienilmasto

Levin taajaman sijoittuessa tunturin pohjoispuolelle, suunnittelualue on suojassa etelastd ja luoteesta
puhaltavilta tuulilta, mita ei kaavalla muuteta.

Vesistot ja vesitalous

Kaavalla on huomioitu tunturista valuvat hulevedet niskaojan varauksella kaavan eteldosassa seka
osoittamalla lammen alueellisen hulevesijarjestelman alueena. Hulevesien johtaminen korttelin 28 Iansiosassa
kohti lampea on huomioitava rakennussuunnittelussa.

Tulevan maankaytdon muutoksen myo6tad hulevesien sisaltamat haitta-aineet saattavat lisdantya.
Merkittavimmiksi paastolahteiksi arvioidaan liikenne sekd rakentamisen aikaiset hulevedet. Vetta
l&paisemattomilld pinnoilla ja putkitetuissa hulevesiviemareissa virtausnopeus on suuri, eikd kiintoaineen
erottumista valttdmatta ehdi tapahtua riittdvasti. Kaavan toteuttamisen aiheuttamat haitat Myllyojan ja muun
purkuvesiston laatuun voidaan estda keskitetylla hulevesien kasittelylla ja huolellisella rakentamisen aikaisten
hulevesien hallinnalla.

Muutoin kaavalla ei ole vaikutusta vesistoihin tai vesitalouteen.
Maa- ja metsétalous

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta maa- ja metsatalouteen.

5.7  Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset on esitetty kaavakartalla.

58 Nimisto

Kaavalla on osoitettu uusi katu, joka on nimetty Zeronkulmaksi.

6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset seka
kaavaselostuksen liitteend olevat rakentamistapaohjeet.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Korttelin tonteilla 1 ja 2 sijaitsee
nykyiselldan kaukolampoputki ja tonteilla 3 ja 4 vesijohto, jotka tulee huomioida aluetta rakennettaessa. Mikali
putken tai johdon sijaintia on tarpeen muuttaa, tulee putkea varten tehda uusi kaivuu ja liittdd vanhaan
verkkoon.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen néahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

2. Suunnittelualue

Tarkastelun kohteena oleva alue sijaitsee Levin korttelissa 83 ja sen ymparistéssa. Suun-
nittelualueen laajuus on noin 2,5 ha.
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3. Suunnittelun lahtékohdat
3.1 Maakuntakaava

Asemakaavan suunnittelualue on Tunturi-Lapin maakuntakaava-alueella, jossa alue on
osoitettu keskustoimintojen alue (C).
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| w| TEKNINEN OSASTO
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SUUNNITTELUALUEEN
SIJAINTI

. Keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikenne-
alueineen.

Kuva 2. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta ja — merkinnoista (25.11.2009)

3.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on Levin ymparistén osayleiskaava osa 2- alueella.
Osayleiskaavassa alue on osoitettu keskustoimintojen alueeksi (C).

Osalla alueesta on voimassa Laaninhallituksen 30.11.1992 U654 vahvistama Levi ympéa-
ristbn osayleiskaava.

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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3.3 Asemakaava
Alueella on voimassa

— Sirkan rakennuskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 21.12.1978 ja laanin-
hallitus vahvistanut 19.10.1979 U 2172.

— Kouta, korttelit 1,6,123, 124. Kunnanvaltuusto hyvéaksynyt 29.4.1992 ja la&ninhalli-
tus vahvistanut 17.7.1992

— Levin rakennuskaavanmuutos korttelit 30—36, 83, jonka kunnanvaltuusto on hyvak-
synyt 26.6.1992 ja la&ninhallitus vahvistanut 14.10.92 U 586.

— Kiertoliittyma, kortteli 27, 205—207ja 299. Kunnanvaltuusto hyvaksynyt 29.9.1999 ja
Laaninhallitus vahvistanut 10.1.2000

— Levin kortteleiden 27, 31 ja 299 asemakaavan muutos, jonka kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt 23.3.2015 ja joka on tullut voimaan _. .20

Alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). yleisten
pysakointilaitosten korttelialueeksi (LPY) seka hiihtourheilu ja maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistbarvoja.
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3.4 Pohjakartta

Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka Maanmittauslaitos on hyvaksynyt
14.12.2007 kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007.

3.5 Maanomistus
Asemakaavamuutoksen kohteena olevan alueen omistaa Levi Ski Resort Ltd.

Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL 91 b §) mukaiset maankayttdsopimukset.

4. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on
alueen kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden muuttaminen siten, etta se jatkossa mah-
dollistaa liike- ja majoitusrakentamisen alueelle.

5. Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeelliset MRL 9 §:n mukaiset selvitykset seké luonto- ja
maisemaselvitykset.

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen alueella selvitetaan.

6. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia seu-
raavanlaisia vaikutuksia:
v' Ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistéon; kasvillisuuteen seka
pinta- ja pohjavesiin)

v Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
v Taloudelliset vaikutukset (Yhdyskuntatekniset ja kadunrakentamiskustannukset)
v' Liikenteelliset vaikutukset
v' Sosiaaliset vaikutukset (Tyollisyys, likenneturvallisuus, palvelujen kehittamis-
tarve)
v" Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan
v" Turvallisuusvaikutukset
8. Osalliset

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
v Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yh-
teiso)
v Alakylan paliskunta

Yhdyskuntatekniikka:
v" Levin Vesihuolto Oy
v" Rovakaira Oy
v' Adven Oy

Kunnan hallintokunnat:
v' Rakennus- ja ymparistolautakunta

Viranomaiset:
v Kittilan kunta
v' Lapin ELY-keskus
v Lapin Liitto
v Lapin pelastuslaitos

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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v Lapin maakuntamuseo

9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

v/ Kaavan vireille tulosta on ilmoitus kunnan ilmoitustaululla, Kittila Lehdessa ja kir-
jeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Vara-
taan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka asete-
taan nahtaville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoittee-
seen www.Kkittila.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua mielipi-
teensé osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

v' Maankaytto- ja rakennuslain (66 8§) mukainen neuvottelu ELY-keskuksen ja mui-
den viranomaisten kanssa (tarvittaessa).

v' Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seké In-
ternet-sivulle osoitteeseen www.Kkittila.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mah-
dollisuus lausua mielipiteenséa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan
kunnan ilmoitustaululla, Internet-sivuilla, Kittilalehdessa ja kirjeitse kaavoitetta-
van alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.

v' Kunnanhallituksen kasittely.

v" Maankaytto- ja rakennuslain (65 8) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen
www.Kittila.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Internet-si-
vuilla, Kittildlehdessa ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alu-
eiden maanomistajille. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda
muistutus kaavaehdotuksesta.

v' Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu (tar-
vittaessa).

v" Kunnanvaltuuston hyvaksyminen.

10. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 12/2022
Vireilletulo (MRL 63 8) 1/2023
Valmisteluaineiston n&htavillapito (MRA 30 §) 2/2023
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 8) 3/2024
Viranomaisneuvottelu / kaavaneuvottelu tarvittaessa 3/2024
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskéasittely 5/2024
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11. Kaavoitusprosessin kulku
11.1 Kasittely toimielimisséa
v’ 1.2.2022 § 29 Kittilan kunnanhallitus hyvéaksyi Oy Levi Ski Resort Ltd:n asemakaa-
van muutos hakemuksen ja kaavoituksen kaynnistamissopimuksen. Liséksi kun-
nanhallituspaatti, etta tekninen osasto laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja

ilmoittaa maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti asemakaavamuutoksen vi-
reilletulosta seka pyytaa tarjoukset asemakaavamuutoksen laatimisesta.

11.2 Kuulutukset Kittila-lehdessa

v' 5.1.2023 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavillapidosta.

v 23.2.2023 kuulutus kaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston nahtavillapidosta.
v’ . . 2023 kuulutus ehdotusvaiheen nahtavillapidosta.

v’ . . 2023 kuulutus asemakaavamuutoksen voimaantulosta

12. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaavat Kittilan kunnassa tekninen johtaja Antti Vuokila,
maanmittausinsinddri Toni Juuti ja maanmittausteknikko Veli-Matti Virtanen.

Osoite: Valtatie 15, 99100 Kittila

puhelin: 0400 356 500

Kittilassa, 22.11.2023

Toui Yuuti

Toni Juuti

Tekninen osasto, Kittilan kunta



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

261 Kittila Tayttamispvm
Zero pointin asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,9228

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

22.11.2023

05.01.2023

2,9228

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 3,6824 126,0 20300 0,55 0,0000 16591

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -0,5723 -2500

C yhteensa

K yhteensa 2,1495 58,4 20300 0,94 2,1495 20300

T yhteensa

V yhteensa 1,4287 38,8 0,1694

R yhteensa

L yhteensa 0,1042 2,8 -0,8461 -1209

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa -0,9005

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]




Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,6824 126,0 20300 0,55 0,0000 16591
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -0,5723 -2500
YU -0,5723 -2500
C yhteensa

K yhteensa 2,1495 58,4 20300 0,94 2,1495 20300
KL-5 2,1495 100,0 20300 0,94 2,1495 20300
T yhteensa

V yhteensa 1,4287 38,8 0,1694

VU-1 -0,2891

UH -0,9702

VP-1 0,4726 33,1 0,4726

VU 0,9561 66,9 0,9561

R yhteensa

L yhteensa 0,1042 2,8 -0,8461 -1209
Kadut 0,1042 100,0 0,1042

Kev.liik.kadut -0,3459

LPA -0,6044 -1209
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa -0,9005

MMV -0,0197

MU -0,8808

W yhteensa
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SUOMEN LUONTOTIETO OY
KITTILAN LEVIN KAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOSALUEEN LUONTOTYYPPI- JA KASVILLISUUSSELVITYS 2022

1. Johdanto

Sweco Infra & Rail Oy/Maritta Heinild tilasi heindkuussa 2022 Suomen Luontotieto Oy:|td
Kittilan Levin alueella sijaitsevan kahden asemakaavan muutosalueen luontotyyppi- ja kasvil-
lisuusselvityksen. Selvitys liittyy hankkeen ympdristdsuunnitteluun ja ympadristovaikutuksiin
liittyviin perusselvityksiin. Tehtavdn yhteyshenkilond on tilaajan puolella toiminut arkkitehti
Maritta Heinild ja Suomen Luontotieto Oy:ssa Jyrki Matikainen.

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueilta (karttaliite 1 ja 2) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat
luontotyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), Metsdlain tarkoittamat erityisen tarkedt
elinymparistdt (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet,
kuten ldhteet ja purot. Selvitys sisdlsi myds uhanalaisten luontotyyppien (Kontula ym 2019)
inventoinnin. Maastotydt toteutettiin Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohjeen
(Padkkonen 2000) mukaisesti. Tilauksen ajankohdasta johtuen pesimdlinnustoselvitysta ei
alueelta enda voinut tehdd, mutta raportissa arvioidaan kohteiden linnustollista arvoa poikue-
havaintojen ja ympdriston perusteella.

Alueille tehtiin maastokdynti 28.7.2022. Selvityksen maastotdistd vastasi FM, biologi Jyrki
Matikainen Suomen Luontotieto Oy:std. Raportin taittoi Eija Rauhala. Selvityksessd kdytetyn
karttamateriaalin luovutti tilaaja kayttéomme. Ennen maastoinventointia selvitettiin onko alu-
eelta olemassa aiemmin julkaistua luontotietoa. Laji.fi sivustolla on lantisemmaltd alueelta
ilmoitettu putkilokasvi- ja lintuhavaintoja jonkin verran, mutta uhanalaisesta lajistosta ei jul-
kaistuja havaintoja ole.

Immeljérven rantaa lantisemmalld kaavamuutosalueella
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3. Tutkimusalueet

Alueella on kaksi erillistd asemakaavan muutosaluetta, joista kumpikin rajautuu Levin keskus-
tan ydinalueeseen. Kortteleiden 207 ja 208 alueille sijoittuva muutosalue rajautuu eteldpuo-
lella Immeljdrveen ja muilta osin rakennuksiin ja teihin. Alueen pinta-ala on noin 3 hehtaaria.
Zero Pointin muutosalue sijoittuu Levin keskustan ja Levitunturin valiselle alueelle. Osa tasta
alueesta on puustoista Levitunturin alarinnettd. Tdman alueen pinta-ala on noin 2.5 hehtaaria.

4. Tulokset

4.1 Kohteiden kasvillisuuden yleiskuvaus, luontotyypit seka muut
luontoarvot

Lansipuoleinen asemakaavan muutosalue (korttelit 207 ja 208)

Alueen pohjoisosa on melko harvapuustoista mantykangasta. Puusto on keski-ikdistd, mutta
joukossa kasvaa muutamia vanhempia méantyja (Pinus sylvestris). Muuhun puustoon kuuluu
muutamia kuusia (Picea abies) ja hieskoivuja (Betula pubescens). Metsatyyppi on alueella
puolukkatyypin kangasta, jossa aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat puolukka (Vac-
cinium vitis-idaea), mustikka (Vaccinium myrtilus) sekd metsdlauha (Deschampsia flexuosa).
Hyvin niukka pensaskerros koostuu huonokuntoisista mannyntaimista ja muutamista pihlajis-
ta (Sorbus aucuparia). Alueen keskiosassa ldhelld rakennusta puusto on hieman tiheimpaa ja
selvasti nuorempaa mannikkod. Rakennuksen eteldpuolella on osin nurmena hoidettu pieni
rinne, jonka alapuolella on ilmeisesti kausikostea kaivettu lammikko. Lammikko on pensoit-
tunut ja alueella kasvaa mm. pohjanpajua (Salix lapponum) ja kiiltopajua (Salix phylicifolia).
Hoidetun rinnealueen reunoilla kasvaa kulttuurilajistoa, kuten pdivdankakkaraa (Leucanthe-
mum vulgare), ojakellukkaa (Geum rivale), kissankdpalda (Antennaria dioica) ja silmaruohoa
(Euphrasia sp). Lammikon reunoilla kasvoi myds muutamia norjanjakkaroita (Gnaphalium
norvegicum). Lammikon ymparistossa tiksutteli pohjansirkku poikue, jossa poikasia havaittiin

Yleiskuva lantisemman kaavamuutosalueen pohjoisosasta
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kaksi. Rakennuksen lounaispuolella on tiehen rajautuva moreenikumpare, jonka lakea pitkin
kulkee polku. Kumpareella kasvaa muutamia hieman vanhempia kilpikaarnamantyja. Kum-
pareen ja tien valiin jdavalld alueella kasvaa myds muutamia kookkaita raitoja (Salix caprea).
Asemakaavan muutosalue rajautuu eteldosassa Immeljdrveen. Rannassa on avoin alue (enti-
nen uimapaikka), mutta muuten rantavyohyke on rehevad. Rantaa reunustaa vesikasvivyo-
hyke, jossa kasvaa mm. jarvikortetta (Equisetum fluviatile), viiltosaraa (Carex acuta), raatetta
(Menyanthes trifoliata), kaitapalpakkoa (Sparganium angustifolium), ahvenvitaa (Potamoge-
ton perfoliatus) ja ulpukkaa (Nuphar lutea). Maanpuolella rantaa reunustaa kiiltopajuista,
hieskoivuista ja my6s kuolanharmaalepésta (Alnus incana subsp. kolaénsis) muodostunut ka-
pea reunus. Pensaikon aluskasvillisuudessa kasvaa runsaana ruohokanukkaa (Cornus suecica)
ja niukempana vilukkoa (Parnassia palustris). Inventointiajankohtana ranta oli limoittunut ja
vesiraja oli jonkin levalajin valtaama. Osaa nyt suunnittelun kohteena olevasta alueesta on
hoidettu puistometsina ja alueelta on korjattu pois lahopuut ja tuulenkaadot.

Osa lantisemmadstd kaavamuutosalueesta on hoidettua pihapiirid
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Itipuoleinen asemakaavan muutosalue (Zero pointin alue)

Yli puolet Zero pointin 2.5 hehtaarin asemakaavan muutosalueesta on huoltopihaa, varas-
torakennuksia ja puutonta laskettelurinteen alaosaa. Iso osa alueesta on kasvitonta ja alue
muuttuu jatkuvasti. Alueen lansireunassa on pieni keinotekoinen lampi, josta osa kuuluu
asemakaavan muutosalueeseen. Osa muutosalueesta sijoittuu Levitunturin melko jyrkalle ja
puustoiselle rinnealueella. Puusto alueella on méntyvaltaista, mutta paikoin seassa kasvaa
hieman runsaammin kuusta ja hieskoivua. Metsdtyyppi alueella on mustikkatyypin tuoretta
kangasta, jossa aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat, mustikka, puolukka ja metsdlau-
ha. Alueen maapohja on paikoin kivikkoista, mutta pddosa kivistd on maannoksen peittdmia.
Rinnealueen itdreuna, ldhelld laskettelurinnettd on paikoin melko kulunut ja alueella risteilee
polkuja. Alueen ldnsireunassa, huoltorakennuksen takana rinteessd on parikymmentd metrid
leved pensaikkoinen vydhyke, jossa kasvaa runsaasti kiiltopajua, raitaa, hieskoivua ja myos
muutamia pihlajia. Pensaikko on kasvanut alueelle aiemmin raivatulle alueelle. Alueen pesi-
malinnustoon kuuluu huoltorakennuksessa pesinyt vastardkki. Alueen lampareessa havaittiin
nuori telkkd ja sinisorsapoikue.

Yleiskuva Zero Pointin muutosalueelta laskettelurinteiden suuntaan

Yleiskuva Zero Pointin puustoiselta alueelta rinteen yldosasta
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5. Yhteenveto

Tutkimusalueilla ei ole Luonnon-
suojelulain 29§ mukaisia suojeltavia
luontotyyppejd, eikd Metsdlain 10 §
tarkoittamia erityisen tarkeitd elin-
ympdristoja. Myoskdan Vesilain (Ve-
silaki 587/2011) tarkoittamia suojel-
tavia pienvesid ei alueella ole, kuten
ei myos uhanalaisia luontotyyppeja
(Kontula ym. 2018). Alueilla kas-
vava puusto ei ole erityisen vanhaa
ja alueilla on niukasti lahopuuta.
Osaa alueiden metsdisistd osista on
hoidettu puistometsind. Alueen pe-
simdlinnusto on ympdriston perus-
teella todenndkoisesti vahalajinen.
Kansallisessa uhanalaisluokituksessa
silmallapidettaviin (NT) lajeihin kuu-
luva vastarakki pesi Zero Pointin alu-
eella. Alueelle suunniteltu maankayt-
t0 ei uhkaa merkittavid luontoarvoja.

Huoltorakennuksen takaista pensaikkoista vydhy-
kettd Zero Pointin alueela

Lantisemman kaavamuutosalueen pieni moreeniharjanne
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Liite 5

Luonnosvaiheen vastineraportti

Zeropointin asemakaavamuutos paivatty 6.2.2023
Nahtavilla 23.2.-16.3.2023

Lausunnot
1. Levin Vesihuolto Oy 1.3.2023
2. Lapin maakuntamuseo 7.3.2023
3. Lapin ELY-keskus 9.3.2023
4. Lapin liitto 17.3.2023
5. Rakennus- ja ymparistdlautakunta 21.3.2023
6. Rovakaira 28.3.2023

Mielipiteita ei annettu.

Lausuntoja ja mielipiteitd on voitu lyhentaa.

1 Lausunnot

1.1 Levin Vesihuolto Oy

SWECO ﬁ

22.11.2023

Lausunto

Vastine

Suunniteltu asemakaava-alue kuuluu Levin Vesihuolto
Oy:n vesijohdon, jatevesiviemarin ja hulevesiverkoston
toiminta-alueeseen. Suunniteltu uusi asemakaava-alue on
siten mahdollista saada vesihuollon piiriin
tdydennysrakentamalla verkostoa Hissitien ja
rakennettavan Zerokulman katualueille. Mahdolliset
maanlaiset tilat tulee kuitenkin hoitaa kiinteistokohtaisilla
pumppauksilla Levin Vesihuolto Oy:n osoittamaan
paikkaan.

Levin Vesihuolto Oy pyytda huomioimaan
jatkosuunnittelussa kaavoitettavan alueen |api kulkevan
ylavesisailion runkovesijohdon 250 PEH-10 (v.2006).
Vesijohdolla ja ylavesisailidlla on suuri merkitys Levin
keskustan vesihuollon toimivuuden kannalta ja sen
poistaminen kaytdsta ei ole mahdollista.

Kaavoituksessa ja tarkemmissa suunnitteluvaiheissa tulee
huomioida tilanvaraukset ja rasitteet runkovesijohdolle, joka
joudutaan siirtdmaan joko kiinteiston sisalla tai kokonaan
kaavoitettavan alueen ulkopuolelle (liite). Liitteessa on
esitetty karkeasti mahdolliset vaihtoehdot korvaavista
runkovesijohdon sijoituspaikoista.

Runkovesijohtojen sijoitusvaihtoehdot vaativat tarkempaa
suunnittelua ja neuvotteluja maanomistajan ja Levin
Vesihuolto Oy:n valilld. Muut vesihuollon vaatimat ty6t
voidaan hoitaa katusuunnittelun yhteydessa.

Huomioidaan runkovesijohto ja sen
vaatimat tilavaraukset. Hankkeen
jatkosuunnittelua tehdaan lausunnossa
esitetyn vaihtoehdon 2 pohjalta.

Sweco
p. +358 (0) 20 7393000

www.sweco.fi

limalanportti 2
F1 00240 Helsinki
Finland

Dokumenttiviite Luonnosvaiheen_Vastineraportti.docx

Sweco Finland Oy
Reg. No. 2661738-3
Reg. Office Helsinki
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1.2 Lapin maakuntamuseo 2332023
Lausunto Vastine
Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavan Merkitaan tiedoksi.

valmisteluaineistosta huomautettavaa.

1.3 Lapin ELY-keskus

Lausunto Vastine

Selvitykset ja vaikutusten arviointi Merkitdan tiedoksi.

Asemakaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan MRL
54 §:ssa ja MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja
selvityksiin.

Kaavamerkinnit ja -maaraykset Tarkennetaan korttelialueella KL-5 olevaa li-
maaraysta, joka on tarkoitettu ohjaamaan
liiketilojen ja virkistys ja vapaa-aikaa tukevien
palveluiden sijoittamista.

MRL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa voidaan
antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen
sisallélle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen
tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai
muutoin kaytettdessa (asemakaavamaaraykset).
Kaavaluonnoksessa liikkerakennusten korttelialueen
(KL-5) merkinnan selityksen mukaan alueelle
voidaan sijoittaa liiketiloja, asuin- ja majoitustiloja
seka urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Maanalaisiin
tiloihin saa sijoittaa liike-, pysakadinti-, varasto- ja
vaestdnsuojatiloja seka sosiaali- ja huoltotiloja.

Lapin ELY-keskus esittda kunnalle harkittavaksi
tulisiko KL-5-kaavamaarayksessa maarata
tarkemmin kayttétarkoitusten suhde, jolla
varmistettaisiin asemakaavan toteuttaminen
kaavamerkinnan mukaisesti muutenkin kuin
kellarikerroksen osalta.

Lapin ELY-keskus katsoo, ettéd kaavaluonnos toimii ~ Merkitdan tiedoksi.
hyvana pohjana kaavaehdotuksen laatimiselle.

1.4 Lapin liitto

Lausunto Vastine

Asemakaavamuutoksen kaavaselostuksessa on Taydennetdan kaavaselostusta lisdamalla kohta
tuotu esille suunnittelualuetta koskevat Tunturi-Lapin ”asemakaavan suhde maakuntakaavaan” missa
maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset. huomioidaan maakuntakaavan tavoitteet.

Kaavaselostuksessa olisi hyva tuoda esille myds
koko maakuntakaava-aluetta koskevia
suunnittelumaarayksia seka asemakaavamuutoksen
suhde maakuntakaavaan.

Dokumenttiviite luonnosvaiheen_vastineraportti.docx 2/4
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Lausunto

Vastine 23.3.2023

Lapin liiton virasto toteaa Zero Pointin
asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston tukevan
Tunturi-Lapin maakuntakaavan tavoitteita ja antavan
hyvan pohjan asemakaavaehdotuksen laatimiseen.

Merkitaan tiedoksi.

1.5 Rakennus- ja ymparistolautakunta

Lausunto

Vastine

Rakennuksien vesikaton ehdoton ylin korkeusasema
on esitettdva asemakaavamuutoksessa kaytetyssa
korkeusjarjestelmassa.

VU- alueeseen rajoittuvasta rakennusalasta puuttuu
rakennusoikeus ja kerrosluku merkinta.

Puistomuuntamoille on esitettava omat alueensa tai
ne on sijoitettava rakennuksiin.

Kaavamaarayksiin velvoite liittya kaukolampéon ja
maalampokaivoille rakentamiskielto.

Kaavamuutosalueella sijaitsevien hissien ala-
asemien rakennus/rakennelmien merkinnat kaavaan
nykyisilla sijainnilla, laajuustiedoilla ja kerrosluvulla.

Liikennejarjestelyjen tarkempi esittdminen Hissitien
ja Zerokulman osalta.

Tontilla 4 rakennusalan ja pysakoitymispaikan
aluevaraukset risteavat.

Tarkennetaan kaavakarttaa.

Tarkennetaan kaavakarttaa.

Muuntamot huomioidaan yhteistydssa Rovakairan
kanssa. (Rovakairan) Lausunnossa esitetyt
muuntamoiden paikat on yhteensovitettu kaavan
jatkosuunnittelussa.

Kaukolampdon liittyvalle maaraykselle ei nahda
perusteita, silla kaukolampddn liittymista ei voida
voimassa olevan lainsdddannén mukaan
velvoittaa ( MRL:n 57 a § on kumottu 9.11.2018.)
Maaldmpokaivoille osoitetaan rakentamiskielto,
silla alueella saattaa olla paineellista pohjavetta,
joka voisi purkautua kaivosta.

Rakennusalojen osoittamista rakennelmien osalta
ei nahda tarpeellisena. Esimerkiksi
hissirakennelma on suhteellisen korkea, mutta
alta avoin. Korttelialuetta KL-5 koskevaa
maaraysta tdydennetaan siten, etta toiminnan
edellyttamia rakennelmia, kuten lasketteluhisseja
voidaan sijoittaa my&s rakennusalan ulkopuolelle.

Kaavaselostusta tdydennetaan Hissitien ja
Zeronkulman liikennejarjestelyiden osalta.

Pysakointialueen sijainti on ohjeellinen, voi
sijoittua esimerkiksi rakennuksen katoksen alle.

1.6 Rovakaira

Lausunto

Vastine

Rovakaira Oy lausuu aluevaraukset kahdelle

Lausunnossa esitetyt muuntamoiden paikat on

puistomuuntamoille. Aluevarausten sijainti on esitetty yhteensovitettu kaavan jatkosuunnittelussa.

karkealla tasolla kaavaluonnoksessa. Toiselle
puistomuuntamolle on ehdotettu kaksi eri
vaihtoehtoista sijoituskohtaa.

Kaavassa tulee ottaa huomioon nykyinen
sahkonjakeluverkko. Liitteend olevassa

Merkitaan tiedoksi.
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Lausunto Vastine

23.3.2023

verkostokartassa nakyy nykyinen
jakeluverkostomme karkealla tarkkuudella.
Mahdolliset verkostoon tehtavat muutostydt maksaa
téiden tilaaja.

Rakennettaessa sahkodjohtojen valittémaan Merkitaan tiedoksi.

l&heisyyteen on aina oltava yhteydessa verkon
omistajaan, jolta saa tarkemmat ohjeet. Rovakaira
Oy:n vaatimus on, ettei rakennuksia tai rakenteita
sijoiteta maakaapelin paalle eika 2 metria lahemmas
kaapelista vaakasuunnassa. Rovakaira voi
harkintansa mukaan myéntaa poikkeuksia kaapelin
korjauksen kannalta vahaisiin rakennelmiin, kuten
aitoihin tai vastaaviin. Rakennusten etaisyys
muuntamon jokaisesta osasta oltava vahintaan 8
metria, jollei paloturvallisuusmaaraykset vaadi
suurempaa etaisyytta.
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Johdanto

Rakentamistapaohjeet tdydentavat Levin Zero Pointin
asemakaavan karttaa ja sen maarayksia. Lisaksi rakentamisesta
annetaan maarayksia rakennusjarjestyksessa. Nama ohjeet
koskevat asemakaavan uudisrakennuksia, katua, huoltoreitteja
ja yhteystarpeita, virkistysalueita, pihoja seka torialueita.
Rakentamistapaohjeistus on sitova.

Kaava-aluetta kehitetddn osana korkealaatuista Levin
matkailutoimintojen keskustaa, jossa pyrkimys autottomuuteen
on ollut merkittdvand suunnitteluteemana jo pitkdan.
Suunnitelmassa huomioidaan vahvasti my0s aluetta koskevat
hiihdon, kavelyn ja pyorailyn yhteystarpeet. Tavoitteena on
mahdollistaa Levi Ski Resortin yllapitdman Zero Pointin
laajenemismahdollisuudet sekd like- ja majoitustilojen
rakentaminen Zero Pointin lansipuolelle. Alueelle tavoitellaan
rakentamisen lisaksi my6s uutta torimaista tilaa luistelukentalle
ja tapahtumille.

Rakentamistapaohjeiden tavoitteena on yhdessa
asemakaavakartalla osoitettujen merkintdjen ja maaraysten
kanssa saavuttaa alueelle toivottu arkkitehtoninen ilme seka
edistda laadukkaan, kestavan, viihtyisan, toimivan ja turvallisen
alueen rakentuminen Levin ydinkeskustan yhteyteen.
Rakentamistapaohjeet auttavat rakentajaa huomioimaan alueen
erityispiirteet ja toimivat Kittildn kunnan rakennusvalvonnan
apuna rakentamisen ohjauksessa. Rakentajan tulee kayda
asiakirjan ohjeet lapi rakennushankkeeseen ryhdyttaessa.

Rakentamistapaohjeet asetetaan julkisesti nahtaville
samanaikaisesti asemakaavan kanssa ehdotusvaiheessa, jolloin
osallisilla on mahdollisuus toimittaa muistutuksia ja lausuntoja.
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Kuva 1 Havainnekuva asemakaavan viitesuunnitelman pohjalta, nakyma Levi-
tunturia kohti, Pave Arkkitehdit 2023.
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Asemakaavan muutos koskee Kittildn kunnan 2. kunnanosan
Sirkan  korttelia 83 sekd siihen liittyvia maa- ja
metsatalousalueita, hiihtourheilualueita sekd puisto- ja
katualueita. Asemakaavan muutoksella muodostuu Kittilan
kunnan kortteli 28 seka siihen liittyvat katu-, puisto-, ulkoilu- ja
virkistysalueet. Asemakaavalla osoitetaan liikerakennusten
korttelialuetta KL-5, puistoaluetta VP-1 sekd urheilu- ja
virkistyspalveluiden aluetta VU.

Kaavakartalla on maaratty, ettd kaava-alueella tulee noudattaa
alueelle laadittavia rakentamistapaohjeita. Kaava-alueen
korttelile 28 on annettu seuraavat asemakaavamaaraykset
julkisivujen jasentelyd, materiaaleja ja -varitysta koskien:

o Paaasiallinen julkisivumateriaali on oltava puu.
Tehosteena voidaan kayttaa luonnonkivea.

e Julkisivuvarien tulee olla maanldheisid, tummahkoja
seka maisemaan ja ymparistddn hyvin soveltuvia savyja.
Tehostevarien kaytto on sallittua.

e Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa ulokkeellisia
parvekkeita. Ulosvedetyt parvekkeet saavat ulottua
kadun ja torin yli enintdan 1,5 m ja alimpien rakenteiden
on oltava vahintaan 3,2 metrin korkeudella katutasosta.
Parveketornit on kielletty. KL-5 korttelialueella jokaiseen
huoneistoon on rakennettava parveke tai muu
asuntokohtainen ulkotila.

Julkisivumaarayksen ohella kaavakartalla on seuraavia
rakentamistapaa ohjaavia merkintdja:
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e rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema

¢ nuoli, joka osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni

e rakennukseen jatettava kulkuaukko

e viherkannelle osoitettu alueen osa vk-a, jonka alle
voidaan sijoittaa pysakointia maanpaalliseen
kellarikerrokseen

e merkintd li osoittaa rakennuksen alan osan, jossa
rakennuksen katutasoon tulee rakentaa liiketilaa tai
virkistystd ja vapaa-aikaa tukevia  palveluita.
Rakennuksen katutason kerrokseen ei saa rakentaa
asuin- ja majoitushuoneita Hissitien tai torialueen
puolelle.

o torimaisesti rakennettava alueen osa

Kuva 2 Havainnekuva Zero Pointin uudesta aukiosta ja sitd ymparoivista
rakennuksista, Pave Arkkitehdit 2023.
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2.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Levilla, Hissitien etelapuolella ja
kasittda valinevuokraamo Zero Pointin ja ravintola Vinkkarin
alueen. Alue rajautuu lansipuolella Levi Spa -hotellin kortteliin
27, itapuolella Tunturijarveen sekd eteldssa Levitunturin
rinteeseen.

Nk =

Kuva 3 Kaava-alueen sijainti on esitetty siniselld katkoviivalla
maastotietokantakartalle, karttaote MML.
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2.2 Kaupunkikuva ja maiseman
erityispiirteet

Levin keskusta sijoittuu maisemalliseen solmukohtaan, kahden
tunturin ja kahden jarven valiselle jokilaaksoalueelle. Naiden
kahden tunturin lisdksi Levin keskustaa suojaa koillispuolella on
pienehkd seldanne, joten alue on varsin suojainen.
Suunnittelualueen kaakkoispuolella kohoava Levitunturin rinne
on Levikeskustan suuntaan suureksi osaksi laskettelukaytéssa
(Eturinteet) ja luonteeltaan avointa maisematilaa.
Suunnittelualueen lansiosassa on lammikko, jonka ymparisto on
avointa nurmikenttdd. Suljettua maisematilaa muodostuu
suunnittelualueen etelapuolelle, missa rinne on metsainen.

Yli puolet Zero pointin asemakaavan muutosalueesta on
nykytilanteessa huoltopihaa, varastorakennuksia ja puutonta
laskettelurinteen alaosaa. Nykyinen rakennuskanta koostuu
valinevuokraamon rakennuksesta sekd ravintolasta ja
huoltorakennuksista. Zero Pointin valinevuokraamon rakennus
on sahakattoinen, kaksikerroksinen tumman sadvyinen
puurakennus. Rakennus on nakyvalla paikalla Hissitien varrella
Levin eturinteiden juurella. Valinevuokraamon vieressa sijaitsee
ravintola Vinkkari, joka toimii yksikerroksisessa punaisessa
lautaverhoillussa rakennuksessa. Valinevuokraamosta poiketen
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ravintolalla on vahaisempi rooli taajamakuvassa, silla kadulta
katsottuna se sijaitsee korkean puuston takana.

Osa muutosalueesta sijoittuu Levitunturin melko jyrkalle ja
puustoiselle rinnealueelle, missa valtapuuna on manty. Paikoin
seassa kasvaa hieman runsaammin kuusta ja hieskoivua.
Metsatyyppi alueella on mustikkatyypin tuoretta kangasta.
Rinnealueen itdreuna, lahella laskettelurinnetta on paikoin melko
kulunut ja alueella risteilee polkuja. Alueen lansireunassa,
huoltorakennuksen takana rinteessa on parikymmentad metria
levea pensaikkoinen vyohyke.

Valinevuokraamon piha-alue on kivetty, sen itdpuoli on
asfaltoitua pysakéintikenttdd. Avoin tila jatkuu Hissitien
pohjoispuolella Kappeliaukiona.

2~

Lahi e i K K K Levi inkesk Kuva 4 Valokuvassa katunakymaa Hissitieltd, suunnittelualue vasemmalla.
ahiympariston rakennuskanta koostuu Levin ydm eskustan Kuvassa kuusikon takana nosturi, joka osoittaa kaavan mahdollistaman

tiiviistd ja matalasta rakentamisesta. Alueella on runsaasti maksimin harjankorkeudesta.
alppitalotyylisia jyrkkaharjaisia ja tumman savyisia rakennuksia. g

Hissitien varrella julkisivuissa on kaytetty myds valkoista
rappausta ja liuskekivia.

2.3 Maapera ja korkeuserot

Asemakaava-alueen maapera on paaasiassa hiekkamoreenia
(GTK Maankamara-karttapalvelu). Alueen maapohja on paikoin
kivikkoista, mutta padosa kivistd on maannoksen peittamia. Alue
on pitkalti tasaista, mutta sen lounaisnurkassa tunturin rinne
kohoaa noin 20 metria korttelialueen KL-5 pinnantaso
korkeammalle.

Kuva 5 Valokuvassa katunakymaa Hissitielté, suunnittelualue oikealla. Kuvassa

kuusikon takana nosturi, joka osoittaa kaavan mahdollistaman maksimin
harjankorkeudesta.
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3.1 Maaston muotoilu

Rakennussuunnitteluun  ryhdyttdessd on  hyddynnettava

kunnasta I6ytyvaa pohjatutkimusaineistoa, teetettava
mahdolliset  taydentadvat pohjatutkimukset tai muutoin
selvitettava perustamisolosuhteet. Suunnittelussa on

huomioitava tontin korkotaso ja naapurien korkeusasemat.
Rakennukset tulee sopeuttaa nykyisiin maastonmuotoihin
valttden tarpeettomia pengerryksia ja leikkauksia. Kaavan
mukaisen korttelialueen 28 tonttien 1 ja 2 osalta on Levitunturin
rinteeseen aiemmin tehdyn leikkauksen aiheuttamaa
maisemavauriota pyrittava korjaamaan muotoilemalla
maansiirrolla uutta loivemmin maantasoon laskevaa rinnetta.
Rinteeseen tulee istuttaa mustikkatyypin kangasmetsalle
tyypillistd kasvillisuutta.

Piharakenteiden, kuten terassien ja kiinteiden kalusteiden tulee
olla yksinkertaisia ja rakennuksen arkkitehtuuriin seka
varitykseen sopivia. Esteettdomyys huomioiden terassit tulee
rakentaa mahdollisimman l&helle maan tasoa.

Tontteja ei saa aidata. Paikassa, jossa tontilla ei ole
asemakaavassa osoitettua yleistd yhteystarvetta (katua tai
merkintda pp/ht) voidaan kulkuestettd muodostaa istutuksilla
jaltai kiviryhmilld. Alueelle sijoittuvien ravintoloiden terassialueita
saa suojata rakennuksen arkkitehtuuriin ja varitykseen sopivilla
seinamilla.
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3.2 Pysakointi

Asemakaava-alueella on kolmea erityyppista paikoitusta: laaja
maanalainen pysakointialue, paikoitusta kivijalkakerroksessa
tonteilla 1 ja 2, seka asiointipaikkoja saattoaukiolla tontit 3 ja 4.

Milloin tontilla on osoitettu maanalainen tila, jonne saa sijoittaa
pysakointihallin, tulee autopaikat sijoittaa sinne. Maanalaisten
autopaikkojen yhteyteen tulee varata tilaa ja telineita
polkupydrille. Telineeseen on voitava kiinnittdd polkupy6ra
rungostaan.

Maanpaallinen pysakdinti on tarkoitettu hotelli-, ravintola- ja
majoitustoiminnan  saattotarpeisiin  sekd invapysakdintiin.
Maanpaalliset pysakdintialueet tulee jasentaa pieniin yksikoihin
istutusten  avulla.  Maanpaalliset  pysakointipaikat on
paallystettava asfalttibetonilla tai betonikivipaallysteella.

3.3 Korttelialueen liikenneratkaisut
ja ulkoilureitit

Kaava-alueen Kkiinteistbille saavutaan ajoneuvoilla Hissitieltd
uuden kadun, Zeronkulman, kautta. Laskettelukeskuksen
keskusvaraamolle seka eturinteen hissiasemille on mahdollista
saapua my0s suoraan Hissitieltd tontin 4 koillisnurkasta.
Liittyman turvallisuutta ja liittymajarjestelyja tulee tarkastella
Hissitien muutossuunnitelmien yhteydessa.
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Hissitien varressa molemmin puolin kulkee reunatuella ja
viherkaistalla erotellut jalankulun ja pyorailyn vaylat. Kaava-
alueen pohjoispuolella sijaitsee Levin k&velypainotteinen
keskusta. Kaava-alueen Kkoilliskulmaan johtaa Levin kaupan
palveluja kokoava kavelykatu. Kaava-alueella sijaitsevasta
laskettelukeskuksen keskusvaraamon takia suunnittelualueella
on erityinen tarve huomioida yhteystarpeet Levikeskustasta
ympardivalle ulkoilureittien verkostolle. Alueella liikkkuvat niin
kavelijat, retkeilijat, pyorailijat, hiihtajat kuin laskettelijatkin. Tasta
syystd kaavassa on osoitettu tdydennysrakentamisen piha-
alueiden lapi kulkevia jalankululle ja polkupydrailylle varattuja
tontin osia, jolla huoltoajo ja tontille ajo on sallittu. Naiden reittien
toteuttaminen on joko tontin omistajan tai haltijan vastuulla.

Ensisijaisesti ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut reitit asvaltoidaan.
Muut kuin pysakaintiin tarkoitetut paallystettavat alueet kivetaan
tai rakennetaan puuterasseiksi. Kiveys on saumattava hiekalla
tai muulla vetta lapaisevalla aineella.

Levin latuverkoston latu yhdistyy kaava-alueen lounaiskulmaan.
Kaavan etelaosaan on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden
aluetta (VU), jossa kulkee latua varten osoitettu reitti ur.
Urheilureitin liséksi alueelle on varattu tilaa hulevesien
hallinnalle. Latu jatkuu tasaisemmalla alueella myds
puistoalueella (VP-1) seka korttelialueen KL-5 tontilla 4.

Kuva 6 Kuva Tunturijarveltéd kohti suunnittelualuetta. Taustalla ndkyva Zero
Pointin keskusvaraamo toimii eri ulkoilumuotojen harrastajien |ahtopisteena.
Zero Pointilta on suora yhteys myds Levikeskuksen ostoskadun, Torikujan,
suuntaan.
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3.4 |Istutukset

Levi sijoittuu Pohjoisboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen,
Perapohjolan ja Metsa-Lapin vaihettumisvyOhykkeeseen.
Metsaymparistdissa kuusi ja manty ovat valtapuina ja koivuja
sekapuustona. Metsaalueet ovat tuoretta ja kuivahkoa kangasta
seka turvekangasta.

Kaava-alueen luoteisosaan sijoittuva viheralue on osoitettu
puistona (VP-1). Puistoalueelle on osoitettu latua varten
ulkoilureittia ~ ur.  Puistosuunnitelmaa laadittaessa tulee
huomioida lammen rooli hulevesien hallinnassa ja
korkeatasoinen ymparistdorakentaminen. Lammella on suuri
merkitys vesien vahentamisessa, viivyttdmisessa ja laadun
parantamisessa. Sen tayttdminen  aiheuttaisi  vesien
lammikoitumista Hissitielld ja alikuluissa. Vahinkoja saattaisi
kohdistua katurakenteille ja kadun varren kiinteistéille. Lammen
paikalle suunniteltuun puistoon tarvitaan aluevaraus keskitetylle
hulevesien viivytykselle ja kasittelylle. Viivytystilavuuden
maarittdmisessd on huomioitava sekd alueen tiivistymisesta
aiheutuva hulevesien maaran lisdantyminen ettd alueen
ylapuolisen valuma-alueen vedet, jotka ohjataan rakennusten
ohi. Riittdva aluevaraus mahdollistaa myds hulevesien
laadullisen kasittelyn.

Asemakaavassa osoitetuille istutettaville alueille sijoitetaan
pintakasvillisuutta, kunttaa, ja matalaa kasvistoa, kuten katajaa
tai vuorimantyad. Katualueeseen rajoittuville istutettaville alueille
sijoitetaan kasvillisuusvydhykkeelld menestyvaa pensaslajistoa,
kuten eri ruusulajikkeita, rusopajuangervoa, loistoangervoa,
puistosyreenia, unkarinsyreenia, sinikuusamaa, isotuomipihlajaa
seka viitapihlaja-angervoa.
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3.5 Rakentamisesta vapaat alueet

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tyékoneiden tai vastaavien
sailytys tontilla on toteutettava niin, ettei sailytyksesta ole haittaa
naapureille ja ettei sailytys rumenna ymparistéa tai
katundkymaa.

Puistoja, yleisia alueita tai rakentamattomia tontteja ei saa
kayttaa varastointiin, pysakointiin ym. sailyttdmiseen tai muuhun
vastaavaan toimintaan asemakaavan vastaisesti.

3.6 Jatehuolto

Jatehuollon tavoitteena on suojella terveyttd ja ymparistoa.
Kiinteistoittainen jatteenkuljetus jarjestetaan Lapin
kuntayhtyman eli Lapecon toimesta. Kiinteiston jatehuollossa
tulee noudattaa Kittildn kunnan yleisia jatehuoltomaarayksia.
Kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisena toimii rakennus- ja
ymparistdlautakunta, joka valvoo jatelain ja sen nojalla
annettujen saanndsten ja maardysten noudattamista seka
neuvoo ja opastaa jatehuoltoon liittyvissa kysymyksissa.

Kiinteistoilla syntyvastd yhdyskuntajatteestd on lajiteltava
erikseen biojate, lasi-, muovi-, metalli- ja kartonkipakkausjatteet,
pienmetalli seka tekstiilijatteet. Puutarha- ja puistojate seka risut
ja oksat seka kasittelematdon puujate, joita ei kasitella
omatoimisesti  kiinteistéllda kunnan jatehuoltomaaraysten
mukaisesti, on toimitettava kuntayhtyman osoittamaan
vastaanottopaikkaan.

Jateastiat tulee sijoittaa lahelle katualuetta siten, ettd ne ovat
helposti tyhjennettavissa. Jatehuoltoalue on osoitettava
asemapiirroksessa ja sen suunnittelussa tulee huomioida
visuaalinen haitattomuus. Puutarhajatettd ei saa kuljettaa
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puistoihin tai muille yleisille tai yksityisille alueille. Jatteiden
havittdminen polttamalla on kielletty.

Kiinteistdn haltijan on jarjestettava jatehuoltoa varten tarvittava
kerayspaikka. Kerayspaikka tulee valita siten, ettei
keraysvalineiden tyhjennyksesta aiheudu tarpeetonta vaaraa tai
haittaa kiinteistdon muulle kaytdlle, liikenteelle, ymparistolle eika
tyhjentdjalle. Jateastiat on sijoitettava kerayspaikkaan, joka on
saavutettavissa ilman kynnysta, porrasta tai muuta estetta.
Kerayspaikka on sijoitettava riittdvan kauas rakennuksen
ilmanottoaukoista seka asuntojen ikkunoista. Kerayspaikalla on
oltava riittdva valaistus.

3.7 Vesihuolto ja hulevesien
kasittely

Hissitien varressa on Kittilan kunnan vesihuoltoverkosto, johon
suunnittelualueen kiinteistdt ovat liitettavissd. Kaava-alueen
sisdlld on myds vesihuoltoverkoston johtolinjoja, jotka tulee
huomioida suunnittelussa. Hissitielld on hulevesiviemari, joka
kerdd pienempien sateiden hulevedet katualueilta ja kadun
varren tonteilta.

Suunnittelualue sijaitsee Myllyjoen valuma-alueella.
Korsanjoki/Myllyjoki laskee Sirkkajarveen, josta vesi virtaa
edelleen Levijarven ja Hossansalmen kautta Ounasjokeen.

Suunnittelualue sijaitsee Levi-tunturin rinteen alapuolella.
Valuma-alueesta 0,7 km2 on suunnittelualueen ylapuolella.
Ylapuoliselta alueelta tulevien hulevesien virtausreitti kulkee
kaava-alueen lapi, joten alueelle valuu rinteestd suuria maaria
sade- ja sulamisvesia.
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Kaava-alueen lansireunassa on noin 2000 m? suuruinen lampi,
jonne suunnittelualueen sekd sen ylapuolisen valuma-alueen
hulevedet kulkeutuvat. Myo6s rinteen alapuolella oleva
Tunturijarvi sijaitsee lammen valuma-alueella. Tunturijarvi
tasoittaa suunnittelualueella sijaitsevaan lampeen kohdistuvaa
virtausta.

Suurimmat hulevesivirtaamat syntyvat lumen sulamisen ja
rankkasateiden seurauksena. Hulevesien hallinnan kannalta
valuma-alueella on monia tyypillisyydestd poikkeavia
ominaispiirteitd. Lumen maard on suuri ja se luonnollisesti
vaikuttaa sulamisveden maaraan. Laskettelurinteessa lumi on
osittain  tiivistettya.  Tiivis lumikerros vaikuttaa veden
imeytymiseen ja lumen sulamisnopeuteen. Maahan sataneen
lumen lisdksi rinteitd lumetetaan. My6s maanpinnan muodot
vaikuttavat huleveden maaraan. Jyrkassa rinteessd vesi ei
imeydy yhtéa tehokkaasti kuin tasaisella pinnalla vaan se valuu
pintoja pitkin alas. Maaperan ollessa jaadssa sen imeytyskyky on
heikompi. Olosuhteiden vuosittaisen vaihtelun vuoksi myds
hulevesien maarassa on vaihtelua.

Suunnittelualueella  oleva lampi  toimii  valumavesien
varastoaltaana. Huleveden méaara vahenee lammesta, kun vetta
imeytyy maaperddn tai haihtuu. Imeytymatdén vesi valuu
tulvareitille. Maanpintojen mukainen valumavesien tulvareitti
kulkee alueelta Hissitien varteen. Vedet ohjautuvat lannen
suuntaan. Tulvareitti menee Levintien kiertoliittyman alikulkujen
kautta lansipuolen painanteeseen ja edelleen Myllytien alikulun
kautta luoteeseen kohti Korsanjokea/Myllyjokea.

Rinteestd  pintavaluntana tulevan suuren vesimaaran
kulkeutumisen estdmiseksi rakennuksiin ja katualueelle tarvitaan
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niskaoja VP-alueelle suunnittelualueen etelareunaan.
Niskaojasta vesi voidaan ohjata hallitusti rakennusten ohi
lampeen esimerkiksi avoimessa purossa. Jarjestelyt mitoitetaan
niin, ettd reitti toimii kaikissa sade- ja sulamistilanteissa
aiheuttamatta haittaa rakennuksille.

Hulevesi- ja tulvareitit on huomioitava rakennusten
korkeusasemien suunnittelussa. Maanpinnoilla sekd sen
alapuolella valuvien vesien aiheuttamat vahingot estetdan
rakenteellisilla ratkaisuilla. Vesien kulkeutuminen mahdollisiin
maanalaisiin tiloihin on estettava rakenteellisesti.

Viivytys- ja kasittelyjarjestelmissa varaudutaan aaritilanteisiin
jarjestamalla ylivuoto. Kun viivytysjarjestelmien tai
hulevesiviemareiden kapasiteetti ylittyy, valuu vesi tulvareitille.
Nykyinen tulvareitti tulee sailyttaa sellaisena, ettd vedet voidaan
johtaa pois alueelta aiheuttamatta haittoja rakennuksille ja
katuverkolle.

Tiiviissd katuymparistdssd hulevesien hallinta edellyttaa
yksityiskohtaista hulevesijarjestelman ja pinnan tasausten
suunnittelua. Uusien kaduille ja aukioille on rakennettava uutta
hulevesiviemariverkostoa. Hulevesiviemari voidaan liittda
Hissitien hulevesiviemariin. Katujen ja aukioiden
pinnantasaukset suunnitellaan sellaisiksi, ettd vedet valuvat
poispain rakennuksista. Uudisrakennusten korkeustasot tulee
sovittaa myds Hissitien korkeuksiin, koska Hissitiekin on
tulvareittia.

Aukiolle kaavailtu luistelukenttd on suunniteltava niin, ettd
jaadytyksen ja sulamisen aikaiset vedet saadaan kerattya
hulevesiviemariin hallitusti.
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Laskettelurinteen alapuolella, suunnitellun jalankulku- ja
huoltoyhteyden kohdalla tuleva maanpinta suunnitellaan niin,
ettd se jaa riittdvasti uudisrakennuksen tasoa alemmaksi, jotta
laskettelurinteesta valuvat sade- ja sulamisvedet voidaan ohjata
hallitusti pintoja pitkin rakennusten ohi. Pinnantasauksissa
varaudutaan myos Tunturijarven ylivuototilanteisiin
mahdollistamalla tulvareitti lammen suuntaan.

Kaavalla on huomioitu tunturista valuvat hulevedet niskaojan
varauksella kaavan eteldosassa sekd osoittamalla lammen
alueellisen hulevesijarjestelman alueena. Hulevesien
johtaminen korttelin 28 lansiosassa kohti lampea on huomioitava
rakennussuunnittelussa.

3.8 Lumen varastointi

Tontin sisdiset pelastusreitit ja jalankulun ja pyorailyn reitit on
pidettdva lumesta vapaina. Kiinteiston tulee pihajarjestelyillaan
huolehtia, ettd lumen varastointiin omalle tontille jaa riittavasti
tilaa, lunta ei saa siirtdd katu- tai yleisille alueille. Lumi on
varastoitava siten, ettei siitd aiheudu vaaraa tai haittaa
naapureille tai kadun kayttajille.

Myds yleisten alueiden lumitilat on oltava riittavat ja sellaisissa
paikoissa, ettd sulamisvesi ohjautuu haluttuun suuntaan.
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Kuva 7 Pave Arkkitehtien laatima viitesuunnitelma, jossa on esitetty yksi
vaihtoehto asemakaavan toteuttamisesta.
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4. Rakentaminen asemakaavan korttelille 28

4.1 Julkisivujen jasentely,
materiaalit ja varitys

Paaasiallinen julkisivumateriaali on oltava puu. Tehosteena
voidaan kayttda luonnonkivea. Julkisivuvarien tulee olla
maanlaheisid, tummahkoja sekd maisemaan ja ymparistoon
hyvin soveltuvia savyja. Esimerkkisavyja on esitetty sivulla 15.
Tumman yleisiimeen liséksi vahainen tehostevarien kaytté on
sallittua. Sokkelien tulee olla harmaita.

Tonteille 1 ja 2 autopaikkoja saa sijoittaa maanpaalliseen
kellarikerrokseen. Muilta osin maanpaallisten kellarikerrosten
rakentaminen on kielletty. 70 senttimetria ylittdvan sokkelin
ylapuolinen osuus tulee verhoilla julkisivun tapaan koko kaava-
alueella, myo6s tonteilla 1 ja 2. Mikali julkisivujen tehosteena
kaytetdan luonnonkivia, kuten liuskekivia, tulee niiden osuus olla
rappauksen suhteen maaraava.

Julkisivulaudoitus on pystysuuntaista, vaakasuuntaista tai niiden
yhdistelmda tai vaihtoehtoisesti voidaan kayttdad hdylahirtta,
pitkia hirsinurkkia ei sallita. Rakennusten muotokielen tulee olla
suorakulmaista, yksinkertaista ja yksityiskohdiltaan vahaeleista.
Katutason ylapuolella sijaitseviin asuin- ja majoitustiloihin tulee
littdd parvekkeet. Rakentamisessa tulee suosia kestavia,
pitkdaikaisia ja huollettavia materiaaleja.

Kuva 8 Havainnekuvassa esimerkki Zero Pointin kaava-alueen
uudisrakentamisesta kaavamaaraykset huomioiden, Pave Arkkitehdit 2023.
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Aapa Tunturi Haikara
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Peikko Liuske Noki

Ylla esimerkkeja kaava-alueelle
sopivista julkisivusavyista
(Savynumerot Tikkurilan varipaletista).

Kuva 9 Kuvassa kaava-alueen varimaailmaa syksylla. Etualalla hulevesien kasittelysséa hyédynnettéava lampi.
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4.2 Katon kaltevuus, materiaalit ja
varitys

Rakennuksissa tulee olla tumman harmaan savyinen harjakatto.
Pitkien rakennusmassojen suhteen vaihtelevuutta tulee luoda
sahakatolla. Kattokaltevuuden tulla olla 1:3-1:2 valilta.
Aumakattoja ei sallita. Harjakatto voi olla symmetrinen tai
epasymmetrinen (toinen lape pidempi).

Rakennuksiin tulee tehdd ulkoverhouksesta 0,7-0,9 metria
ulkonevat avoraystaat suojaamaan seinid ja muita rakenteita
sateelta. Katemateriaaliksi kayvat bitumihuopa ja konesaumattu
mattapintainen  pelti. Katolle voidaan my6s asentaa
aurinkopaneeleja. Rakennusten ulokkeissa ja katoksissa voi
kayttdd myds pulpettikattoja.

Kuva 10 Havainnekuva Zeronkulmalta, Pave Arkkitehdit 2023 Kuva 11 Havainnekuva Zeronkulmalta kohti itda, Pave Arkkitehdit 2023.
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5.1 Rakennusten kayttoika ja
korjattavuus

Rakennuksen suunnittelun |ahtdkohtana on rakennukselle
maariteltava kayttoika, jonka on oltava kayttétarkoitus huomioon
ottaen riittdvan pitkd. Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja
valittaessa tulee ottaa huomioon rakennukselle suunniteltu
kayttdika. Rakenteiden ja laitteiden Kkorjattavuus tulee ottaa
huomioon tilavarauksissa. Rakentamisessa tulee kayttaa
materiaaleja, joiden kestavyydesta, huollettavuudesta,
korjattavuudesta ja kaytostda poistamisesta on kokemusta tai
luotettavaa tietoa. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon
materiaalien kierratettdvyys ja niiden elinkaaren aikaiset
ymparistovaikutukset kayttden pitkaikaisia ja muunneltavia
ratkaisuja. Materiaalien suositellaan olevan helposti purettavia,
lajiteltavia ja kierratettavia.

5.2 Energiaratkaisut

Kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti alueella
maaldmpokaivojen rakentaminen on kielletty. Alue sijaitsee
kaukolampdverkon varrella, mihin myds uudet toiminnot ovat
litettavissa. Aurinkokennot tai -kerdimet tulee sijoittaa
rakennusten kattopinnoilla lappeen ja julkisivussa seinan
suuntaisesti tai integroida suoraan kaytettavaan kate- tai
julkisivumateriaaliin.
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