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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kittila

Kunnannosa: 2. kunnanosa, Sirkka

Kortteli: korttelit 1540-1542 ja katualue
Kaava: Asemakaavamuutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 22.4.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville
(MRA 308) 22.4.-24.5.2021

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 8) 14.4.-5.5.2022.
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 8) 13.3.-12.4.2024.
Kunnanhallitus . .2024,8

Kunnanvaltuusto . .2024,8

Asemakaavan selostus koskee 13.5.2024 paivattya asemakaavakarttaa.
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1.2

1.3

1.4

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Koutalaen ja Jakalalaen huipun valilla. Suunnittelualueen
laajuus on noin 12 ha.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus. © Maanmittauslaitos 2020

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Tunturitien asemakaava.

Kaavan tarkoituksena on katualueen muodostaminen Levin huipulle menevan Tun-
turitien kohdalle. Samassa yhteydessa tarkastellaan mahdollisuutta saada vapaa-
ajan asuntoja Tunturitien varteen Koutalaen alueelle (nk. Horizontin alue). Asema-
kaavan myota nykyinen yksityistie vaihtuu kunnan katualueeksi.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmisteluvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden tiivistelmat ja vastineet
Ehdotusvaiheen lausuntojen ja muistutusten tiivistelmat ja vastineet
Rakennustapaohjeet
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2. THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kittilan kunnanhallitus on paattanyt 22.6.2020 § 257 asemakaavan muutoksen
suorittamisesta
Kuulutus OAS:n ndhtavillaolosta: 22.4.2021

OAS:n nahtavillaolo 22.4.-24.5.2021

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolosta: 14.4.2022.

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo 14.4.-5.5.2022

Kuulutus asemakaavaehdotuksen néhtavilldolosta: _13.3.2024

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo 13.3. — 12.4.2023

Asemakaavan hyvaksyminen Kunnanhallitus __ . .2024,8
Kunnanvaltuusto . .2024,8

Asemakaava

Kaavan tavoitteena on katualueen muodostaminen Levin huipulle menevan Tuntu-
ritien kohdalle. Samassa yhteydessa tarkastellaan mahdollisuutta saada vapaa-
ajan asuntoja Tunturitien pohjoispuolelle Koutalaen alueelle (nk. Horizontin alue).

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

3.1.2

Suunnittelualue

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Levitunturin l&nsirinteessa tunturin huipulle johtavan
tien (Tunturitie) alueella. Suunnittelualueen pohjois-/luoteisosa sijoittuu Levin
eturinteen laheisyyteen, ja alueen toinen péa kaakossa tunturin lakialueelle.
Tunturitien alueelle sijoittuu kaksi laskettelurinteiden eritasoristeamaa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on tien osalta rakennettua ymparistoad. Tieta rajaa Levitunturin rin-
nealue, jossa lansiosan mantyvaltainen metsikkd harvenee yléspéin mentaessa
tunturilakialueeksi suunnittelualueen itaiselle kolmannekselle saavuttaessa.

Luonnonmaantieteellisesti suunnittelualue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvil-
lisvybhykkeella, jossa kasvillisuus on tyypillisesti karua. Metsat ovat padasiassa

mannikoita, vallitsevana variksenmarja-mustikka-puolukka-tyyppi.
(lahde: Levin ympariston matkailumaiseman ja maankayton kehittdminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kitti-
lan kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008)



Maapera

Alueen maapera on GTK:n aineiston perusteella osittain hiekkamoreeni, kalliota ja
rakkaa.
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Kuva 2. Maapera. Oranssi merkinté hi'ékké.rh'dreen-ia, punéinen kallliota ja punakuvioinen rakkaa.
GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 10/2021.
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Kuva 3'.All<orkeusm

Uhanalaiset kasvilajit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja, eika myos-
kaan suojeltuja luontotyyppeja tai kasvillisuutta.



3.1.3

3.14

Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjola — Lappiin, ja siella
Lansi-Lapin tunturiseutuun*. Suunnittelualue sijaitsee maisemaa hallitsevan Levi-

tunturin rinteessa.
(*lahde: Levin ympéristén matkailumaiseman ja maankayton kehittdminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kit-
tilan kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008)

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Rakennettu ymparisto

Vaesto
Suunnittelualue sijoittuu Levin alueelle.
Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Levitunturin ja Sirkan kylan palveluihin, tyopaikkoihin ja
muuhun elinkeinotoimintaan.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella on yksi rakennus, joka sijoittuu Levin eturinteen ylaosaan
(Ravintola Horizont).

Virkistyskaytto

Suunnittelualue sijoittuu Levitunturin rinnealueelle, jonka yhteyteen sijoittuu paljon
erilaisia virkistyspalveluita laskettelurinteineen seka kelkka-, hiihto-, pyoraily- ja
vaellusreitteineen.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Asemakaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Asemakaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella suojelta-
via kiinteitd muinaisjadannoksia tai muinaisesineiden 16ytopaikkoja.

Liikenne

Asemakaava-alue on padasiassa yksityistietd, joka toimii reittind Levitunturin hui-
pulle.

Tekninen huolto
Alue tukeutuu olemassa oleviin vesihuolto- ja sdhkdverkostoihin.

Maanomistus

Kaavoitettavan alueen suurimmat maanomistajat ovat Kittilan kunta ja Oy Levi Ski
Resort Ltd. Lisaksi Horisontintien ja Tunturitien kaakkoispaassa tien eteldpuolella
on yksityisomisteisia kiinteistdja.



3.2

Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

3.2.2

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalvelujen alueella (RM).
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Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavida matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelieja, leirintaalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Kuva 5. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualueen
rajaus sinisella.

Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee osittain Levin ympariston osayleiskaavan
osa 2 -alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 25.2.2008 § 14 ja Korkein
hallinto-oikeus vahvistanut 5.10.2011/2826. Tassa kaavassa suunnittelualue on
merkitty osittain matkailupalvelujen alueeksi (RM) seka urheilu- ja virkistysalueeksi
(VU), jonka alueella kulkee kaavamuutoksessa katualueeksi osoitettavalla alueella
tielinjaus. Alueen lapi kulkee moottorikelkkareitti seka ohjeellinen ulkoilureitti.
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URHEILU- JA VIRKISTYSALUE.
TAAJAMAAN LIITTYVA TAI SISAINEN URHEILUALUE, JOKA ON TARKOITETTU YLEISEEN KAYTTOON.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

ALUEET ON TARKOITETTU MATKAILUPALVELUILLE, LOMAKYLILLE, HOTELLEILLE JA
MUILLE MATKAILUA PALVELEVILLE TOIMINNOILLE.

URHEILU- JA VIRKISYSPALVELUJEN ALUE.
ALUE VARATAAN HISSI- JA RINNERAK ENTAMISEEN.

Maankiyttomairiys:

RAKENNUSLAIN 31 § 1. MOMENTIN NOJAL.A MAARATAAN, ETTA
ALUEELLESAA RAKENTAA VAIN ULKOILUA,URHEILUA JA VIRKIS-
TYSTA PALVELEVIA RAKENNUKSIA.

ULKOILUA, URHEILUA JA VIRKISTYSTA PALVELEVAKSIRAKENTA-

MISEKSI KATSOTAAN MYOS RINNERAVINTOLOIDEN RAKENTAMI-
NEN.

Kuva 6. Ote voimassaolevista yleiskaavoista merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualue ra-

jattu sinisella.

Osa suunnittelualueesta sijaitsee Laaninhallituksen 30.11.1992 U654 vahvistaman
Levin ympaériston osayleiskaavan alueella. Alue on merkitty urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueeksi (VU-1). Kaavamuutoksessa katualueeksi osoitettavalle alueelle
on tassa yleiskaavassa merkitty ulkoilureitti.



3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asema- ja rakennuskaavat:

- Sirkka, Levi keskus, Rakka, Katka, Kouta, Immel kaava, jonka kunnanvaltuusto
on hyvaksynyt 21.12.1978 ja Laaninhallitus vahvistanut 19.10.1979 U2172

- Levin rinnealueen kaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 16.7.1990 § 65
ja Laéninhallitus vahvistanut 15.12.1992 U684

- Lounaisrinteen asemakaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 30.6.2008 8§
52

Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavasta ja maarayksista. Suunnittelualue on korostettu sinisella.

Alue on merkitty osittain UH-alueeksi, osittain VU-k-alueeksi ja osittain MU-
alueeksi.

3.2.4 Rakennusjarjestys
Kittilan kunnan rakennusjéarjestys on astunut voimaan 31.5.2002.
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 Asemakaavan laadinnan tarve seka tavoitteet

Asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa katualueen muodostaminen
Levin huipulle menevan Tunturitien kohdalle sekéa osoittaa vapaa-ajan asuntoja
Tunturitien pohjoispuolelle Koutalaen alueelle (nk. Horizontin alue). Asemakaavan
myota nykyinen yksityistie muuttuu kaduksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattéanyt 22.6.2020 § 257 kaynnistad asemakaavan laadinnan.
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Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisdksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paéaosan osallisista, mutta ei ole ketd&n poissul-
keva.

Maanomistajat ja asukkaat:

v Alueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat
(valtio, yksityiset, yhteis®)

v Alakylan paliskunta

v" Tunturitien tiekunta

v" Qy Levi Ski Resort Ltd

Yhdyskuntatekniikka:

v Levin Vesihuolto Oy
v" Rovakaira Oy

Kunnan hallintokunnat:

v' Rakennus- ja ymparistélautakunta

Viranomaiset:

4.3.2

4.3.3

Kittilan kunta

Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo
Lapin hyvinvointialue

ANANE NN

Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 22.4.2021.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen
kuulemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 22.4.-24.5.2021.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 14.4.-5.5.2022. Kaavaehdotus on ollut
nahtavilla 13.3.-12.4.2024 . Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palautteista
seka naihin annettavista vastineista on tehty erilliset yhteenvedot kaavaselostuksen
liitteiksi 4 ja 5.
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Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvit-
taessa. Viranomaisilta pyydetd&n lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessé ja ndiden yhteenvedot seké niihin annetta-
vat vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on osoittaa Tunturitien alue asemakaavassa katualueeksi ja
mahdollistaa vapaa-ajanasuntoja Tunturitien pohjoispuolelle Koutalaen alueelle
(nk. Horizontin alue).. Kaavamuutoksen my6ta nykyinen yksityistie vaihtuu kunnan
katualueeksi.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paéatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista asemakaa-
van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejarjestelméa
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytén tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 4.6.1.

Maakuntakaavan antamat laht6kohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee
matkailupalvelujen alueella (RM).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat
Asemakaavan suunnittelualueelle sijoittuu kaksi osayleiskaavaa.

Suunnittelualueen itdpuolisko on merkitty matkailupalvelujen alueeksi (RM) seka ur-
heilu- ja virkistysalueeksi (VU), jonka alueella kulkee kaavamuutoksessa katualu-
eeksi osoitettavalla alueella tielinjaus. Alueen lapi kulkee moottorikelkkareitti seké&
ohjeellinen ulkoilureitti.

Lansipuolisko alueesta on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-1).
Kaavamuutoksessa katualueeksi osoitettavalle alueelle on tdssé yleiskaavassa
(vahvistettu 30.11.1992) merkitty ulkoilureitti. Taman yleiskaavan voidaan katsoa
olevan vanhentunut ulkoilureitin merkinn&n osalta, silla myéhemmin voimaan tul-
leessa itdpuolen osayleiskaavassa sama reitin linjaus on merkitty tieksi.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavatyohon on liittynyt vaihtoehtotarkastelua Tunturitien lakiosan pyséakdintialu-
een sijainnin osalta (kuva 8). Kaavan paaasiallisena tavoitteena on muuttaa Tun-
turitie katualueeksi kunnan tavoitteiden mukaisesti, mista syysta sen osalta vaihto-
ehtoinen suunnittelu ei ole ollut tarpeen.

ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET

|:| Katusiue: Katualuo
=0 Jeterkute ja polupyteaiyle va-
rattu katu, jolla huoltoajo on sallt- Yieineh pyssksintiaue.
- o

u
Yioinen pysskointisiue. @ Mastoalso.

Kuva 8. Vaihtoehto 1:ss& pysakdintialue sijoittuu ravintola Tuikun I[&helle (vasen) ja vaihtoehto
2:ssa tunturin laella olevan maston juureen (oikea). Vaihtoehto 1 valittiin jatkotydskentelyn pohjaksi
mm.siksi, ettd se hyddyntééa nykyista p-aluetta, toimii ymparivuotisesti ja on Ve 2:een verrattuna
turvallisempi (mastosta mahdollisesti tippuvat lumi- ja jaadkokkareet).

Tunturitien varteen sen pohjoispuolelle nk. ravintola Horizontin alueelle osoitetaan
kaavassa vapaa-ajanasumista, minka osalta on tutkittu korkeatasoisesti ratkaistua
kompaktia tunturikylamallia usealla eri vaihtoehdolla.

14 kpl

RA/RM-to08i 6 1500 m2
rok.okeus 6800 kem2
yksi tort jo rakennethu)

T4 kpl

RA/RM.tontti 6 1500 m2
rokoikeus 6 800 k-m2
yksi forti jo rakennettu)
1 kol

RAVRM.tonti 2060 m2
rok.oikeus 80O k-m2

1kpl
RA/RM-tonti 2060 m2
rak.oikeus 800 k-m2

Rok oikeus yh. 12000 k-m2 I [~ Rakoikeus yht. 12000 km2
LP-olve (pysdkint) 1500 m2

Kovelykotualve 3256 m2
Katuolue yht.

LP.glue (pysdkainti) 1300 m2
Kavelykatualue 4500 m2
12m katuolue yht. 7800 m2

Rok oikeus yht. 12000 k-m2

LP-clue (pysskains) 3350 m2
(126 op & 1 0p/95 kem2)

Kovelykatuokve 2160 m2
Kotwalue yh, 4660 m2

LP-glue [yleinen pysaksinti)
1070 m2

Kovelykotuolue 2640 m2

Katualue yht. 4320 m2

Kuva 9. Alkuvaiheessa tutkittuja vaihtoehtoja, joissa tutkittiin rakentamisen maaraa ja sijoitusta ka-
vely- ja hiiihtokadun ympaérille.



Kuva 10. Alueleikkaus. Lahtokohtana on ollut sijoittaa auto- ja huoltoliikenne seka pyséakainti alu-
een reunalle ja tydn edetessa paadyttiin sijoittamaan pysakdinti maan alle jotta saadaan maantaso
maksimaalisesti hyddynnettya virkistys- ja kevyen liikenteen kayttdon ymparivuotisesti. Alueleik-
kauksessa tutkittiin rakentamisen korkeutta niin, ettei se ylitd nykyisen ravintola Horizontin kiinteis-
ton harjankorkeutta. Silla varmistetaan se, ettei uudisrakentaminen ndy kaukomaisemassa.

11 kpl
RA/RM-tontti ¢ 910...1550 m2
rak.oikeus 4 480...640 k-m?2

1 kpl
KL-tontti 1410 m2
rak.oikeus 480 k-m2

Rak.oikeus yht. 7270 k-m2

} o S £ Maanalaiset kiinteistskohtaiset
= pysdkointitilat: tarve 97 ap
/ (1 ap/80 k-m2)
LP-alue (yleinen pysékainti)
|," 48 ap 1450 m2
LSy X Kévelykatualue 2140 m2
~ T\ , Hiihtokuja 170 m2
N i"r@;,\“\\ ool o L / Katualue yht. 4930 m2
Sge > ) /
YL wlf/llumn - ;
—_—
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Kuva 11. Edellisten vaihtoehtojen pohjalta laadittu seuraava maankayttéluonnos, joka perustuu
nykyista siirtymareittia hyddyntavaan kavelykatualueeseen jonka paéassa on pieni aukio ravintola
Horizontin pohjoispuolella. Maanalaisiin pysakaintitiloihin lahtee kiinteistdjen yhteisrampit (3 kpl).
Maanalaiset pyséakdinti- ja huoltotilat voidaan rakentaa maanpaallisen kavelykatualueen alitse. Li-
saksi varaudutaan asiakas- ja virkistyskayttopysakointia varten erillisella maanpaallisella pysakdin-
tialueella, mikali tarvetta siihen ilmenee.
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Kuva 12. Vaihtoehtotarkaistélujeﬁ ;\)orh/jalt'é laadittu ensimmainen kaaValuénnos, jonka osalta val-
misteluvaiheen kuuleminen oli 14.4.-5.5.2022.



Kuva 13. Suurennos asemakaavaluonnoksen Horisontintien alueesta.

Asemakaavaluonnoksessa on Tunturitie merkitty katualueeksi. Huippua kohti
mennessa ravintola Tuikun kohdalle Tunturitien varteen on osoitettu LPA-1 -alue,
jonka osalta tarkempi pysakointisuunnitelma alueesta on esitetty kuvassa 14.

Kaavamuutosalueen pohjois-/luoteisosaan ravintola Horizontin alueelle on kaava-
luonnoksessa osoitettu 11 vapaa-ajanasumisen tonttia (RA) ja yksi liikerakennus-
ten tontti (KL-2). Téalle alueelle kaavaluonnoksessa on osoitettu uutta tiestéd; Hori-
sontintie ja kevyelle liikenteelle tarkoitetut, huoltoajon sallivat Taivaanrannanraitti,
Etukuja ja Takakuja. Raitin padssa on Horisontintori, josta aukeaa nakyma Levi-
tunturin eturinteeseen. Kahdeksan itdosan tontin alle on osoitettu maanalainen py-
sakaointikerros, johon on kulku Horisontintielta ajoluiskien kautta. Viheralueille (VR
ja VU) on méaaritetty alueet, jossa ymparistd — maanpinta ja puusto on sailytettava.
Lahivirkistysalueelle on osoitettu moottorikelkkareitti, joka noudattaa nykyista lin-
jaa maastossa.
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Kuva 14. Tunturitien valitun vaihtoehdon pysakdintialueen asemapiirros.
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Luonnoksen tarkistus ehdotusvaiheeseen

Kaavan valmistelumateriaalin nahtavillaolon (14.4.-5.5.2022) jalkeen havaittiin,
ettd kaavaluonnoksessa esitetty usean tontin ja katualueen alle osoitettu maan-
alainen pysékointiratkaisu voi olla erittain haasteellista toteuttaa etenkin vaiheit-
tain. Lisaksi havaittiin, etté alueen sijainnin vuoksi on tarpeen véljentaa kayttotar-
koitusta laajemmin matkailua palvelevaksi joka mahdollistaisi monipuolisemman
kokonaisuuden muodostumisen alueelle.

Kevaan 2023 aikana laadittiin Horisontin alueesta paivitetty maankayttoratkaisu,
jonka pohjalta tarkistettiin kaavamateriaali ehdotusvaiheeseen.

o

Rakennuspaikat

RM-tontti 1 (1816 m2 1000 k-m2
RM-tontti 2 (11976 m2) 4960 k-m2
RM-tontti 3 1900 m2 630 k-m2
RM-tontti 4 1980 m2) 630 k-m2
KL-tontti (153 m2) 480 k-m?2

Rak.oikeus yht. 7700 k-m2
Autopaikkatarve yht. 97 ap
(1 ap/80 k-m2)

LA-alue 48 ap 1480 m2
Horisontintori 1075 m2
Katualue yht. 6140 m2

HORISONTINTORIN. TULISI OLLA
VIETTAVA (~2,5%) LUONTAISEN
MAANKORKEUDEN JOHDOSTA.

1260 k-m2

Llltynnb ntille 4
infoan plv 120

Kuva 15. Horisontinalueen uusi maankayttéluonnos toukokuussa 2023.

Ratkaisussa maaritettiin rakennusmassoille sijainnit joista nakymat kaukomaise-
maan olisivat mahdollisimman vapaat. Liséksi maankayton osalta mahdollistetaan
myo6s rakennusmassojen sijoittelu isompiin kokonaisuuksiin kuitenkin niin etta ra-
kennuksen maksimipituus on korkeintaan nelja kertaa rakennuksen raystaskor-
keus. Oleellisina rakentamistapaa ohjaaviksi puitteiksi maariteltiin kerrosluku ja
harjan suunta. Lisaksi osoitettiin alueet, jonne korkeusasemat huomioiden maan-
alainen pysakdinti luontevimmin sijoittuu ja paikat tontilla, minne voidaan sallia
maanpaallinen pysakoéinti nakemdahaitat minimoiden.

Horisontintorin ja yleisen pysakointialueen sijainti pysyivat samana mutta niiden
muotoa ja kokoa soviteltiin kaytannollisemmiksi.

Paivitetyn maankéayttoratkaisun ansiosta yleisen katualueen méaara pieneni merkit-
tavasti; Horisontintie, yleinen pysakointialue ja Horisontintori ovat alueen yleista
kunnan toteuttamis- ja yllapitovelvollisuuteen kuuluvaa julkista ympéaristoa.
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4.5.2 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.

Rakennettu ymparist6 ja maisema

Alueen rakentumisella kaavan toteutumisen my6té on vaikutusta ymparistoon ja
maisemaan Koutalaen alueella, silla sen osalta kaavan tarkoituksena on mahdol-
listaa vapaa-ajanasumisen sijoittuminen alueelle. Kaukomaisemaan kaavalla ei
kuitenkaan ole vaikutusta, silla alueleikkausanalyysin avulla on tutkittu, etteivat ra-
kennukset ylla nykyisen ravintola Horizontin harjakorkeuden ylapuolelle (ks. kuva
10 alueleikkaus).

Kuva 16. Tunturitien pysakdintialue sijoittuu nykyiselle paikalle ravintola Tuikun laheisyyteen. Kuva
R.Lokio 2021.

Kuva 17. Panoraamakuva entiselta matkailuvaunualueelta ravintola Horizontin itdpuolelta, jonne
kaavailtu loma-asuinalue sijoittuu. Kuva J.Lokio 2021
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Luonto

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, koska kaava-alue on paaosin
muokattua ymparistoad — tie- ja rinnealuetta. Nain ollen kaavalla ei ole vahaista
suurempia vaikutuksia luontoon.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen likennemaariin asema-

e

7 pp—y

kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta.

Kuva 18. Ravintola Horizont sijaitsee tasanteen reunalla. Kiinteiston oikealle puolelle kuvan etuosaan tulisi pieni
kavely- ja hiihtoaukio, jostaa avautuu avarat ndkymat luoteeseen. Kuvassa nakyva valkoinen kumpu on pres-
suilla peitetty sailélumikeko. Kuva J.Lokio 2021

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittavimmat hulevedet esiintyvét kevaisin lumien sula-
misvesista. Alueelle rakennetaan hulevesiviemariverkosto.

Kaavassa on ollut tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyva aluevaraus
nk. Horisontin alueen lansiosaan koska kaava-alueen osilla, joissa on velvoite ra-
kentaa maanalainen pysakaintikerros (pk-1) on hulevesien viivytys ja imeytys haas-
teellista oman tontin alueella kokonaistaloudellisesti jarkevasti. Sen vuoksi on mah-
dollista ohjata osa hulevesien viivytyksesta ja imeytyksesta kaava-alueen lansireu-
naan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU) osoitetulle hulevesien viivytys- ja
imeytysalueelle.

Liséksi Horisontin alueen itdosassa on osoitettu suojeltavat alueen osat (s), jossa
oleva puusto ja luonnonymparistd on sailytettava. Ko. alueet toimivat luontaisesti
hulevesien imeytys- ja viivytysalueina. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lo-
pullisesti kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja
kaavassa annetaan hulevesien kasittelyyn liittyvia maarayksia.

Talous

Kaavamuutoksella on vaikutuksia kunnan talouteen, silla sen mydta Tunturitien
alue siirtyy kunnan hoidettavaksi. Tien kunnossapito ja osoittaminen katualueeksi
on kuitenkin yhteydessé alueen matkailun toimivuuteen, miké taas tuottaa merkit-
tavan osan kunnan tuloista.
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Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.6  Ympariston hairiotekijat
Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairi6ita aiheuttavia toimintoja.

4.6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Asemakaavamuutos

Toimivat yhdyskunnat ja kestéava
liikkuminen

Edistetdgan koko maan monikeskuksista, | Kaavalla edesautetaan Levitunturin alu-
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perus- | een matkailun jatkuvuutta ja kehittymista
tuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri | Seka palvelujen saavutettavuutta. Tuntu-
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien | fitien kunnossapidon turvaamisesta kaa-
hyddyntamistd. Luodaan edellytykset | vamuutoksen kautta on apua alueen
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami- | elinkeinoelamalle.

selle seka vaestdkehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, ty6paikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestdéryhmien kannalta.
Edistetdan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennettd seka viestinta-, liikkkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan si-
ten, etta ne ovat joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saa-
vutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejar- | Kaavamuutoksen pé&atarkoituksena on
jestelmén toimivuutta ja taloudelli- taata nykyisen tieyhteyden toimivuus jat-
suutta kehittdmalla ensisijaisesti kossakin Levitunturin huipulle. Tunturitie




olemassa olevia liikenneyhteyksia ja
verkostoja seka varmistamalla edelly-
tykset eri liikennemuotojen ja -palvelu-
jen yhteiskayttoon perustuville matka-
ja kuljetusketjuille seka tavara- ja hen-
kiloliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakun-
nallisesti merkittavien liikenne- ja vies-
tintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittdmis-
mahdollisuudet seké kansainvalisesti
ja valtakunnallisesti merkittéavien sata-
mien, lentoasemien ja rajanylityspaik-
kojen kehittdamismahdollisuudet.

on tarked ja paljon kaytetty matkailijoiden
reitti tunturin huipulle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinnon arvojen turvaamista.

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertota-
loudelle seké edistetaan luonnonvaro-
jen kestavaa hyodyntamista. Huolehdi-
taan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittavien yhtenaisten viljely- ja met-
saalueiden seka saamelaiskulttuurin ja
-elinkeinojen kannalta merkittavien alu-
eiden sailymisesta.

Kaavamuutoksella ei ole suuria vaikutuk-
sia luontoon tai sen monimuotoisuuteen,
silla kaavan paatarkoituksena on osoittaa
olemassaoleva tielinjaus katualueeksi.
Katualueen merkitsemisella ajantasais-
tetaan asemakaava ja samalla Tunturitie
siirtyy kunnan hoidettavaksi. Kaavan
my6ta ei synny tielinjauksen osalta uutta
rakentamista parkkialueen osoittamista
lukuun ottamatta.

Eturinteen yldosaan osoitetaan matkailu-
rakentamista. Rakentaminen sijoittuu
alueelle, joka on paaosin muokattua ym-
paristda (entinen caravan-alue).
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Kuva 19. Ravintola Horizont. Kuva J.Lkio 2021.

4.6.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan
Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.

4.6.3 Kaavan suhde yleiskaavaan
Laadittava asemakaava on toisen alueella voimassaolevan osayleiskaavan tavoit-
teiden mukainen. Toisen osayleiskaavan osalta voidaan todeta sen olevan vanhen-
tunut; kaamuuotoksessa katualueeksi osoitettavalle alueelle on tassa yleiskaa-
vassa (vahvistettu 30.11.1992) merkitty ulkoilureitti. TAmén yleiskaavan voidaan
katsoa olevan vanhentunut ulkoilureitin merkinnan osalta, silla myéhemmin voi-
maan tulleessa itdpuolen osayleiskaavassa sama reitin linjaus on merkitty tieksi.

5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

5.1 Toteuttaminen ja aloitus
Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan. Kahta tonttia

palvelevien maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan (ajo-1) toteutuskustannusten
jako ja kulkurasiteoikeudet sovitaan tontinluovutusasiakirjoissa.

ELTA HORISONTINTORILLE
Kuva 20. Perspektiivikuva Horisontin alueen 3D-massoittelumallista lannesta kasin. Arkkitehtitoimisto Jarmo
Lokio Oy 2023.




HORISONTINTIE

Kuva 21. Viistokuva Horisontin alueen 3D-massoittelumallista etelasta. Korttelin 1540 itdkolmanneksella sijait-
seva komea puusto on mahdollisuuksien mukaan pyritty sailyttdmaan merkinndin ja maarayksin myos kortteli-
alueella. Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy 2023.

52 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myoéntamisen yhteydessa.

-

Révaniemellé 13.5.2024
ﬁérmo Lokio arkkitehti YKS 122



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

261 Kittila Tayttamispvm

Tunturitien asemakaavamuutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

12,4795

Omarantaiset
Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

13.05.2024

22.04.2021

12,4795

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 12,4957 100,1 0,0000 7800

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,1536 1,2 0,1536 700

T yhteensa

V yhteensa 2,991 23,9 -3,3265

R yhteensa 1,7669 14,1 1,7669 7100

L yhteensa 7,5713 60,6 7,5713

E yhteensa 0,0128 0,1 0,0128

S yhteensa

M yhteensa -6,1781

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 12,4957 100,1 0,0000 7800

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,1536 1,2 0,1536 700

KL-2 0,1536 100,0 0,1536 700

T yhteensa

V yhteensa 2,991 23,9 -3,3265

VU-k -4,1817

UH -2,1698

VU 1,2257 41,0 1,2596

VR 1,7654 59,0 1,7654

R yhteensa 1,7669 14,1 1,7669 7100

RM 1,7669 100,0 1,7669 7100

L yhteensa 7,5713 60,6 7,5713

LPA-1 0,1908 2,5 0,1908

mk 0,0874 1,2 0,0874

Kadut 6,7918 89,7 6,7918

Katuauk./torit 0,1074 1,4 0,1074

LP 0,3939 5,2 0,3939

E yhteensa 0,0128 0,1 0,0128

ET 0,0128 100,0 0,0128

S yhteensa

M yhteensa -6,1781

MU -6,1781

W yhteensa
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

2. Suunnittelualue

Tarkastelun kohteena oleva alue sijaitsee Koutalaen ja Jakalalaen huipun valille. Suunnittelualueen

laajuus on noin 12 ha. Kuva 1.
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3. Suunnittelun ldhtékohdat
3.1 Maakuntakaava

Asemakaavan suunnittelualue on Tunturi-Lapin maakuntakaava-alueella, jossa alue on osoitettu
matkailupalvelujen alueeksi (RM). Kuva 2
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Kuva 2. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta ja — merkinnéistd (25.11.2009)

Matkailupalveluiden alue /-kohde

@ Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittdvia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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3.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on osittain Levin ympariston osayleiskaava osa 2- alueella, jonka

kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 25.2.2008 § 14 ja Korkein hallinto-oikeus vahvistanut
5.10.2011/2826. Kuva 3.

Osalla alueesta on voimassa Laaninhallituksen 30.11.1992 U654 vahvistama Levi ympariston

osayleiskaava. Kuva 4.
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Kuva 3. Ote Levin ympdristén osayleiskaavasta (2008) seké suunnittelualueen sijainti
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Tekninen osasto, Kittilan kunta
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3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asema- ja rakennuskaavat:
- Sirkka, Levi keskus, Rakka, Katka, Kouta, Immel kaava, jonka kunnanvaltuuston on hyvaksynyt
21.12.1978 ja Laaninhallitus vahvistanut 19.10.1979 U2172.
- Levin rinnealueen kaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 16.7.1990 § 65 ja Laaninhalli-
tus vahvistanut 15.12.1992 U684.
- Lounaisrinteen asemakaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 30.6.2008 § 52.

ST

Kuva 5. Ote Levin ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus

3.4 Pohjakartta

Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka Maanmittauslaitos on hyvaksynyt 14.12.2007
kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007.

3.5 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen kohteena olevan alueen omistajina on Kittilan kunta, yrityksia seka
yksityisia maanomistajat.

Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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4. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on ldhtenyt valtuustoaloitteesta. Tavoitteena on katualue ny-
kyisen Tunturitien kohdalle.

5. Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeelliset MRL 9 §:n mukaiset selvitykset sekd luonto- ja maisema-
selvitykset.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen alueella selvitetaan.

6. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suoritetaan
niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia:
v' Ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistdon; kasvillisuuteen seka pinta- ja

pohjavesiin)

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Taloudelliset vaikutukset (Yhdyskuntatekniset ja kadunrakentamiskustannukset)

Liikenteelliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset (Tyollisyys, liikenneturvallisuus, palvelujen kehittamistarve)

Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Turvallisuusvaikutukset

DN NI N NN

8. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
v" Alueen ja sen ldhiympéristén maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yhteis6)
v" Alakyldn paliskunta
v" Tunturitien yksityistie

Yhdyskuntatekniikka:
v Levin Vesihuolto Oy
v" Rovakaira Oy
v" Adven Oy

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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Kunnan hallintokunnat:

v

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Viranomaiset:

v

AN NN

Kittilan kunta

Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

Kaavan vireille tulosta on ilmoitus kunnan ilmoitustaululla, Kittild Lehdessa ja kirjeitse
kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Varataan mah-
dollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka asetetaan nahtaville Kit-
tilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen www. Kkittila.fi.

Maankaytto- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ELY-keskuksen ja muiden vi-
ranomaisten kanssa (tarvittaessa).

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan valmisteluai-
neisto asetetaan nahtaville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle
osoitteeseen www.Kkittila.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua mieli-
piteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Inter-
net-sivuilla, Kittildlehdessa ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien aluei-
den maanomistajille.

Kunnanhallituksen kasittely.

Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahta-
ville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen www.Kkit-
tila.fi. Nahtavilld olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Internet-sivuilla, Kittildleh-
dessa ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu (tarvitta-
essa).

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen.

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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10. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 3/2021
Vireilletulo (MRL 63 §) 4/2021
Valmisteluvaiheen nahtavillapito (MRL 30 §) 4/2022
Kaavaehdotuksen ndhtavillapito (MRL 65 §) 3/2024
Viranomaisneuvottelu / kaavaneuvottelu (tarvittaessa) 3/2024
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 6/2024

11. Kaavoitusprosessin kulku
11.1 Kunnanhallituksen kasittelyt
v’ 22.6.2020 § 257 kunnanhallitus p3atti laatia Tunturitielle asemkaavan , jonka tavoitteena
on katualue nykyisen Tunturitien kohdalle.
11.2 Kuulutukset Kittila-lehdessa

v' 22.4.2021 kuulutus asemakaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman nahtavilla pidosta.

v 14.4. 2022 kuulutus kaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston nahtavilla pidosta.
v 13.3. 2024 kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla pidosta

v’ . . 2024 kuulutus asemakaavamuutoksen voimaantulosta

12. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankadytosta vastaavat Kittilan kunnassa tekninen johtaja Roni Jankala, maan-
mittausinsind6ri Toni Juuti ja maanmittausteknikko Veli-Matti Virtanen.

Osoite: Valtatie 15, 99100 Kittila

puhelin: 0400 356 500

Kittilassa, 1.3.2024

Toui Yuuti

Toni Juuti

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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Levin Tunturitien asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaoloaikana (14.4.-5.5.2022) saatujen lausuntojen (4 kpl) ja

mielipiteiden (4 kpl) tiivistelmét ja vastineet niihin:
LAUSUNTO
1. Lapin ELY-keskus

VASTINE

Asemakaavan sisaltovaatimukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan siséltovaatimuksista saadetaan MRL 54 §:ssa ja MRL 9
§:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

MRL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita
kaavan tarkoitus ja sen sisdllélle asetettavat vaatimukset huomioon ot-
taen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytetta-
essa (asemakaavamadraykset).

Luontoympéristo

Kaava-alueelta tai sen valittomasta laheisyydesta ei ole tiedossa olevia
luonnonsuojeluasetuksen (2021/521) litteen 3 (a) koko maassa rauhoi-
tettujen kasvilajien esiintymia, liitteen 4 uhanalaisten lajien ja erityisesti
suojeltavien lajien havaintopaikkoja tai luontodirektiivin (82/43/ETY) liit-
teen Il a ja IV a eldinlajien tai Il b ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja
(19.4.2022 Lajitietokeskus). Kaava-alue sijoittuu valtaosin rakennettuun
ympéristéon. ELY-keskus katsoo, etta luonnonympdriston nykytilaa ja sii-
hen kaavamuutoksesta aiheutuvia vaikutuksia on kasitelty riittavalla ta-
valla kaavan valmisteluaineistossa.

Pohjavedet ja arvokkaat geologiset muodostumat

Kaava-alueelle ei sijoitu luokiteltuja pohjavesialueita tai arvokkaita geo-
logisia muodostumia. Himmerikin (12261258) vedenhankintaa varten
tarkea pohjavesialue (1-luokka) sijaitsee |&himmillaan noin 200 metrig
suunnittelualueesta lounaaseen. Lisdksi Levin huipulla sijaitsee Levin
itarinteen (KIVI-19-113) valtakunnallisesti arvokas rakkakivikko, |&him-
millaan noin 60 metrin paassa suunnittelualueesta.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.
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Vesihuolto ja jétevedet

Kaavaselostusluonnoksen mukaan alue on tarkoitus liittaa vesihuoltolai-
toksen viemari- ja vesijohtoverkostoon. ELY-keskus toteaa, etté alue on
lisattava toteutuessaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeksi. Viemari-
verkostojen ulkopuolisten alueiden jatevesien kasittelyn osalta ei ELY-
keskuksella ole huomautettavaa valmisteluaineistoon.

Hulevedet

Hulevesien hallinnasta saadetaan paaosin maankayttd- ja rakennus-
laissa (103 a-o §:t). Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on mm.
kehittda hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-
alueella seka ehkaista hulevesistd ymparistélle ja kiinteistolle aiheutuvia
haittoja ja vahinkoja ottaen huomioon myés iimaston muuttuminen pit-
kalla aikavalilla (MRL 103 ¢ §). Asemakaavamaarayksilla voidaan aset-
taa vaatimuksia hulevesien hallinnasta — esimerkiksi viivyttdmisesta,
imeyttamisesta tai kasittelysta niiden puhdistamiseksi — tontti-, liikenne-
ja viheralueilla.

Kaavaluonnoksessa on annettu kaavamaarays sadevesia ja perustusten
kuivatusvesid koskien: "Rakennusten sadevedet tulee ohjata vesikouru-
jen ja sydksytorvien kautta sadevesiviemariin. Perustusten kuivatusvedet
on johdettava sadevesiviemariin. Mikali kuivatusvesia ei ole mahdollista
johtaa sucraan sadevesiviemériverkkoon, tulee kiinteistbnomistajan huo-
lehtia kuivatusvesien pumppauksesta”. MRL 103 a §:n mukaan huleve-
siilg tarkoitetaan rakennetuiia aiueeiia maan pinnaiie, rakennuksen ka-
tolle tai muulle pinnalle kertyvaa sade- tai sulamisvetta. ELY-keskus to-
teaa, ettd kaavamaaraysta tulisi tasmentda kokonaisuutena hulevesia
koskevaksi (MRL 103 a §).

Asemakaavan tulee sisaltaa vaatimukset hulevesien késittelystd sellai-
sessa muodossa, etta asianmukaisesta toteutuksesta voidaan varmistua.
Kaavassa on varattava riittava tila menetelmien — esimerkiksi imeytyksen
ja maaperédsuodatuksen — tarvitsemalle tilapéiselle lammikoitumiselle.

Todetaan.

Todetaan. Kaava-alueelle tulee hulevesiviemariverkosto, johon
kiinteistdjen tulee liittya.

Kaavamaarays tdsmennetaan kokonaisuutena hulevesia kos-
kevaksi.

Kaavaa tarkistetaan hulevesien asianmukaisen toteutuksen
varmistamisen osalta.
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ELY-keskus esittda viela harkittavaksi, tulisiko kaavassa maaratd myods
paallystettavan alueen enimmaismaarasta rakennuspaikkakohtaisesti.
Kaavaselostuksessa olisi my6s hyva olla arvio siitd, miten rakennus-
paikkojen paallystaminen vaikuttaa hulevesien imeytymiseen. Kaavassa
on myds huomioitava kaava-alueen ja sen laheisten alueiden korkeus-
erot.

Kaavamerkinnét ja -maardykset

ELY-keskus kiinnittaa huomiota siihen, ettad loma-asuntojen korttelialu-
een (RA) 1542 rakennuspaikan 7 rakennusoikeus kerrosalaneliding on
merkitty olevan 640, kun muiden kaavaluonnoksessa osoitettujen RA-
alueen rakennuspaikkojen rakennusoikeus kerrosalaneliéind on 630.
ELY-keskus pyytaa tarkistamaan rakennuspaikkojen rakennusoikeudet.

Kaavan laadinnassa on harkittu paallystettavan alueen enim-
maismaaraa rakennuspaikkakohtaisesti. Tonteilla, joissa on hu-
levesien viivytys ja imeytys haasteellista maanalaisen pysa-
kointikerroksen rakentamisvelvoitteen vuoksi on mahdollista
ohjata osa hulevesien viivytyksesta ja imeytyksesta kaava-alu-
een lansireunaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU)
osoitetulle hulevesien viivytys- ja imeytysalueelle.

Kaavaselostusta tdydennetéaén arviolla miten rakennuspaikko-
jen paallystaminen vaikuttaa hulevesien imeytymiseen. Kaavan
laadinnassa on erityista huomioita kiinnitetty kaava-alueen ja
sitd ympardivien alueiden korkeuseroihin (tutkittu 6 eri maan-
kayttévaihtoehtoa ja kayty kolmesti maastossa).

Tarkistetaan.
Pohjakarita
Kaavaluonnos on esitetty varillisella pohjakartalla. ELY-keskus esitt&a, Todetaan.
ettd kaavan pohjakartan olisi hyva olla harmaasavyinen, mika parantaisi
ja selkeyttaisi kaava-alueen ja sinne osoitettujen kaavamerkintojen luet-
tavuutta ja hahmottamista.
LAUSUNTO VASTINE
2. Lapin maakuntamuseo
Lapin maakuntamuseolla ei ole asiasta arkeologisen kulttuuriperinnon osalta Todetaan.
huomautettavaa.
Asemakaavamuutoksen alueella ei ole tiedossa olevia rakennetun kulttuuri- T
odetaan.

ympariston kannalta merkittavid kohteita tai alueita, eika alueella ole havaitta-
vissa viitteita rakennetun ympariston erityisista arvoista.
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Rovakaira lausuu aluevarauksen olemassa olevalle seka uudelle puisto-
muuntamolle ja uudelle sek&d vanhoile 20 kV maakaapeleille. Olemassa ole-
van puistomuuntamon ja kaapeleiden karkeat sijainnit on esitetty verkkokar-
tassa. Ennen kuin kaava voidaan toteuttaa valmiiksi asti luonnoksen mukai-
sena, tulee Rovakairan kayttssa oleva 20 kV kaapeli siirtda pois rakennus-
paikkojen tieltd. Kaapelin siirron maksaja tulee olla selvilla ennen kaapelin
siirtAmista. Esitamme, etta kaapelin siirto toteutetaan nykyisten maanomista-

jien kustannuksella.

Mahdolliset verkostoon tehtavat muutosty6t maksaa tdiden tilaaja.

Todetaan.

Todetaan.
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Olemassa oleva 20 kV kaapeli ja puistomuuntamo seka uudet
aluevaraukset 20 kV maakaapelille ja puistomuuntamolle
huomioidaan kaavakartan tarkistuksessa ehdotusvaiheeseen.

LAUSUNTO

4. Kittilan kunnan rakennus- ja ymparistdlautakunta

Pyséakointikerros pk-1 luokitellaan asemakaavamaarayksissa rakennuksen
alimmaksi kerrokseksi ja yleisissa maarayksissa annetaan mahdollisuus ra-
kentaa kellarikerros jos pysakéintiratkaisut sen sallivat. Edella mainitun joh-
dosta on pk-1 maaraysten alaisille tonteille K1542 tontit 4-7, K1541 tontit 2-3,
K1540 tontit 1 ja 2 lisattéava kerroskorkeuteen k (kellari) ilman alleviivausta.

VASTINE

Kaavamaaraysta tarkistetaan lautakunnan paatoksen mukai-
sesti.
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VASTINE

Esitamme, ettd kaavaan tulisi liittda Lapin Huippuhotellit Oy:n liikketoiminnas-
sa kayttama alue kokonaisuudessaan kuten muutkin kaavan vaikutusalueella
olevat liiketoiminta-alueet.
Lisaksi toteamme, ettd kaavaluonnoksen liitteena olevaan karttaan on
virheellisesti maaritelty rakennusoikeuden mukainen alue. Merkinté tulisi olla
vahintaan vuokrasopimuksen mukainen madaraala. Liitteena kartta, jossa
vuokra-alue on merkitty samaksi kuin rakennusalue.
o Ry TR e IR Y e T e Y T N, N, L
\_h. 4 :u;_ '\__-. < RN \.A' - % l_ d ‘ e “».‘ .-A"»" :\. \.._a'
e g - - - N b a. . .::‘-\"-._'! '

Alue ei kuulu asemakaavamuutosalueeseen.

Mielipiteen esittgjan hallinnoiman maéaraalan kaavamerkinnat, -
maaraykset, rakennusoikeudet ja -alat ovat voimassa olevan
asemakaavan mukaisia.
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VASTINE

Kaavassa tulee huomioida kevyen lilkkenteen vaylan jatkaminen kokomatkalle
ja ottaa heti investointiohjelmaan véahinta&nkin Hotelli Panoraamasta Horizon-
tin risteykseen ja siita edelleen kohtaan mista alkaa Levi Ski Resortin raken-
tama kevyenliikenteenvayla, joka ulottuu aina puurajaan saakka.
Kaavaluonnoksessa nykyinen Horizontin tontti 1542/2 on merkitty RA:lla,
pitaisikd se muuttaa enempi nykyista kayttotarkoitusta kuvaavalla kaavamer-
kinalla RM tai KL.

Lammaskurun ja maston parkkipaikkojen vélinen tiealue tulee kaavassa maa-
rittdd ainoastaan kesakayttoon, jotta se mahdollistaa laskettelutoiminnan
talvella.

Jalankulku- ja pyo6railyvaylan jatkaminen Hotelli Panoraamalta
Horizontin risteykseen on teknisesti vaikea seka kustannuksil-
taan kallista, koska hotellin kohdalla tontilla on kiinteistoon kuu-
luvia rakennuksia, eika katualuetta voida siina kohtaa laajentaa
niin paljon, etté siihen sopisi jalankulku- ja pyoréilyvayla. Hotel-
lilta horizontin risteykseen katuyhteys sijoittuu jyrkkaan sivukal-
tevaan maastoon ja jalankulku- ja pyorailyvaylan rakentaminen
edellyttaisi kallitaa tukimuuriratkaisuja. Parannettavalle Tuikun-
tielle ja Horisontintielle toteutetaan katujen saneerauksen yh-
teydessa em. kohdille riittavan leveat pientareet, joilla jalankul-
ku- ja pyoréaily on riittavan turvallista. Parannettavalle Tuikun-
tielle hotelli Panoraaman ja Horisontintien valilla seka Horison-
tintielle toteutetaan katujen saneerauksen yhteydessa 1,0 met-
ria leveat pientareet, jotka mahdollistavat jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisen liikkumisen.

Kaavamerkintaa ei tarkisteta tontin 1542/2 osalta mutta nykyi-
nen toiminta saa toistaiseksi jatkua siina.

Kunta tekee erillisen kadunpitopaatdksen, jossa kielletaan liik-
kuminen maarattyina aikoina.
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VASTINE

Tunturitien suunnitellulla kaava-alueella toimii useita yrityksia, joilla on liikketoi-
mintaa sen vaikutusalueella. Yhdenvertaisuuteen ja tasavertaisuuteen vedo-
ten esitdmme lausuntonamme, etta kaavan vaikutusalueella olevat yritykset
huomioidaan kaavan valmisteluvaiheessa ja sen yritysvaikutukset huomioi-
daan.

Liséksi toteamme, etta kaavaluonnoksen liitteena olevaan karttaan on hyva
merkita turvalliset pysahtymispaikat, henkildautoille, ohjelmapalveluille linja-
autot seka helikopterin laskeutumisalue. Parhaimmillaan nykyisella parkkipai-
kalla kay satoja henkiloita ihailemassa kaikkina vuorokauden aikoina ympari
vuoden. Kaavan vaikutusalueella kulkee laskettelurinteitd, kelkkareitteja,
kavelyreitteja, jolloin opasteet ja merkinnat tulee palvella kaikkia kayttajia.
Suunnitellulle kaava-alueelle tulee valaistus suunnitella hyvin siten, etta se
mahdollistaa myds revontulien katselun valaisemalla vain maaston muotoja
seka vanhoja puita.

Kaava-alueen yritykset huomioidaan kaavaprosessin kuluessa
tarkoituksenmukaisessa laajuudessa.

Mielipiteessa esitetyt likenneturvallisuuteen ja valaistukseen
littyvat asiat kuuluvat katu- ja ymparistdsuunnitteluun, jotka
ovat omia prosesseja. Pysakoimisalueet henkilo- ja linja-
autoille on osoitettu kaavaan omina aluevarauksinaan.
Helikopterin laskeutumisalueen vuoksi ei ole tarpeen laajentaa
kaavoitettavaa aluetta.

MIELIPIDE

4. I 22nomistajat

VASTINE

Vaadimme tulla kuulluksi ja haluamme keskustella kaavasta ja sen tuomista
mahdollisuuksista maankéaytdlle yhdenvertaisuuden ja tasapuolisuuden nimis-
sa.

Vuorovaikutus hoidetaan maankaytto- ja rakennuslain edellyt-
tamalla tavalla: prosessissa on oltu osallisiin yhteydessa vi-
reilletulovaiheessa, valmisteluvaiheessa ja tullaan olemaan
viela ehdotusvaiheessa. Osallinen voi jattaa kirjallisesti mielipi-
teensa ja ottaa kuntaan yhteytta mikali haluaa neuvotella tai
keskustella erikseen kaavasta.

Rovaniemella 9.6.2022

Arkkitehti YKS 122
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Levin Tunturitien asemakaavan ehdotusmateriaalin ndhtéavillaoloaikana (13.3.-12.4.2024) saatujen lausuntojen (6 kpl) ja
muistutuksen (1 kpl) tiivistelmat ja vastineet niihin:

LAUSUNTO VASTINE
1. Lapin ELY-keskus

Lapin ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa Tunturitien asemakaavaehdo- Merkitaan tiedoksi.
tuksesta, joten emme anna asiasta lausuntoa.

LAUSUNTO VASTINE
2. Lapin liitto

Lapin liitolla ei ole lausuttavaa Tunturitien asemakaavamuutosehdotuksesta. Merkitéd&n tiedoksi.
LAUSUNTO VASTINE

3. Rovakaira Oy

Rovakaira lausuu aluevarauksen uudelle puistomuuntamolle. Mikéli ensisijai- Uusi puistomuuntamo huomioidaan kaavakartalle Rova-
nen ei ole hyvaksyttavissa, voimme turvautua vaihtoehtoiseen ratkaisuun. kairan esityksen mukaisesti. Muutos on vahainen eika
Puistomuuntamolle tulee sailyttaa ajoyhteys, jossa voidaan ajaa kuorma-au-
tolla. Ennen kuin kaava voidaan toteuttaa valmiiksi asti luonnoksen mukaise-
na, tulee Rovakairan kaytossa oleva 20kV kaapeli siirtda pois rakennuspaik- Kaapelin siirron maksaa tyon tilaaja.
kojen tieltd. Kaapelin siirron maksaja tulee olla selvilla ennen kaapelin siirta-
mista. Esitamme, etté kaapelin siirto toteutetaan nykyisten maanomistajien
kustannuksella.

edellytd kaavamateriaalin uudelleen nahtaville panoa.




SITOWISE | st 20

A

Aluevaraus: 400V NAL
G syottokaapelit
Trakennuksille

69 N\

LAUSUNTO VASTINE

4. Kittilan kunnan rakennus- ja ymparistolautakunta

Pyséakointikerros pk-1 luokitellaan asemakaavamaarayksissa rakennuksen Kaavamaaraysta tarkistetaan lautakunnan paatoksen
alimmaksi kerrokseksi ja yleisissa maarayksissa annetaan mahdollisuus ra- mukaisesti.

kentaa kellarikerros jos pysakéintiratkaisut sen sallivat. Edella mainitun joh-
dosta pk-1 maaraysten alaisilla olisi lisattavéa kerroskorkeuteen k (kellari) il-
man alleviivausta mahdollistamaan kaavamaarayksien tekstiosioissa annetun
rakentamisen kellaritiloihin.

KL-2 tontilla ei ole rakennuksia mutta RM-korttelialueella
olevalla muodostettavalla tontilla 2 on, jonne kellarikerros-
merkinta k lisataan.

KL-2 tontilla olevassa ravintolarakennuksessa on olemassa kellaritilat, joten
kellarikerrokseen tulisi lisata k.

Kortteliin 1540 on rakennettava alueen kattava hulevesijarjestelma, joka ohj- Merkitaan tiedoksi.

aa hulevedet viivytys- ja imeytysalueelle.
Muutokset ovat vahaisia eivatka edellyta kaavamateriaa-

lin uudelleen néhtaville panoa.
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LAUSUNTO VASTINE

5. Lapin maakuntamuseo

Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavaehdotuksesta arkeologisen kulttuuripe- Merkitaan tiedoksi.
rinnon osalta huomautettavaa. Asemakaavamuutoksen alueella ei ole tiedos-
sa olevia rakennetun kulttuuriympariston kannalta merkittavia kohteita tai alu-
eita, eika alueella ole havaittavissa viitteita rakennetun ympariston erityisista

arvoista.

LAUSUNTO VASTINE

6. Adven Oy
-kaava-alueen rakentumisessa olisi huomioitava, ettd maanalaiset kaukolam- Kaava-alueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan
pdlinjat ovat rakennettavissa suoraviivaisesti esimerkiksi alueen keskelle tai Adven Oy:n esille tuomat asiat.

Horisontintielle.
-kaava-alueen rakentuminen on positiivista ja kaukolampdoratkaisuilla toteutta-
miskelpoinen

-energiahuollon sijoittamisen mahdollisuutta tulee pohtia kaava-alueelle Merkitadn tiedoksi.
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MUISTUTUS

1. I 1 2anomistajat

4(4)

VASTINE

Haluamme maanomistajana (|| | D <tté tien levennyksen alle jaava alue
korvataan ja menetetty maa-aines kuljetetaan korvauksetta 2000 luvun alkupuolella
kesken '|ééneeseen maana'io paikkaan Sirkkajarvi etelaranta, palstath
Huomautamme liséksi kaavasta seuraavaa:

Omistamme Koutalaella maa-alan n. 13 ha (_), joka sijaitsee Tunturitien
asemakaavassa. Vaadimme tulla kuulluksi ja haluamme keskustella kaavasta ja sen
tuomista mahdollisuuksista maan kaytoélle yhdenvertaisuuden ja tasapuolisuuden
nimissa. Kaavaa suunnitellessa ei ole missdan vaiheessa otettu esille, etta yksityinen
maanomistaja paasisi mukaan kaavaan. Omistamamme maa-ala rajoittuu kaavan
lansireunalle, suoraan suunnitellun/olemassa olevan tielinjan suuntaisesti.

Lisaksi haluamme vastauksen, milla lailla kaavassa on otettu paikallisten yritysten ja
maanomistajien tarpeet huomioon? Miten kunnan mielesta yhdenvertaisuus toteutuu nyt
suunnitellussa kaavassa? Miten yksityiset maanomistajat pystyvat hyédyntamaan
omistamaansa maata esimerkiksi yritystoiminnassa, jos kaavaan ei ole haluttu ko maa-
alueita edes kysya mukaan? Toteutuuko yhdenvertaisuus niin, ettd maa-alue, josta on
parhaat kaukomaisemat jaavat taysin hyddyntamatta ja kaytanndssa omistajalle
arvottomaksi?

Kunta kaavoittajana pystyy vaikuttamaan maa-alueiden hyédyntadmiseen ja muuttamaan
kaavamerkintdja ja maankayton suunnitelmaa, jos tallaiseen on halua. Naista tapauksista
on paljon esimerkkeja taltakin kylalta.

Edellisessa kuulemisessa olemme lahettaneet huomautuksen kaavasta ja emme saaneet
siihen mitaan vastausta tai keskustelun avausta asiasta. Pyydamme virallisen
pdytakirjamerkinnan, ettd ensimmainen huomautuksemme on késitelty asian mukaisesti.
Lisgéksi pyydamme tahan huomautukseen virallisen vastauksen.

R W W

Korvattavasta katualueesta sovitaan maanomistajan kanssa
maankaytto- ja rakennuslain 104 8§ ja 105 § mukaisesti.

Vuorovaikutus hoidetaan maankaytto- ja rakennuslain edellyt-
tamalla tavalla: prosessissa on oltu osallisiin yhteydessa vireil-
letulovaiheessa, valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa.
Osallinen voi jattaa kirjallisesti mielipiteensa ja ottaa kuntaan
yhteyttd mikali haluaa neuvotella tai keskustella erikseen kaa-
vasta.

Kaavamuutoksessa on mahdollistettu voimassa olevan yleis-
kaavan mukaisesti RM-alueelle matkailu- ja vapaa-ajan raken-
tamista, joka tukeutuu alueella olevaan infrastruktuuriin.

Kiinteistbnomistajien kaavoitettavaksi esittama alue sijaitsee
yleiskaavan mukaisella urheilu- ja virkistysalueella (VU), jonne
kaavoittaminen edellyttda yleiskaavasta poikkeamista mikali
sinne halutaan osoittaa rakentamista. Kunta ei |ahtokohtaisesti
kaavoita yleiskaavan vastaisesti.

Kiinteistonomistajille on annettu valmisteluvaiheessa perusteltu
vastine, joka on osa kaava-aineistoa.

Rovaniemella 13.5.2024

Jarmo Lokio
Arkkitehti YKS 122
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