MAANKAYTTOSOPIMUS

1. Johdanto

Kunta ja Maanomistaja sopivat asemakaavoitusta koskevasta
kaavoitus- ja toteuttamiskustannusten jakamisesta alueiden-

kayttolain 91 b §:n mukaisesti seuraavaa:
2. Sopijapuolet

Kittilan Kunta (y-tunnus 0191406-6),
Valtatie 15, 99100 Kittila

Jaljempana tassa sopimuksessa "Kunta”

Osuuskauppa Arina (y-tunnus 0187614-3)
Nuottasaarentie 1, 90400 Oulu

Jaljempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

3. Sopimuksen kohde

Sopimus koskee seuraavaa kiinteistoa Kittilan kunnan Sirkan

kylassa:

Vaarakumpu RN:o 4:164, pinta-ala noin 0,71 ha
VEKARAMAA RN:o 4:117, pinta-ala noin 0,18 ha, Osuus-
kauppa Arina edustaa 22.11.2023 allekirjoitetulla esisopimuk-
sella kiinteist6a.

Jaliempana tassa sopimuksessa "Sopimusalue’

Alue, jota sopimus koskee, on rajattu taméan sopimuksen liit-
teend olevaan karttaan (liite 1). Sopimusalue kuuluu vireilla
olevaan Levin korttelin 47 asemakaavamuutoksen suunnitte-
lualueeseen, jota koskien on laadittu 4.11.2024 paivitetty

asemakaavaehdotus.
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4. Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Sopimusalueen
asemakaavan johdosta perittavasta maankayttomaksusta ja

kustannusten korvaamisesta.

5. Alueen kaavatilanne

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 30.6.2008 hyvaksyma
Sirkan kyldalueen asemakaava ja asemakaava muutos. Ase-
makaavassa alue on osoitettu liike- ja huoltoasemarakennus-

ten korttelialueeksi (KL-3) ja liikerakennusten korttelialueeksi

(KL-2).

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 25.2.2008 hyvaksyma
ja 17.10.2011 voimaantullut Levin ympériston osayleiskaava,
jossa alueelle on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi kes-

kustoimintojen alue (C).

6. Asemakaavamuutos

Sopimusalueelle on laadittu 4.11.2024 paivitetty Levin korttelin
47 asemakaavamuutoksen asemakaavaehdotus. Asemakaa-
vaehdotuksessa alue on osoitettu liike- ja huoltoasemaraken-

nusten korttelialueeksi (KL-3).
7. Asemakaavamuutoksen laatimiskustannukset

Maanomistaja sitoutuu kuukauden kuluessa asemakaavamuu-
toksen lainvoimaisuudesta tai taytantoonpanokelpoisuudesta
lukien suorittamaan Kunnalle kaikki asemakaavan laatimises-
ta aiheutuneet todelliset kustannukset 30 prosentin yleiskus-
tannuksineen ja arvonlisdveroineen asemakaavan mukaisen

rakennusoikeuden lisdantymisen mukaisessa suhteessa.
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Edella mainitut asemakaavan laatimiskustannukset sisaltyvat

kohdan 9 mukaiseen osallistumiskorvaukseen.

8. Jaettavat toteuttamiskustannukset

Kunnalle Levin kaavoittamisesta ja muusta suunnittelusta seka
yhdyskuntatekniikan (kadut, tiet, ulkovalaistus, puistot, pysa-
kointialueet, ulkoilualueet, ulkoilureitit, moottorikelkkareitit
yms.) toteuttamisesta samoin kuin yleisten palveluiden (asun-
totuotanto, koulut, paivakodit, terveydenhoito yms.) kehittami-
sesta aiheutuneet ja vastaisuudessa aiheutuvat kustannukset.

Nama kustannukset sisaltyvat kohdan 9 osallistumiskorvauk-

seen.
9. Osallistumiskorvauksen maara

Maanomistaja osallistuu 7. ja 8. kohdassa tarkoitettuihin kus-
tannuksiin suorittamalla Kunnalle osallistumiskorvauksen.
Asemakaavamuutoksessa korttelin kokonaisrakennusoikeus
ja paakayttotarkoitus ei muutu, joten osallistumiskorvaus on
kunnalle kaavanlaadinnasta aiheutuneet kustannukset, lisat-

tynd 30%:n yleiskustannuksilla, yhteensa 25 500 euroa.

Edelld mainittu osallistumiskorvaus siséltéa kohdissa 7 ja 8

mainitut kustannukset.

Osallistumiskorvaus on arvonlisdveroton, mutta jos arvonli-
savero kuitenkin maarattaisiin perittavaksi, vastaa Maanomis-

taja sen suorittamisesta.
10. Osallistumiskorvauksen eraantyminen

Osallistumiskorvaus 25 500 euroa on suoritettava kuukauden
kuluessa siita, kun asemakaavamuutos on tullut tdytantéon-

panokelpoiseksi tai lainvoimaiseksi



Kunta laskuttaa osallistumiskorvaus erat maanomistajan las-

kutusohjeen mukaisesti.

11. Vakuus

Maanomistaja luovuttaa Kunnalle timan sopimuksen mukais-
ten kustannusten ja osallistumiskorvausten sekd mahdollisten
viivastyskorkojen ja perimismaksujen suorittamisen vakuu-
deksi 25 500 euron omavelkaisen pankkitakauksen, tilivarojen
panttaussitoumuksen tai muu turvaava vakuus neljan (4) vii-
kon kuluessa siita, kun tata sopimusta koskeva kunnanhalli-

tuksen p&atds on taytantoonpanokelpoinen tai lainvoimainen.

Vakuus palautetaan, kun osallistumiskorvaus on kokonaisuu-
dessaan maksettu. Kunta palauttaa vakuuden, mikali sopimus

raukeaa.
12. Kunnallistekniikan sijoittaminen

Maanomistaja luovuttaa korvauksetta Kunnalle tai muulle
kunnallistekniikan toteuttamisesta huolehtivalle yhteisolle tai
yhtidlle oikeuden sijoittaa sopimuksessa tarkoitetulle alueelle
tarpeelliseksi katsomiaan vesihuoltolaitteita siihen luettuna
sadevesiviemarit, kaukolammon laitteita, puhelin- ja tietolii-
kennejohdot/kaapelit sekd sahkojohtoja/kaapeleita ja niihin liit-

tyvia laitteita.

Korvausta ei suoriteta myoskaan sijoittamisesta Maanomista-
jalle mahdollisesti aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Nama
oikeudet Kunta saa, kun Sopimusaluetta koskeva asemakaa-

va on lainvoimainen tai taytantdonpanokelpoinen.

Maanomistajan tarpeista tapahtuvien alueella sijaitsevien joh-
tojen ja laitteiden siitdmisen kustannuksista vastaa maan-

omistaja.
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13. Vaihdettavat alueet

Maanomistaja luovuttaa Kunnalle noin 247 m2 suuruisen
maéraalan kiinteistostda VEKARAMAA RN:o 4:117 (261-409-4-
117), maanomistajalla on 22.11.2023 allekirjoitettu esisopimus
kyseisen kiinteiston ostamisesta, maaraala kasittaa edella
mainittuun kiinteiston Himmeriikintien katualueeseen kuuluvat
osat. Kyseessa olevan katualueen Kunta on ottanut haltuun 1-
2.12.1980, jolloin katualue on siirtynyt kayttdoikeudella Kittilan

kunnalle silloisen rakennuslain mukaisesti.

Kunta luovuttaa Maanomistajalle noin 50 m2 maaraalan kiin-
teistosta RAUTIO RN:o 34:173 (261-409-34-173), maaraala
kasittda edella mainittuun kiinteiston kortteliin 47 kuuluvat

osat. Korttelin 47 pinta-alaan suhteen maaraalaan kuuluu 23

k-m2:a rakennusoikeutta.

Vaihdettavat alueet eivat vastaa arvoltaan toisiaan, joten
Maanomistaja sitoutuu vaihdon yhteydessa suorittamaan kun-
nalla 9 660 euron valirahan vaihdettavien alueiden arvon ta-

saamiseksi.
Vaihdettavat alueet on esitetty liitteessa 2.

Vaihdettavista alueista laaditaan erillinen vaihtokirja, kun
asemakaava on tullut taytantoonpanokelpoiseksi tai lainvoi-
maiseksi ja 22.11.2023 allekirjoitetun esisopimuksen kohteena
oleva kiinteisto VEKARAMAA 261-409-4-117 on siirtynyt

Maanomistajan omistukseen.

Talta osin tdma sopimus on kiinteistdvaihdon esisopimus ja
osapuolia sitova edellyttden, ettd sopimus muiltakin osin to-

teutuu.
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14. Sitovuus ja raukeaminen

Tama sopimus sitoo Maanomistajaa heti allekirjoituspaivasta
lukien ja Kuntaa siita lukien, kun kunnanhallituksen p&aatos
tdman sopimuksen hyvaksymisesta on taytéantéénpanokelpoi-

nen tai lainvoimainen.
15. Toissijaisuus

Tasta sopimuksesta taysin riippumatta Maanomistaja on vel-
vollinen suorittamaan vesihuollon liittymismaksut ja muut vas-
taavat maksut tai korvaukset kulloinkin voimassa olevien tak-

sojen mukaisesti.
16. Erimielisyydet

Tastd sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ja
riildat pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan sopimalla neuvotte-
luteitse. Mikali sovintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan,

erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Lapin karajaoikeudessa.
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T&ta sopimusta on laadittu kolme saman sisaltdista kappalet-
ta, yksi Maanomistajalle, yksi Kunnalle ja yksi kaupanvahvis-

tajalle.
Kittilassa, 8.1. 2025

KITTILAN KUNTA

Timo Kurula Tuija Lang
Kunnanjohtaja Controller

Osuuskauppa Arina

Hilkka Lehtinen
Valtakirjalla

Kaupanvahvistajana todistan, etta Kittilan kunta, edustajanaan
kunnanjohtaja Timo Kurula ja controller Tuija Lang ja toisena
sopijapuolena Osuuskauppa Arina, edustajanaan valtakirjalla
Hilkka Lehtinen, ovat allekirjoittaneet tdman sopimuksen ja et-
ta he ovat olleet yhta aikaa lasna tata sopimusta vahvistetta-
essa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja val-
tuutuksen seka todennut, etta tama sopimus on tehty maakaa-
ren 2 luvun 1 §:ssé saédetylla tavalla.

Kittilassa, 8.1.2025

Jenny Peltovuoma
Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
Kaupanvahvistajan tunnus 402000/681



Liite 1 Sopimusalue




Liite 2 Vaihdettavat alueet
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Kunta luovuttaa Arinalle




