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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 2.7.2025 paivattya asemakaavakarttaa.
Kaavan nimi: Levin korttelit 207 ja 208 asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee Kittilan kunnan 2. kunnanosan Levi korttelia 207 ja 208 seké niihin liittyvid maa-
ja metsatalousalueita, lahivirkistys-, vesi-, likenne- sekd venevalkama- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kittilan kunnan korttelit 207 ja 208 seké niihin liittyvat katu-, liikenne-,
vesi- seké ulkoilu- ja virkistyspalveluiden alueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Levilla. Alue rajautuu koillisessa Immeljarven rantaan, idassa Levintiehen,
lannessa Katkanrannantiehen sekd pohjoisessa kevyen liikenteen vaylanad toteutettuun katualueeseen.
Suunnittelualueen vélittémassa laheisyydesséa on palvelujen ymparéima Levintien ja Hissitien kiertoliittyma.
Alueella  sijaitsee  yksi asuinrakennus talousrakennuksineen, joka toimii  selvitysajankohtana
matkailupalvelujen tarjoajana (mm. moottorikelkkavuokraus).

Koutalaki
e

\mneliani @

Kuva 1 Kaava-alueen sijainti osoitettu sinisella katkoviivalla. Maastokartta © MML.
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1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on kehittaa aluetta korkealaatuisena Levin matkailutoimintojen keskuksena,
jossa huomioidaan vahvasti my6s hiihdon, kévelyn ja pyorailyn yhteystarpeet suunnittelualueen l&pi kohti
Kéatkatunturia ja Immeljarvelle. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa hotelli-, liike-, asuin- ja
majoitustilojen rakentaminen alueelle. Alueelle tavoitellaan myds saunaravintolan sijoittamista.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttdlain 54 8:n edellyttdmien sisaltdvaatimusten
mukaisesti.

2.1  Kaavoitusmenettelyn vaiheet

o 1.2.2022 § 29 Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavahakemuksen ja kaavoituksen
kaynnistamishakemuksen.

e 5.1.2023 Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 15.12.2022,
nahtaville (AKL 63 §)

e 19.1.2023 Viranomaisneuvottelu (AKL 66 § ja MRA 26 §)

e pv.pv.vvvv § xx Kunnan toimielin, kaavaluonnoksen kasittely

s pv.pv-pv.pv.vwwv Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja
MRA 30 §)

e pv.pv.vvvv § xx Kunnan toimielin, kaavaehdotuksen kasittely

e pv.pv-pv.pv.vwwv Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §)

e pv.pv.vvvv Viranomaisneuvottelu (AKL 66 § ja MRA 26 §)

e pv.pv.vvvv § xx Kunnan toimielin hyvéksyi kaavaehdotuksen

e pv.pv.vwwv § xx Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen ja hotellirakennusten korttelialueita. Lisaksi
asemakaavan muutoksella muodostuu liikenne-, katu-, venevalkama-, virkistys- ja vesialueita. Kaava-alueen
pinta-ala on noin 4,34 hehtaaria.

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 17 250 km?2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa. Rakentamista ohjaa kaavan yhteydessa laaditut
rakentamistapaohjeet.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Maa- ja metsatalous

Osaa nyt suunnittelun kohteena olevasta alueesta on hoidettu puistometsana ja alueelta on korjattu pois
lahopuut ja tuulenkaadot. Alueella ei sijaitse viljelysmaita.

3.1.2 Pienilmasto

Kaava-alue sijaitsee Immeljarven ja Korsanjoen rannalla. Kaava-alue sijoittuu Immeljarven pohjoisosan
suojaiseen poukamaan, jonka puusto on pitkalti rehevaa. Alue sijoittuu kahden tunturin valimaastoon, minkéa
vuoksi alue on suhteellisen suojainen tuulilta.

3.1.3 Maisemarakenne ja maisemakuva, arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualue sijaitsee Peré-Pohjolan-Lapin maisemamaakunnassa ja tarkemmin Lansi-Lapin tunturiseudun
itdosassa, lahella Aapa-Lapin seutua. Lansi-Lapin tunturiseudun runkona on alueen jylhat tunturijaksot,
Ounas-Pallas-Yllastunturi ja Aakenustunturi sekd Levi-Katkatunturi. Muusta Lansi-Lapin tunturiseudusta
poiketen maisemamaakunnan itdosissa on vaaraisia suoeramaita. Kasvillisuus on paéapiirteittéin karua, metsat
ovat mantyvaltaisia sekametsia ja tuntureiden laet ovat louhikkoista kivikkoa eli rakkaa. Viljelymaita on vahan.
Harva asutus on keskittynyt jarvi- ja jokivesistdjen varsille.

Levin keskusta sijoittuu maisemalliseen solmukohtaan, kahden tunturin ja kahden jarven vaéliselle
jokilaaksoalueelle. Keskustaa rajaavat etelassa Levi- ja Katkatunturit, joiden valiin sijoittuu Immeljarvi.
Immeljarvesta lahteva Korsanjoki laskee kohti keskustan pohjoispuolella sijaitsevaa Sirkkajarvea. Levin
keskustan pohjoispuolella maisema on alavaa ja metséista Levijoen- ja Alajoenlaaksoa. Korsanjoen varteen
sijoittuu alueen suhteellisen pienialaiset suot. Laajemmat suoalueet sijoittuvat etdammalle Sirkkajarven
pohjoispuolelle seka Levijoen ja Alajoen varsille.

Alue sijaitsee Levin taajamassa, Levintien ja Katkanrannantien valisella alueella kiertoliittyméan lounaispuolella.
Alue sijoittuu alavalle alueelle kahden tunturin valiin, Immeljarven ja siita laskevan Korsanjoen rannalle.
Eteldosissa maasto laskee kohti lounasta. Kaava-alueella on pihapiiri, mihin kuuluu asuinrakennus seka
muutama talousrakennus, muutoin alue on metsdista ja maisemaltaan melko suljettua. Alue rajautuu
Immeljarveen, jonka rannalta avautuu pidempi nédkyma kohti Katkatunturia. Levintielt etelasta tullessa alue
sijaitsee taajaman alkukohdassa pian Immeljarven jalkeen. Nykytilanteessa suunnittelualue on Levintien
suunnasta katsottuna suljettu, mutta sijainti tien varrella antaa nakyvyydelle potentiaalia.

Tunturien valiin jaava laaksoalue vesistdineen houkutteli myés muinaista asutusta, mista kertovat jarven
tuntumassa sijaitsevat kiinteat muinaisjadnnokset. Sirkan laaksossa sijaitseva Immeljarvi on muinaisten
saamelaisten jumaljarvil. Suunnittelualueen lahituntumaan, Immeljarven pohjoisrannoille, kaava-alueen etela-
ja lansipuolille sijoittunut pienipiirteistd perinteistda pienviljelystd, missa on edelleen nahtévissa pienia
viljelyaukioita. Rannan suunnasta katsottuna alue on p&aadosin maisemakuvaltaan suljettua. Nykyisin
Katkanrannantien varsi on téydentynyt vapaa-ajan asunnoilla, mutta luonne on edelleen metséainen.
Immeljarven laaksoa kuvaillaan tilantunnun ja Levin identiteetin kannalta yhdeksi olennaisimmista alueista?.
Kulttuuriympdriston ja maiseman kannalta jarven ranta-alueet ovat herkkid, mika tulisi huomioida ranta-alueita
suunniteltaessa.

1 Uusitalo ym./Metla 2006, s. 126
2 yusitalo ym./Metla 20086, s.127
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Kaava-alueella on maisemallisesti merkittavia nayttavia mantyja, joiden sijainti on kayty kaavatydn yhteydessa
paikantamassa.

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla.

Kuva 2. Nakyma suunnittelualueelta kohti Katkatunturia. © Maritta Heinila.

3.1.4  Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Alueelta on laadittu luontoselvitys (Kittildn Levin kahden asemakaavan muutosalueen luontotyyppi- ja
kasvillisuusselvitys/Suomen Luontotieto Oy, Jyrki Matikainen 08/2022). Tutkimusalueilta selvitettiin
Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luontotyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 298), Metsalain
tarkoittamat erityisen téarkeéat elinymparistdt (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat
pienvesikohteet, kuten lahteet ja purot. Selvitys sisalsi my6s uhanalaisten luontotyyppien (Kontula ym. 2019)
inventoinnin.

Alueen pohjoisosa on melko harvapuustoista méntykangasta. Puusto on keski-ikéistéa, mutta joukossa kasvaa
muutamia vanhempia mantyja. Mannyn lisdksi alueella kasvaa kuusia ja koivuja. Alueen metséatyyppi on
puolukkatyypin kangasta, missd aluskasvillisuuden valtalajeina ovat puolukka, mustikka sekd metsélauha.
Hyvin niukka pensaskerros koostuu huonokuntoisista méannyntaimista ja muutamista pihlajista. Alueen
keskiosassa sijaitsevan rakennuksen tietdmillda puusto on selvasti nuorempaa mannikkdéa ja hieman
tiheAmpéd. Rakennuksen eteldpuolella on osittain nurmena hoidettu rinne, jonka reunoilla kasvaa
kulttuurilajistoa. Rinteen alapuolella on ilmeisesti kausikostea kaivettu lammikko, joka on pensoittunut.

Katkanrannantien kaakkoispuolella on moreenikumpare, jonka laella on polku. Kumpareella kasvaa muutamia
vanhempia kilpikaarnaméantyja. Ranta-alue on rehevaa lukuun ottamatta venevalkamaa, joka on avointa
aluetta. Osaa nyt suunnittelun kohteena olevasta alueesta on hoidettu puistometséna ja alueelta on korjattu
pois lahopuut ja tuulenkaadot.

Tutkimusalueilla ei ole Luonnonsuojelulain 298 mukaisia suojeltavia luontotyyppejd, eikd Metsélain 10 §
tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparist6ja. Myoskaan Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia
pienvesia ei alueella ole, kuten ei myos uhanalaisia luontotyyppeja (Kontula ym. 2018). Alueilla kasvava puusto
ei ole erityisen vanhaa ja alueilla on niukasti lahopuuta.

Alueen pesimalinnusto on ympéristén perusteella todennakdisesti vahalajinen.

Alueelle suunniteltu maankayttd ei uhkaa merkittavia luontoarvoja.
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3.1.5 Vesihuolto ja hulevedet

Suunnittelualueen 1&pi menee Kittildan kunnan vesijohtoja ja jatevesiviemareita. Alueen Kkiinteistét ovat
litettéavissa vesihuoltoverkostoon. Jatevesiviemariin liittyminen saattaa edellyttdd pumppaamista. Alueella ei
ole hulevesiviemariverkostoa. Hulevedet johdetaan avo-ojissa.

Suunnittelualue sijaitsee Korsajoen ja Myllyjoen valuma-alueella. Myllyjoki laskee Sirkkajarven, josta vesi
virtaa edelleen Levijarven ja Hossansalmen kautta Ounasjokeen. Alueen eteldosasta valumavedet valuvat
kosteikon kautta Immeljarveen lahelle Korsajoen suuta. Pohjoisosasta valumavedet ohjautuvat luoteen
suuntaan menevdlle tulvareitille.

Alueen l&pi ohjataan vesia Levintie (Kantatie 79) sivuojista ja Katkanrannantielta. Pieni osa valuma-alueesta
sijaitsee suunnittelualueen eteldpuolelta. Alueella virtaa vesia myo6s alikulun kautta pieneltd alueelta
Kéatkénrannantien lansipuolelta.

Maapera on GTK maaperéaineiston perusteella hiekkamoreenia (GTK Maankamara-karttapalvelu). Alueen
hulevesistd voidaan arvioida imeytyvdn maaperaén suuri osa. Suunnittelualue ei sijaitse veden ottoon
tarkoitetulla pohjavesialueella.

Suunnittelualue on nykytilassa lahes kokonaan metsaista. Alueella on yksi asuinkiinteistd. Alueen keskella on
kosteikko, jonka kautta valtaosa Immeljarven suunnan valumavesistd menee. Kosteikko viivyttaa valumavesia
ja todennékoisesti myds parantaa veden laatua. Suurimmat hulevesivirtaamat syntyvat lumen sulamisen ja
rankkasateiden aikana. Sulamisvesien méaréssa voi olla vuosittain suurta vaihtelua.

Kuva 3: Valuma-alue, hulevesien purkusuunnat ja tulvareitit nykytilanteessa
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Suunnittelualue

Vesihuoltolinja

Kosteikko

7

Kuva 4: Hulevesireitit ja vesihuoltolinjat suunnittelualueella

3.1.6 Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alue sijaitsee Levin ydinkeskustan palvelujen darella. Suunnittelualeen itdpuolella sijaitsee hotellit Design hotel
Levi ja Levi hotel Spa seka niihin liittyvia liiketiloja ja palveluita. Pohjoispuolella sijaitsee mm. Levin Hotel K5,
Levin matkailupalveluiden palvelupiste ja ravintola Myllyn Aija. Levin ydinkeskustan alueella on hotelleja ja
majoitustiloja, useita ravintoloita ja erikoiskauppaa, kuten urheiluliikkeitd, matkamuistomyymaléita ja
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vaatekauppoja. Lahimmat ruokakaupat K-ketjun Levi Market sijaitsee 500 metrin etaisyydelld ja S-ryhméan S-
market 800 metrin etaisyydella suunnittelualueesta.

Matkailuala on synnyttdnyt Levin matkailukeskustan ympérille monenlaisia palvelutarpeita ja
elinkeinotoimintaa. Levin alue tydllistaé eri alojen tyontekijoita, sekd suoraan matkailun parissa tydskentelevia
ettd matkailua tukevilla aloilla toimivia. Pelkastaan Levi Ski Resort tydllistaa lapi vuoden n. 80 tyontekijaa ja
230 kausityontekijaa.

3.1.7 Rakennettu ymparisto

Lahiympariston rakennuskanta koostuu Levin ydinkeskustan tiiviista ja matalasta rakentamisesta. Alueella on
runsaasti alppitalotyylisia jyrkk&harjaisia ja tumman savyisid rakennuksia. Kiertoliittyméan tuntumassa
rakennukset ovat suhteellisen kookkaita (Kuva 5). Katkanrannantien pohjoispuolella on tumman savyisia,
harjakattoisia hirsimokkeja (Kuva 6).

Kaava-alueella on yksi asuinrakennus, jossa ei asuta. Rakennus sijaitsee Levintien varrella.

Kuva 5. Levintien kiertoliittyméan tuntumassa rakennukset ovat suhteellisen kookkaita ja ymparistd luonteeltaan kaupunkimaista. Kuvassa
Levi Design hotellin paarakennus.

AT RN

g

Kuva 6. Katkanrannantien pohjoispuolella rakennuskanta koostuu tummista hirsisisté lomarakennuksista.
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Kuva 7 Koutaniementien varrella on 1 %- kerroksisia omakotitaloja.

3.1.8 Virkistys

Alue sijaitsee matkailu- ja virkistyspalveluiden ytimessa Levitunturin ja Katkatunturin juurella. Immeljarven

rannasta lahtee latupohja Kéatkatunturin ympari. Jarvella ladun vieressa on moottorikelkkareitti. (Kuva 8)

=+ Valaistu latu
Vaikea latu

Keskivaikea latu

Helppo latu

Koiralatu
Moottorikelkkareitti

= = = SkiBussin reitti

@ @ Ski Bussin pysakki

Kevyen liikenteen vayla

Q) Ekopiste:
lasi, metalli, paperi,
sekajate
Avanto

KATKATUNTURI
KATKA FELL
“‘t‘n"rf.m {‘ )

I
“ ;

I

1
Kuva 8 Ote Levin opaskartta talvireiteista.
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Kuva 9 Immeljarvella on talvisin erityyppisia virkistysreitteja.

Kaava-alue on keskeinen paikka myds Levin latuverkon, vaellusreittien ja pyorailyn ndkoékulmasta. Katkajarven
kierroksen (Nuottijarvi) latu kulkee kaava-alueen pohjoispuolella. Levintien toisella puolelta Zero Pointin edesta
lahtee Gondolihissi tunturin laelle seké kesaaikaan polkuja. Eturinteiden lansireunalta nousee myds portaat
Koutalaelle. Eturinteelld on laskettelurinteet, kesékelkkarata ja pulkkamé&kia.

Lahialueen palvelutarjonnassa on myds siséliikuntakohteita, kuten kylpyl&, kuntosali ja keilaustoimintaa.

3.1.9 Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Alue sijaitsee teknisten verkostojen (vesihuolto, kaukolampd) varrella, mihin myds uudet toiminnot ovat
liitettavissa.

Alueella ei ole suurjannitelinjoja tai puolustusvoimien alueita.

3.1.10 Liikenne

Kaava-alueen itapuolella kulkee valtatie 79. Kaava-alueen kohdalla Levintie-nimisena kulkevan valtatien KLV
on 4544 ja molemmin puolin maantieté on viherkaistalla erotettu jalankulun ja pydrailyn vayla. Lansipuolella
kaava-alue rajautuu Katkanrannantien kokoojakatuun. Kaava-alueen etelaosassa- ja pohjoispuolella kulkee
Katkanrannantien ja Levintien valiset yhdistetyt jalankulun ja pyorailyn vaylat. Levintiella on vaylien kohdalla
suojatieyhteydet. Latureitti kulkee alueen lansireunassa ja virallinen moottorikelkkareitti kulkee Korsajoen
vartta korttelin 208 lounaiskulman vieressa.
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Nykyisin alueen Kiinteistjen tieliittyméat ovat Levintiella. Kaava-alueen kohdalla Levintiella on voimassa
littymakielto. Uudet autoliikenneyhteydet tonteille voidaan jarjestdd Katkanrannantieltd tai Myllyjoentien
alkupaasta. Talléin ajoyhteys maantielté syntyy kiertoliittyman kautta.

Kaava-aluetta lahinn& oleva linja-autoliikenteen pyséakkipari sijaitsee alueen koillispuolella noin 250 metrin
paassa Hissitiella. Hissitien pyséakkiparilta on paivittdinen linja-autoyhteys Rovaniemelle ja Kilpisjarvelle.
Lisdksi pysékilta on junabussiyhteyksia Kolariin seka lentokenttabussiyhteys Kilpisjarven lentokentan
reittilikennelennoille. Myllyjoentielld, noin 200 metria alueen pohjoispuolella, on Levin alueella talvikaudella
likennditdvan Ski bussi -reitin pysakki. Ski bussi -reitit tarjoavat yhteydet Sirkan kylan siséisesti seké Levin
etelarinteiden alle. Talvikaudella 2022—2023 bussit liikenndivat puolen tunnin véalein paivasaikaan.

3.1.11 Rakennettu kulttuuriympéaristo

Alueen rakennuskanta on inventoitu osayleiskaavatyon yhteydessa. Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriperinttd eika inventoituja paikallisesti arvokkaita kohteita.

Levilla voidaan nédhda olevan matkailuhistorian kannalta kulttuurihistoriallista arvoa, silla Sirkassa on pienessa
mittakaavassa harrastettu matkailua 1930-luvulta [ahtien. Eturinteessa on aluksi ollut pieni, vuonna 1964
valmistunut kapulahissi. Vuonna 1976 Kittilan kunta, Levin Loma Oy ja Sirkan matkailumaja perustivat Levin
Hissit Oy:n, jonka my6té Eturinteeseen nousi kaksi uutta hissia. Levin matkailukeskus on kehittynyt ja kasvanut
voimakkaasti viimeisten vuosikymmenten aikana.

Kuva 10. Kaava-aluetta ilmakuvassa vuodelta 1992.
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3.1.12 Muinaismuistot

Immeljarven ranta-alueilta on raportoitu muinaisjaannoésrekisteriin muutamia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Kaava-alueella naistd sijaitsee yksi, Kuorsajoki (261010095). Kohde kasittda kolme ajoittamatonta
pyyntikuoppaa. Ne ovat on inventoitu Katka osayleiskaava-alueen yhteydessa vuonna 1995 (Hannu Kotivuori).
Kuopat ovat noin 2,5mx 2,0 m laajoja ja 0,4 metrid syvia.

Alueelta on asemakaavan muutostytn yhteydessd laadittu arkeologinen inventointi (Keski-Pohjanmaan
arkeologiapalvelu 2023) pyyntikuopan tarkemman sijainnin maarittdmiseksi. Inventoinnissa havaittiin, etta
pyyntikuopat ovat sijainneet kaava-alueen ulkopuolella ja tuhoutuneet. Uutena muun kulttuuriperintdkohteena
[8ydettiin vesimylly (Korsajoki 1, Kuva 11). Kohteen nuoren ian ja suuren tuhoutumisasteen vuoksi kohteelle
ei kuitenkaan esitetty suoja-aluetta ja se arvioitiin tuhoutuneeksi. (Keski-Pohjanmaan arkeologiapalvelu 2023).

Kuva 11 Muun kulttuuriperintékohteen Korsajoki 1 kohderajaus. © Keski-Pohjanmaan arkeologiapalvelu. Taustakartta mml 6/2023.

3.1.13 Ymparistonsuojelu ja ymparistbhairiot
Suunnittelualueen itdpuolella kulkee Levintie. Alueelta on laadittu meluselvitys (Sweco Finland 13.12.2023).

Meluselvityksessad on mallinnettu Levintien liikennemelu nykyisilla likennem&érilla sekd ennustilanteessa
2040. Melumallinnukseen lisattiin alustavan viitesuunnitelman rakentaminen (syksy 2023). Melutaso
paivaaikaan on alle 55 dB lahes koko suunnittelualueella, ja 55 dB ylittdva melualue ulottuu korkeintaan
Levintieta lahimpien rakennusten julkisivujen tasalle. Y6aikaan kaytannosséa koko suunnittelualueella melutaso
on alle 50 dB. Suunnittelualueen rakennusten julkisivuihin kohdistuu korkeintaan 57 dB péivaajan
keskidanitaso ja 51 dB ydajan keskidanitaso. Sisatilan ohjearvot saavutetaan, kun julkisivun daneneristavyys
on vahintdan 57 dB — 35 dB = 22 dB.

Ennustelikennemaaralla ei ole suurta vaikutusta melutasoihin verrattuna nykytilanteeseen. Myds
ennustetilanteessa lahes koko suunnittelualue on alle 55 dB péivaajan meluvydhykkeelld ja 50 dB ydajan
meluvybhykkeella.

Meluselvityksen mukaan asemakaavamuutosalueella alitetaan loma-asumiseen taajamissa sovellettavat
paiva- ja ydajan ohjearvot ilman meluntorjuntatoimenpiteita.

Muutoin suunnittelualueella ei ole tiedossa suojelu- tai hairidalueita tai -kohteita (t&rin&, ilmanlaatu, saastuneet
maa-alueet).
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Mallinnustilanne:
MNykylikennemaara

Paivaajan keskiaanitaso LAeq

Laskentakorkeus 2 m

Mittasuhde
1:2000

-

Kuva 12. Ote melumallinnuksesta alustavan luonnoksen pohjalta nykytilanteesta paivasaikaan. Meluarvot ylittavat 55 desibelin ohjearvon
aivan suunnittelualueen itdosassa.

3.1.14 Maanomistus

Asemakaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa. Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien
kanssa alueidenkayttélain (AKL 91 b 8) mukaiset maankayttdsopimukset. Maankayttésopimuksilla kunta ja
maanomistaja keskendén sopivat maanomistajan omistaman alueen asemakaavoituksen kaynnistdémisesta
sekd kaavan toteuttamiseen liittyvistd osapuolten valisista oikeuksista ja velvoitteista. Maanomistajan
osallistumisesta kunnalle aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin sovitaan ensisijaisesti
maankayttdsopimuksin, sen sijaan kaavojen siséllosta ei voida sopia. Maankayttésopimus voidaan sitovasti
tehd& vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.

3.1.15 Sosiaalinen ymparist6

Alue sijaitsee Levin matkailukeskuksen taajamassa. Alueella virkistyksella ja urheilulla on merkittava rooli,
mik& nayttaytyy matkailijoiden suurena osuutena ja monipuolisena palvelutarjontana. Levi on
kansainvalisestikin suosittu matkailukohde.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Niilla korvataan
valtioneuvoston 30.11.2000 paattaméat ja 1.3.2009 voimaan tulleet tarkistetut valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet.

o Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinympéaristd

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankaytto- ja rakennuslain 24 &:n 2 momentin mukaan alueidenk&ytdn suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdén niiden toteuttamista.
Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Tietyista valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa mainituista kohdista voidaan poimia ne, joilla kaavan
voidaan todeta toteuttavan tavoitteita, vaikka alueeseen ei varsinaisia valtakunnallisia intresseja kohdistukaan.

Asemakaavalla edistetddan valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista etenkin toimivan
yhdyskunnan ja kestavan liikkumisen nakokulmasta.

Asemakaavalla edistetdan verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta seka tuetaan alueen
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Lisaksi luodaan edellytykset tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Uudet toiminnot asemakaava-alueelle sijoittuvat
siten, ettd ne ovat eri likkumismuodoilla hyvin saavutettavissa. Asemakaavalla edistetdan tyopaikkojen,
palvelujen ja vapaa-ajanalueiden saavutettavuutta.

Asemakaavalla valmistaudutaan turvaamaan terveellistd elinymparistéd suojautumalla ilmastonmuutoksen
aiheuttamiin sdan &ari-ilmidihin ja lisdéantyviin sademaariin ja tulviin.

Asemakaavan laadinta perustuu riittaviin selvityksiin koskien luontoa, maisemaa ja kulttuuriperintda siten, etta
luonnon monimuotoisuus ja maiseman ja muun kulttuuriperinnén arvot voidaan sailyttaa.

Asemakaavatydssa  huolehditaan  virkistyskayttoon  soveltuvien  alueiden  riittavyydesta  seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta samalla mahdollistaen virkistysalueiden monipuolinen kaytto.

3.2.2 Tunturi-Lapin maakuntakaava

Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa Tunturi-Lapin maakuntakaava, joka on vahvistettu
Ympéristoministeriossad 23.6.2010 ja tullut lainvoimaiseksi 16.5.2012. Maakuntakaavassa suunnittelualue
sijoittuu Levin keskustatoimintojen alueelle (C-110), jota ympéardi laaja matkailupalveluiden alue (RM 1407).
Levin keskustatoimintojen alueen kehittamisperiaatteena on, ettéd: "Alue rakennetaan tiiviind keskusta-
alueena, jossa toteutetaan tehokas liikkennejarjestelméa Iyhyin kéavelyetdisyyksin. Muiden kuin
majoituspalveluiden lisérakentaminen suunnataan keskustan eheyttdmiseen. Alueelle voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdita (1 - 2 yksikkdd, enintddn 2000 — 10 000 k-m2)”.

Lisaksi alue sijoittuu Levi-Yllas-Olos-Pallas-Hetta matkailun vetovoima-alueelle, matkailun ja virkistamisen
kohdealueelle (vihre& viivamerkintd mv-8411), minkd kaavamaarayksessad todetaan, ettéd: "Aluetta tulee
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kehittdd  matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena
kokonaisuutena alueen paakayttotarkoitusten kanssa yhteensopivalla tavalla”.

Alueen laheisyyteen on osoitettu myds moottorikelkkailureitti ja kantatie 79.
' A ) ]

a

Kuva 13. Ote aluetta koskevasta Tunturi-Lapin maakuntakaavasta. Suunnittelualue sijoittuu C-alueelle.

3.2.3 Lapin vaihemaakuntakaava 2050

Lapin liiton hallitus paatti 2.12.2024 kaynnistaa Lapin turvallisuus- ja likennevaihemaakuntakaavan 2050
laatimisen, kuuluttaa vaihemaakuntakaavan vireille seka asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville. Lapin turvallisuus- ja liikennevaihemaakuntakaava 2050 on kuulutettu vireille 24.1.2025.

Tarkoituksena on laatia koko Lapin maakunnan kattava ensimmainen vaihemaakuntakaava, jossa
painopisteina on liikennejarjestelma ja turvallisuus. Erityisesti geopoliittisen tilanteen muutos on nostanut
huoltovarmuuden ja sotilaallisen liikkuvuuden painoarvoa maakunnan suunnittelussa. Voimaan tullessaan
vaihemaakuntakaava kumoaa siiné tehtyjen ratkaisujen osalta alueella voimassa olevan maakuntakaavan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin lausunnot kunnilta, viranomaisilta seka keskeisilta yhteisailta
24.2.2025 mennessa. Myos osalliset pystyivat antamaan palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Lapin liiton hallitus kasitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatua palautetta ja hyvaksyi vastineet
kokouksessaan 9.6.2025.

Tavoiteaikataulun mukaan vuoden 2025 aikana laaditaan taustaselvityksia ja laaditaan tarkennetut tavoitteet
maakuntakaavalle. Vuonna 2026 jatketaan selvitysten tekemistd ja laaditaan maakuntakaavan
valmisteluaineisto néhtaville. Kaavaehdotus olisi vuonna 2027 lausunnoilla ja ndhtavilla. Tavoitteena on, etta
maakuntakaava olisi hyvéaksyttédvana Lapin liiton valtuustossa marraskuussa 2027.
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3.2.4 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on Levin ympariston osayleiskaava osa 2- alueella. Osayleiskaavassa alue on
osoitettu keskustoimintojen alueeksi (C) sekéa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Keskustatoimintojen
alue sijoittuu alueen pohjoisosaan ja asuinalue alueen eteldosaan. (Kuva 14)

Keskustatoimintojen aluetta koskee maarays: “Rakentamisessa tulee pyrkid korkeatasoisen kavely-
ympariston luomiseen. Alueelle ei tule sijoittaa MRL 1148:n mukaista vahittaiskaupan suuryksikkéa.”

Pientalovaltaista asuntoaluetta koskee maarays: "Alueet on tarkoitettu asuinrakentamiseen pyrkien viihtyiséan
asuinymparistén muodostumiseen.”

Lisdksi alueen lapi on osoitettu kulkevan moottorikelkkailureitti sek&a ohjeellinen ulkoilureitti.

Kuva 14. Ote yleiskaavayhdistelmasta.
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3.2.5 Asemakaavat
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat asemakaavat:

- Rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, Katkén ja Myllyn alue, jonka kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt 3.4.2000.

- Rakennuskaavanmuutos korttelit 27, 205 — 207 ja 299, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
29.9.1999.

- Sirkan rakennuskaavanmuutos, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 30.12.1988 ja laaninhallitus
vahvistanut 2.3.1989 U 174.

- Sirkan rakennuskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 21.12.1978 ja laaninhallitus
vahvistanut 19.10.1979 U 2172.

syl

7 Sy,
/ N

Kuva 15. Ote asemakaavayhdistelmasté. Suunnittelualue on rajattu tummansinisella viivalla.

Alueelle on osoitettu asuin- ja liiketilojen korttelialue 207, erillispientalojen korttelialue 208, lahivirkistysaluetta
ja maa- ja metsatalousaluetta, katualuetta seka venevalkama.

3.2.6  Viitesuunnitelmat, hankesuunnitelmat

Vuonna 2022 ensimmaiset viitesuunnitelmat alueelle laati Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen yhdessa
arkkitehtikonttori Petri Pussinen Oy:n kanssa. Vuonna 2023 viitesuunnitelmatydsséa oli ranta-alueen osalta
suunnittelijana Avantoarkkitehdit. Kyseista viitesuunnitelmaa on hyddynnetty meluselvityksen mallinnuksessa.
Vuosina 2024 ja 2025 viitesuunnitelmaa on ty6stetty Pave Arkkitehtien toimesta.
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Asuntoja 11000 kem2 11 1/3 seka IV \_/

Hotelli 9000 kem2 12v

Autopaikkoja pihassa osittain autokatoksessa 11000/80 = 138 ap
ikkoj; Bintilai 80 ap.

Kuva 16 Ote alustavasta viitesuunnitelmasta © Helamaa-Heiskanen & Petri Pussinen Oy 2022

e THRISAPHIOUON,

TS ja ki
paikallinen

Kuva 17 Ote alustavasta viitesuunnitelmasta © Helamaa-Heiskanen & Petri Pussinen Oy & Avantoarkkitehdit 2023.

PAVE arkkitehdit on laatinut viitesuunnitelman syksylla 2024. Alueen pohjoisosaan on suunniteltu sijoitettavan

lomahuoneisto-tyyppisia majoitusrakennuksia ja etelaosaan laajempi hotellirakennus, jonka yhteyteen voidaan
sijoittaa my6s ravintola sekd saunamaailma.
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Pohjoisosan lomahuoneistorakennukset sijoittuvat orgaanisesti siten, ettd nakymiad avautuu jokaisesta
rakennuksesta. Kulku lomahuoneistoille tapahtuu Katkanrannantieltd erkanevan koillis-lounaissuuntaisen
uuden katuyhteyden kautta. Levintien varteen on sijoitettu Levintien suuntaisia autosuojia melua ehkaisemaan.
Hotellirakennus on koillinen-lounaissuuntainen ja saunarakennuksesta on nakymat kohti Immeljarvea ja
Katkatunturia. Korttelialueiden reunoille on jatetty puustoa.

&/
‘ / // £
/S /)] [/

Kuva 18 Tontinkayttdsuunnitelma © PAVE Arkkitehdit Oy 2024.

Viitesuunnitelmaa on kehitetty vuoden 2025 alussa, jolloin pohjoisosan korttelialueiden asuinkerrostaloja on
vahennetty neljaan ja lisatty sailytettdvan puuston alueita.

3.2.7 Rakennusjarjestys

Kittilan kunnassa on voimassa oleva rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 11.6.2022 ja
joka on tullut voimaan 1.6.2022.

3.2.8 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000. Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka
Maanmittauslaitos on hyvaksynyt 14.12.2007 kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007. Pohjakarttaa on
tédydennetty marraskuussa 2022.

3.2.9 Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Sweco | 207 ja 208 asemakaavamuutos

Tydnumero 23703740

Dokumenttiviite p:\fitmp02\we\23703740_levi_207_208_akm\000\c_suunnitelmat\tekstit\levin korttelin 207 ja 208

akm_kaavaselostus_luonnos.docx 22/34



SWECO ﬁ

3.2.10 Aiemmat selvitykset ja inventoinnit

e Kittilan Katkan osayleiskaava-alueen esihistorialliset (Kittila 95-100) ja eraat historialliset kohteet,
Hannu Kotivuori 1995

e Elava matkailumaisema- Ounasselan tunturiseudun seka Yllaksen ja Levin maisemaselvitys, Toim.
Merja Uusitalo, Pertti Sarala ja Seija Tuulentie, Metla tydraportteja 33, 2006

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1  Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Kunnanhallitus on hyvaksynyt
asemakaavahakemuksen 1.2.2022 § 29. Kaava on kuulutettu vireille 5.1.2023.

4.2  Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

- Alueen ja sen lahiymparisttn maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yhteis®)
- Alakylan paliskunta
- Yhdyskuntatekniikka:
o Levin Vesihuolto Oy
o Rovakaira Oy
o Adven Oy
- Kunnan hallintokunnat:
o Rakennus- ja ymparistélautakunta
- Viranomaiset:
o Kittilan kunta
Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto
Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

O O O O

4.2.2 Viranomaisyhteisty®

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisesta on saadetty maankayttd- ja rakennuslain luvussa 8.
Hanketta koskeva 1. viranomaisneuvottelu on jarjestetty 19.1.2023.

Jatkossa viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotteluin.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut néhtéavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 8§ ja MRA 30 8) pv.kk.-
pv.kk.vvvv.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (AKL 65 8§ ja MRA 27 8) pv.kk.-pv.kk.vvvv.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tarkoituksena on kehittdéd aluetta Levin matkailutoimintojen keskuksena. Tavoitteena on
osoittaa alueelle korkeatasoista matkailupalveluja tukevaa rakentamista. Kaavassa on tavoitteena huomioida
vahvasti my6s hiihdon, kavelyn ja py6railyn yhteystarpeet suunnittelualueen lapi.

4.3.1 Kaavatytn aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavan valmisteluvaiheen yhteydessa on laadittu hulevesitarkastelua, arkeologinen inventointi, luontoselvitys,
maisemaselvitys ja likennesuunnittelijan analyysi alueesta. Selvitysten perusteella on ohjattu alueen
viitesuunnitelmien ja asemakaavan laadintaa.

Kunnan tavoitteena asemakaavan laadinnalle on mm. seuraavaa:
e Huomioida yhteystarpeet (latu, jalankulku ja pyoraily) suunnittelualueen lapi

e Tavoite korkealaatuiselle ympaéristolle: vaikuttaa mm. pysakéintialueisiin, rakennusten julkisivuihin,
kattoihin, piha-alueisiin

¢ Hulevedet ja lumitilat huomioitava
e Vesihuollon jarjestaminen

Osallisten tavoitteita kerataan kaavan valmisteluvaiheen aineistojen seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillepanon yhteydessa. Osallisten tavoitteita tdydennetaan kaavan laadinnan edetessa.

4.4  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelua on edeltdnyt erilaisten viitesuunnitelmien laadinta alueelle. Ensimmainen
kaavaluonnosversio pohjautui vuonna 2022 laadittuun viitesuunnitelmaan, jonka oliva laatineet
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen ja arkkitehtikonttori Petri Pussinen Oy.

Vuonna 2023 Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen yhdessa arkkitehtikonttori Petri Pussinen Oy:n ja
Avantoarkkitehdit kanssa laati alueelle viitesuunnitelman, jota hyddynnettiin mm. meluselvityksen laadinnassa.
Suunnitelmassa esitettiin Immeljarven rantaan rannansuuntaista pitkdd saunaravintolarakennusta, josta
avautuu nakymat kohti Immeljarved ja Katkatunturia. Saunarakennuksen taakse esitettiin samansuuntaista
hotellirakennusta ja pohjoisemmaksi pienempia lomahuoneistoja. Suunnitelman keskeisend haasteena oli
tilanpuute Immeljarven rannassa, missa ristedd eri kulkuyhteyksid, minka liséksi ei-toimivaksi koettiin
suunnittelualueen lapi kulkevan ita-lansisuuntaisen kévelyreitin koukeroisuus.

Syksylla 2024 viitesuunnitelman on laatinut PAVE Arkkitehdit Oy, jonka pohjalta nahtaville asetettavaa
kaavaluonnosta on lahdetty laatimaan. Rakennusoikeuden maardd on laskettu verrattuna aiempaan
suunnitelmaan, minké& liséksi eri kavelyn ja pyordilyn reitti sijoittuu suoraviivaisemmin. Hotellirakennuksen
suuntausta on muutettu siten, etté pitkdsivu on tontinsuuntainen. Tama mahdollistaa puistomaisen piha- ja
virkistysalueen sailymisen Katkanrannantien suuntaan sekd pohjoisemman rakentamisen pitkat nakymat
Immeljarven ja Katkatunturin suuntaan.

Rakentamisen sijoittumista, korkeutta ja sen suhdetta kaupunkikuvaan on tutkittu maanomistajan,
hankekehittajan, kunnan viranhaltijoiden ja kaavan laatijan yhteistydssa helmikuussa 2025. Rakentamisen
aiheuttamia maisemavaikutuksia tutkittiin nosturin avulla siten, ettd nosturin kori sijoitettiin silloisten
viitesuunnitelmien mukaiseen hotellirakennuksen korkeimpaan suunniteltuun harjankorkeuteen +227 mmpy.
Viitesuunnitelman mukaiset rakennusten nurkat oli my6s Kittildn kunnan toimesta merkitty maastoon.
Maastokaynti ulotettiin kaava-alueen sisélté laajasti Immeljarven ymparistdon seké Levikeskuksen suuntaan.
Tarkastelun perusteella rakennusten sijaintia, lukumaardd ja korkeutta tarkistettiin. Jatkotydssa myds
pysékointi paatettiin ratkaista omana alueenaan kaava-alueen koillisreunaan.
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5. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kittilaén kunnan kortteli 207 ja 208 seka siihen liittyvat katu-, likenne-,
vesi-, ulkoilu- ja virkistysalueet. Asemakaavalla osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta (RA-3), liike- ja
majoitusrakennusten Korttelialuetta (KL-6), autopaikkojen korttelialuetta (LPA-2), liikennealuetta (LT) seka
urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU.

5.1  Kaavan rakenne ja mitoitus
Kaavan pinta-ala on 4,3351 hehtaaria. Asemakaavalla on osoitettu:

Merkinta Aluevaraus Rakennusoikeus kem2
RA-3 1,1013 ha 6 600

KL-6 1,0604 ha 10 650

VU 0,3860 ha

Lv 0,0879 ha

LPA-2 0,3404 ha

katualueet 0,7155 ha

LT, liikennealueet 0,4501 ha

vesialueet 0,1936 ha

Rakennusoikeutta syntyy yhteensa 17 250 kem?. Kaavan kokonaistehokkuudeksi muodostuu noin e=0,40.

5.1.1 Palvelut

Kaavamuutos mahdollistaa liike- ja hotellipalveluiden tarjonnan laajentumisen Levilla. Kaava-alue on Levin
muun palvelutarjonnan valittéméassa yhteydessa.

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

TyOssa on noudatettu asemakaavan sisaltétavoitteita ja kunnan ja hanketoimijan esittdmia toiminnallisia ja
laadullisia tavoitteita.

Rakentamisen aiheuttamaa hulevesikuormituksen muutosta voidaan hallita korttelialueella. Hulevesia voidaan
ohjata rakentamisen ulkopuolelle jaaville alueille, jossa ne voidaan imeyttdd maaperaan. Vesia voidaan
viivyttaa rakennetuissa ja luonnontilaisissa painanteissa.

Alueella tulisi mahdollistaa virtausreitit, joissa hulevedet voidaan johtaa hallitusti purkupisteisiin. Myo6s
Levintien ja Katkanrannantien varsilta tulevat hulevedet johdetaan alueen lapi jatkossakin. Kantatien sivuojiin
johdettavaa hulevesimaaraa ei voi kasvattaa nykyisesta.

53 Aluevaraukset

Katualueiden leveydessé on huomioitava sivuojien tarvitsema tila. Ojia varten tulisi jattda kadun molempiin
reunoihin vahintdan 4 metrin aluevaraus.

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavalla osoitetaan liike- ja majoitusrakennusten Kkorttelialueita (KL-6) sekd loma-asuntojen
korttelialuetta (RA-3) Katk&nrannantien ja Levintien valiselle alueelle Immeljarven pohjoisrantaan.
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Katkanrannantien pohjoisosassa rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi on sallittu
enintddn +222,05. Hotellirakennusten korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on viisi, mutta Immeljarven
rantaan rajautuva osuus saa olla vain yhden kerroksen korkuinen.

5.3.2 Muut alueet

Korttelialueen 207 tonttien pysakadinti on osoitettu toteutettavan autopaikkojen korttelialueella (LPA).
Immeljarvi on osoitettu vesialueena (W) ja pohjoisranta venevalkamana (LV).
Levintie on osoitettu maantiena (LT) ja K&atk&nrannantie seka Myllyjoentie katualueina.

Immeljarven rannalle osoitetulle liike- ja matkailurakennusten korttelialueelle kulku tapahtuu péésoin
Katkanrannantien kautta. Levintieltd on sallittu hotellin huoltoajoneuvoliikenne, joka toimii myds kavelyn ja
pyoréilyn reittina itd-lansisuunnassa suunnittelualueen lapi. Tama reitti on nimetty Immelraitiksi ja osoitetaan
kunnan rakentamana ja yllapitamana katualueena.

Kaava-alueen pohjoisosissa RA-3 korttelialueella on sijainniltaan ohjeellisina osoitettuja jalankululle ja
polkupyérailylle varattuja tontin osia, joilla huoltoajo ja tontille ajo on sallittu ja jonka toteuttaminen on joko
tontin omistajan tai haltijan vastuulla. Nailla yhteyksilla ohjataan alueen sisdista liikenneturvallisuutta ja
lahiympariston, kuten hiihtoreittien ja Immeljarven rannan saavutettavuutta.

5.3.3 Asemakaavamaaraykset
Kaikki kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa.

5.4  Asemakaavan suhde yleiskaavalle asetettuihin sisaltdvaatimuksiin

Koska laadittava asemakaava eroaa osittain voimassa olevasta osayleiskaavasta, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetéaéan (AKL
39 §ja MRL 54 8).

Asemakaavan laadinnassa on huomioitu AKL 398:n mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Kaavaratkaisu edistaa Levikeskuksen yhdyskuntarakenteen tiivistamista ja ekologista kestavyytta.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
Kaava-alue liittyy joka puolelta Levin taajamarakenteeseen. Nykyinen katu- ja liikenneverkko sekéa
infraverkosto on mahdollista hyodyntaa rakennettaessa ja alueen toteuttamisessa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Osayleiskaavassa ranta-alue on osoitettu pientalovaltaista asumista varten, mik& poikkeaa nyt
laadittavan asemakaavassa osoitetusta padkayttdtarkoituksesta. Osayleiskaavan merkinta viittaa
nykyiseen asumiseen, silla kaava-alueen eteldpuolelle sijoittuvan Koutaniementien varrella on
muutama erillispientalo, eika aluetta ole osoitettu uutena varauksena. Muutoin Katk&nrannantien varsi
on yleiskaavassa osoitettu seké keskustatoimintojen alueeksi etta matkailupalveluiden alueeksi, mika
vastaa asemakaavassa osoitettuja toimintoja.

Kaava-alueen sijainti on sekd asumiseen etta liikke- ja matkailurakentamiseen optimaalinen, silla se
tukeutuu Levin palvelutarjonnan valitttmaan yhteyteen. Sirkan koulu ja péaivékoti on 2,5 km
etaisyydella suunnittelualueesta. Lahin paivittdistavarakauppa on 500 metrin paassa. Alueella on
liséksi mm. ravintoloita, erikoiskauppaa, virkistysreitteja, kylpyla ja laskettelurinne.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympaéaristén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla
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Alue liittyy olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon. Kaava-alue sijaitsee hyvien
likenteellisten yhteyksien varrella ja liittyy kiinteasti Levin matkailupalveluiden tarjontaan.

Lahimmat linja-autopysakit ovat Levintien varrella ja Hotelli Levitunturin edustalla alle 200 metrin
etaisyydella kaava-alueesta. Majoitusmahdollisuuksien ja liiketoiminnan kasvaminen Levin
taajamassa vahentad ajoneuvoliikennetarpeita kauemmas, kun majoituspaikalta on kavelyetaisyys
Levin palvelutarjonnan kannalta merkittaville paikoille.

Ajoneuvoliikenteen liséksi kaavalla on huomioitu kavelyn, pyo6railyn, moottorikelkkojen ja latujen
yhteystarpeet. Uuden korttelialueiden Iapi kulkevan kévelyn ja py6railyn reitin toteuttaminen vahentaa
jalankulkua ja pyorailya Katkanrannantielld, jonka varrella ei ole erillisté k&velyn ja pyorailyn vaylaa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympaéristéon
Kaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapainoisen
elinympariston. Ihmisten maéara alueella lisdantyy.

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset
Kaavalla tuetaan Levin matkailuelinkeinojen kehittymista.

7) ymparistohaittojen vahentadminen
Kaavan laadinnassa on huomioitu Levintieltd aiheutuva melu. Muutoin asemakaavalla ei ole
merkittavia vaikutuksia erityistoimintoihin, ymparistonsuojeluun tai ymparistohairidihin.

8) rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Asemakaavaa varten on laadittu arkeologinen inventointi ja luontoselvitys, jonka tulokset on huomioitu
kaavan laadinnassa. Alue ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston arvokohteita eikd se sijaitse
maiseman kannalta maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaalla alueella.

Kaava-alueen kulkureittien varrella sijaitsevat maisemallisesti merkittéavat puut on mitattu ja osoitettu
kaavakartalla sailytettaving.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
Pinta-alallisesti virkistysalueiden maard hieman pienenee Levin matkailukeskuksen lahimetsén
vahentyessd, mutta kaavalla on huomioitu virkistysreittien kulkeminen alueen Iapi Levin taajaman ja
Immeljarven suuntiin. Muutos pinta-alassa ei ole merkittava, silla alueen virkistysarvot ovat liittyneet
reitteinin seka yhteytena jarvelle. Rantaan on edelleen osoitettu venevalkama, milla turvataan
veneiden sailytysmahdollisuudet.

Rantaan viitesuunnitelmassa tavoiteltu saunarakennus lisdd omalta osaltaan kaupallisten
virkistyspalveluiden maaraa. Rantaan rajautuva korttelialue on osoitettu matkailupalveluille, jotta
mahdollisimman moni voi tulla nauttimaan Immeljarvestd, eika ranta-alue yksityisty samalla tavalla
kuin jos alue osoitettaisiin lomahuoneistoille.

55 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain  mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittéda tarpeellisessa
maérin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan laadittuja selvityksia.
Ty6 tehddan pitkélti asiantuntija-arviona ja sitd tdydennetddn kaavan nahtavillaolon myodtd saatavan
palautteen avulla. Valmisteluvaiheen vaikutusarviointia tdydennetédén kaavan ehdotusvaiheessa.
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5.5.1 Ymparistovaikutukset

Luonnonolot, luonnonsuojelu jaluonnon monimuotoisuus
Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan suunniteltu maankayttd ei uhkaa merkittaviéa luontoarvoja.
Pienilmasto

Rakentaminen lisaa alueen avonaisuutta, mika voi vaikuttaa tuulisuuteen. Vaikutus ei kuitenkaan muodostu
merkittavaksi.

Vesistot ja vesitalous

Tulevan maankaytén muutoksen myodta hulevesien sisdltamat haitta-aineet saattavat lisdantya.
Merkittavimmiksi péaastélahteiksi arvioidaan liikenne sekd rakentamisen aikaiset hulevedet. Vetta
lapaisemattomilla pinnoilla ja putkitetuissa hulevesiviemareissa virtausnopeus on suuri, eika kiintoaineen
erottumista valttamaéattéa ehdi tapahtua riittdvasti. Kaavan toteuttamisen aiheuttamat haitat Korsajoen, Myllyojan
ja muun purkuvesisttn laatuun voidaan estdd alueelta muodostuvan huleveden maaran vahentamisella ja
huolellisella rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnalla. Alueella olevan kosteikon sdilyttdminen on
hulevesien maarallisen ja laadullisen hallinnan kannalta edullista.

Hulevedet

Alueelle rakennettavat rakennukset, kulkutiet ja pysékdintialueet lisdavat vetta lapaisemattéman pinnan
maaraa. Huleveden purkuvirtaama ja virtausnopeus purkupisteeseen kasvaa. Maaperdan imeytyvan veden
maara vahenee, jollei imeytymista pyrita tehostamaan toteutettavilla jarjestelyilla. Rakentamisen seurausten
lisdksi hulevesien méaara tulee kasvamaan nykyisesta ilmastonmuutoksen seurauksena. Jotta alueen
hulevesien purkuvirtaama ei kasvaisi nykyisestd, tulisi hulevesia viivyttda alueella rakentamisen ja
ilmastonmuutoksen aiheuttamaa lisdysté vastaava maara.

Rakentamisen aiheuttamaa hulevesikuormituksen muutosta voidaan hallita korttelialueella. Hulevesia
voidaan ohjata rakentamisen ulkopuolelle jaaville alueille, jossa ne imeytetddn maaperaan. Vesia voidaan
viivyttédad rakennetuissa ja luonnontilaisissa painanteissa.

Mahdollistamalla virtausreitit, hulevedet voidaan johtaa hallitusti purkupisteisiin. Myds Levintien ja
Kéatkanrannantien varsilta tulevat hulevedet johdetaan alueen lapi jatkossakin. Kantatien sivuojiin
johdettavaa hulevesimaaraa ei voi kasvattaa nykyisesta.

Maa- ja metsatalous

Osa alueesta on aiemmin asemakaavalla osoitettu metsatalous- ja maanviljelyalueeksi, mutta alue on pinta-
alaltaan vahainen. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta maa- ja metsatalouteen.

Vaikutukset hiilijalanjéljen ja ilmastonmuutoksen hillintdan

Kaavalla osoitetaan korttelialueita ennestadn lahes rakentamattomalle alueelle, minka vuoksi vaikutuksia seka
hiilijalanjaljen kokoon etté ilmastonmuutokseen syntyy vaajaamattd. Kaava-alueen sijainti olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisélla, hyvien liikenneyhteyksien ja palvelutarjonnan valittdmaéassa laheisyydessa
puoltaa kuitenkin rakentamista alueelle.

Ymparistonsuojelu ja ympaéaristéhairiot

Alueelta on laadittu meluselvitys, jonka mukaan alueen melutasot ylittyvét ainoastaan aivan kaava-alueen
itireunassa Levintien varrella. Melua on mahdollista torjua muun muassa pyséakointikatoksilla. Levintien
varteen on osoitettu myds istutettava alueenosa.
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5.5.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla on positiivinen vaikutus yhdyskuntarakenteeseen, silla rakentaminen sijoittuu Levikeskuksen ytimeen
likenteen, palveluiden ja kunnallistekniikan yhteyteen yhdyskuntarakennetta tiivistaen.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistén kannalta merkittavia rakennuksia. Alueelta on laadittu
arkeologinen inventointi, minka perusteella siella ei ole tiedossa olevia suojeltavia arkeologisia kohteita.
Lahialueen rakennettua ymparistéa on kuvattu kaavaselostuksessa ja lahialueen ominaispiirteitd on huomioitu
kaavamaaraysten mukaisissa kattokorkeuksissa ja kattokulmamaarayksessa.

5.5.3 Taloudelliset vaikutukset
Yhdyskuntatalous

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttdd, ettd suunnittelualueen pohjoispuolelle rakennettu jalankulun ja
pyordilyn vayla muutetaan Kkorttelialueelle 207 johtavaksi ajoneuvoliikenteen kaduksi (Myllyjoen kadun
alkuosa). Tavoitteena on, etté jatkossa kadulla mahdollistetaan rinnalla myds Katkanrannantien ja Levintien
valinen jalankulun ja pyo6railyn likenne. Tama aiheuttaa kunnalle rakentamiskustannuksia, joista on
mahdollista sopia maankayttosopimusten yhteydessa.

Vesihuollon runkolinjan siirto aiheuttaa kustannuksia, joista on mahdollista sopia maankayttésopimusten
yhteydessa.

Kaavalla on yleisesti positiivinen vaikutus yhdyskuntatalouteen, silla rakentaminen sijoittuu olemassa olevan
infran yhteyteen Levikeskuksen ytimeen ja kunnan on mahdollisuus sopia kustannusten jaosta ja kiinteiston
arvonnousun synnyttdmasta korvaustarpeesta kunnalle maankayttdsopimusten yhteydessa.

Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavalla on toteutuessaan positiivisia vaikutuksia alueen matkailuelinkeinotoimintaan liittyvaén
suunnitteluun, rakentamiseen, palvelutarjontaan seké tyopaikkojen maaraéan.

Majoituspalveluiden, asuin- ja lomahuoneistojen ja liiketilojen lisdantyminen mahdollistaa yopyvien
matkailijaméaérien kasvun Levikeskuksen alueella. Kaavan mahdollistama kévijamaarien kasvu liséa
matkailusta saatavia tuottoja ja kannattavuutta. Kaavan mahdollistamat virkistysreitit, kuten moottorikelkkareitti
ja hiihtolatu seka yhteydet Immeljarvelle tukevat Levin matkailun kehittamista yleisesti.

5.5.4 Liikenteelliset vaikutukset

Jalan ja pyoralla alueen lapikulkevien liikkumismahdollisuudet parantuvat nykyisesta, kun kaava-alueen
keskiosissa sijaitseva jalankulun ja pyordilyn sekd huoltoajon Kkatualue toteutetaan Levintielta
Katkanrannantielle.

Kaava-alueen yhteydessa kulkevat moottorikelkkareitit ja latureitit on mahdollisuus sdilyttdd ennallaan,
latureitin osittaista pienta siirtoa Katkdnrannantiesta lanteen lukuunottamatta.

Levintielle on osoitettu yksi liittymd, joka sijaitsee samalla kohtaa nykyisen liittyméan kanssa. Liittyman
tarkoituksena on mahdollistaa liike- ja majoitusrakennusten (KL-6) huoltotoiminnot korttelissa 208. Muilta osin
korttelialueelle saapuva liikenne ohjataan Katkanrannantien suunnasta.

Kaavaratkaisu lisaa Katkanrannantien likennemaaria.
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5.5.5 Sosiaaliset vaikutukset
Sosiaalinen ymparisto

Esitetty maankayttd6 antaa mahdollisuudet turvalliseen ja terveelliseen elinymparistoon. Alueen
perusrakenteeseen pohjautuva kaavaratkaisu parantaa ja tukee olevan yhdyskunnan sosiaalista rakennetta
ja toimivuutta.

Asuminen

Kaava mahdollistaa vakituisen asutuksen osoittamisen osana loma-asumisen korttelialuetta RA-3. Alueelle
tavoitellaan kerrostaloihin sijoittuvia korkealaatuisia huoneistoja, jotka soveltuvat seka loma- ettd pysyvaan
asumiseen. Korttelialueen keskeinen sijainti ja Levin monipuoliset palvelut tukevat myds pysyvan asumisen
mahdollistamista alueelle. L&hialueella on vain matkailupalveluja, kuten hotelli ja loma-asuntoja, joten pysyvén
asumisen sekoittaminen alueelle voi parantaa ympériston koettua turvallisuutta. Kielteiset vaikutukset
kohdistuvat lahiympariston loma-asukkaisiin, jonka lomaympariston luonne muuttuu mm. rakentamisen,
maiseman muutosten, luonnonympariston vahenemisen ja lisdantyvan liikkenteen, matkailijoiden ja
valaistuksen vuoksi.

Virkistys

Kaavalla on huomioitu latuverkoston tarpeet alueen lansi- ja eteldosissa. Korttelin rakentaminen on viety
mahdollisimman etdélle ladusta. Jalankulun ja pyorailyn yhteystarpeet ja virkistysyhteydet tunturien suuntaan,
viereisen hotellin suuntaan, Hissitielle ettd kaava-alueen itdpuolelle Yla-Levin suuntaan on huomioitu.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia virkistysalueiden maaraan, alueen virkistysyhteydet on huomioitu myds
korttelialueilla.

5.5.6 Turvallisuusvaikutukset

Kaavan toiminnoilla ei ole vaikutusta yleiseen turvallisuuteen. Vaikutusarviointia tdydennetaan
ehdotusvaiheessa.

5.5.7 Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Kaavalla laajennetaan Levin taajamaa Immeljarven rantaan.

Nykyisellaan alue on luonteeltaan pitkalti suljettua ja metsaista. Kaava-alueella on Arctic Circlen toimipisteen
pienimittakaavasta rakennuskantaa. Kaavan toteutuessa pienimittakaavainen rakentaminen korvautuu
korkealla rakentamisella ja metsdinen alue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Maisemarakenteen kannalta
rakentaminen muuttaa alueen maanpintaa ja korkea rakentaminen nayttaytyy varsinkin Katkdnrannantien ja
Levintien kulkijoille. Suurmaisemassa alueen maisemaa kuitenkin dominoivat tunturit.

Rakentamista tullaan ehdotusvaiheessa ohjaamaan luonnosvaihetta tarkemmin rakentamistapaa koskevien
maaraysten ja ohjeiden avulla.

Rakentamisen aiheuttamia maisemavaikutuksia tutkittiin helmikuussa 2025 nosturin avulla siten, etté nosturin
kori sijoitettiin silloisten viitesuunnitelmien mukaiseen hotellirakennuksen korkeimpaan suunniteltuun
harjankorkeuteen +227 mmpy. Maastokaynti ulotettiin kaava-alueen sisélta laajasti Immeljarven ympéaristoon
sekd Levikeskuksen suuntaan. Tarkastelun perusteella vaikutukset maisemaan olivat merkittdvimmat
Katkanrannantiella Korsajoen kohdalla, Levintiella suunnittelualueen kohdalla sek& Koutaniemed vastapaata
Immeljarven lansirannalla. Korkealla rakentamisella ei ndhty olevan negatiivista vaikutusta Immeljarven
eteldkérjessa eikd Levikeskuksen suunnassa.

Tehdyn nosturitarkastelun perusteella rakentamisen maaraa ja korkeutta paatettin vahentdd. Vaikutusta
maisemaan ja taajamakuvaan on pyritty ohjaamaan asemakaavamaarayksen mukaisella
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maksimiharjankorkeudella (+222,05 mmpy), joka vastaa Levintien itdpuolella sijaitsevan Design hotel Levin
maksimikorkeutta. Rakentaminen pyritdan talla tavoin sovittamaan seka viereiseen rakentamiseen, ettd
ympardivan puuston korkeuteen. Immeljarven rannan laheisyydessé maksimikorkeus on runsaasti matalampi
(+201,7 mmpy), jotta rakentaminen sopeutuu paremmin Immeljarven lansireunalta Katkdn suunnasta
avautuvaan maisemaan.

Kuva 19 Helmikuussa 2025 suoritettu nosturitarkastelu ohjasi kaavasuunnittelua ja rakentamisen sovitusta ymparéivaan maisemaan ja
taajamakuvaan.
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Kuva 21 Valokuva Immeljarven lansirannalta osoittaa, etté nosturi nayttaytyi reilusti nykyisen puuston ylépuolella, misté syysta
rakentamisen korkeutta paatettiin madaltaa.
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Kuva 22 Levintieltd saavuttaessa Immeljarven kohdalla Koutaniemen kumpu rakennuksineen ja puustoineen peittdd suunnitellun
korkean rakentamisen.

Kuva 23 Suunnittelualueen kohdalla Levintiella +227 mmpy nostettu nosturikori osoittaa tarpeen rakentamiskorkeuden véhentamiselle
noin 5 metrin verran.
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5.5.8 Muut vaikutukset
Taydennetdén saadun palautteen perusteella ehdotusvaiheessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset on esitetty kaavakartalla.

Alueen lapi menevien vesihuoltolinjojen kohdalle tarvitaan johtorasitemerkinnét niilta osin, kun johtolinjat
menevat korttelialueilla. Johtorasitteen kohdalle ei voi sijoittaa rakennuksia, kiinteité rakennelmia tai suuria
puita.

57 Nimisto

Kaavalla osoitetaan uusi katuyhteys (jalankulun ja pyoréilyn reitti/huoltotie), joka on luonnosvaiheessa nimetty
Immelraitiksi. Muutoin kaavalla ei ole osoitettu uutta nimist6a.

6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

Kaavaehdotusvaiheessa asemakaavamaarayksia tdydennetadn rakentamistapaohjeilla.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa runkovesijohtolinjan uudelleen sijoittamista kaava-alueella.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
Sweco Finland Oy

Kaavan laatijat:
Maria Kirveslahti, FM (maisemantutkimus), miljoéins. (AMK), YKS-732
Maritta Heinild, arkkitehti YKS-506

Liikennesuunnittelu:

Jyri Lehtinen, DI

Hulevesiselvitys:

Tero Vesanto, DI
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