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Valmistelija
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Rakennustarkastaja Mauri kenttala 040 7524201

Kittilan rekisterikyldan tilalle Uusuma Rno Il haetaan lupaa poiketa AL
58 § maarayksesta, joka koskee korttelin kayttétarkoitusta ( KL ). Nykyinen
kaavamerkinta tarkoittaa tontin osoittamista liiketilakayttoon.
Hakemuksessa esitetdan, ettd kayttotarkoitus muutetaan siten, etta tontti
voidaan osoittaa majoituskayttoon ( RM ) ja rakennuspaikalle saa rakentaa
useamman rakennuksen kuin kaksi rakennusta.

Hakemus on tullut vireille 28.4.2025.

Hakija on perustellut hakemusta:

Alueelle on hakija tehnyt kattavaa markkinaselvitysta viimeisen
kolmen vuoden aikana liiketilojen kysynnasta Levin etelarinteella,
erityisesti Hirvenpolun alueella. Selvityksia on kohdistettu seka
paikallisiin toimijoihin ettd valtakunnallisiin yrityksiin. Selvitysten
perusteella ko. rakennuspaikka ei nayttaydy houkuttelevana tai
kannattavana sijaintina liiketoiminnan harjoittamiselle. Riskina on,
etta rakennettaville liiketiloille ei I0ydy kayttajia, jolloin tilat saattavat
jaada tyhjiksi. Tama heikentaisi paitsi tontin jarkevaa kayttoa, myos
koko alueen elinvoimaisuutta. Tallainen kehitys ei tukisi
matkailuelinkeinon pitkajanteista kasvua tai palvelurakenteen
kestavaa kehitysta. Lisaksi Levin etelarinteelle on jo suunnitteilla
liiketiloja ja palvelutoimintaa paremmin saavutettaville ja
nakyvammille paikoille, jotka palvelevat alueen kayttajia
tehokkaammin. Tassa kontekstissa liiketilojen rakentaminen
Hirvenpolun kortteliin ei toisi lisdarvoa alueen toiminnalliselle
kokonaisuudelle. Poikkeaminen mahdollistaisi tontin kayttamisen
tavalla, joka tukee alueen matkailupainotteista kehitysta ja vastaa
todellista kysyntaa majoituskapasiteetista. Poikkeama ei vaaranna
kaavan yleisia tavoitteita, ympariston laatua tai naapureiden etuja.

Hakemuksen johdosta rakennusvalvontaviranomainen on kuullut naapurit.
Muistutuksia ei ole jatetty.

Rakennushankkeesta on pyydetty kaavoittajan lausunto. Lausunnossa
todetaan, ettd rakennuspaikka on asemakaavassa merkinnalla KL
(Liikerakennusten korttelialue). Asemakaava on hyvaksytty
24.9.1990 ja vahvistettu 4.3.1991. Alueelle on hyvaksytty Levin
ymparistdn osayleiskaava 25.2.2008. Osayleiskaavassa
rakennuspaikka on RM -alueella (Matkailupalvelujen alue. Alueet on
tarkoitettu matkailupalveluille, lomakylille, hotelleille ja muille
matkailua palveleville toiminnoille). Lahistolla olevat korttelit ovat RM
ja RA -merkinngilla asemakaavassa. Poikkeaminen rakennuspaikan
kayttdtarkoituksesta matkailua palvelevien rakennusten alueeksi ei
aiheuta merkittavaa haittaa asemakaavan toteuttamiselle.

Rakennustarkastaja Kenttala Mauri



Paatosehdotus

Paatos

Esitan, etta lautakunta mydntaa haetun poikkeamisluvan.

Perusteluna esitykselle on, ettei suunniteltu rakennushanke aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle eikd aiheuta
haitallisia ymparistod- tai muita vaikutuksia. Hakemuksen tarkoittaman
rakentamisen tueksi voidaan katsoa esitetyn erityisia syita.

Sovelletut oikeusohjeet AkL 58 §.



