Sijoittamislupa 261-2026-54

RakYmplk 26.03.2026 § 51

150/10.03.00/2026

Valmistelija

Rakennustarkastaja Mauri Kenttala puh. 040 7524201

Konkaan rekisterikylaan tilalle Rno: LXEIEPEY) haetaan
sijoittamislupaa asuintalon ja sita palvelevan talousrakennuksen

rakentamiselle. Asuintalon suunniteltu kerrosala on 124 m? ja
talousrakennuksen suunniteltu kerrosala on 60 m2. Lisaksi rakennettaisiin
energiakaivo ja jatevesien kasittely esitetaan toteutettavaksi
panospuhdistamolla, kasitellyt jatevedet johdettaisiin imeytyksen kautta
maaperaan. Hulevedet kasitelladn muodostettavalla maaraalakiinteistolla
imeytys periaatteella.

Kiinteistdsta lohkottavan maaraalan koko olisi n.3000 m?. Aiottu
rakennuspaikka sijaitsee Konkaan kyla alueella n.570m Inarintien
risteyksesta etelaan ja n. 6,6 km Levi keskuksesta pohjoiseen.

Hakemus on tullut vireille 9.1.2026.

Hakija on perustellut tulevaa rakennushanketta seuraavasti:
"Tarkoituksena rakentaa Konkaan kylaan rakennusalaltaan 123.6m2
asuinrakennus ja noin 60m2 talousrakennus. Maaraalasta on tehty
ehdollinen kauppakirja. Maaraala lohkotaan tilasta jaon
kooltaan noin 3000m2. Em. maaraala sijaitsee Levin ymparistdn
osayleiskaavassa. Kaavamerkintd on ma-1. em. mukaan alue on
valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon kylaalueen kulttuurihistoriallisesti
arvokas luonne, siten etta uudisrakentaminen sopeutuu yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi rakentamis- ja sijoittamistavaltaan olemassa olevaan
rakennuskantaan".

Nyt haettava asuinrakennus on rungoltaan paikalla kasin veistettya 8"
pelkkahirttd mika ulkopuolelta verhoillaan pystylaudoituksella. Sisapuoli jaa
hirsipinnalle. Rakennuksen sivuseinat (samoin huonekorkeus) ovat
tavanomaista korkeammat. Rakennuksessa on rossilattia. Em.
rakentamistavalla haetaan vanhaa Perapohjalaista rakennustapaa, mita
my0ds kaavamerkinta ma-1 edellyttaa.

Talon rakentajana toimii Rakennusluoma Oy, jonka toimenkuvana on kasin
veistettyjen hirsirakennusten rakentaminen. Talo tulee toimimaan em.
yhtion referenssi kohteena Kittilassa ja Konkaalla. Rakennuksen vari on
ns. punamulta. Rakennus liittyy Konkaan vesiosuuskuntaan. Jatevedet
hoidetaan panospuhdistamolla ja imeytetaan imeytyskentan kautta
maastoon.”

Hakemuksen johdosta rakennusvalvontaviranomainen on kuullut
naapureita 3 kpl ja luvanhakija on kuullut naapureita 13 kpl. Naapurin
kuulemisista ei ole jatetty muistutuksia.

Rakennustarkastaja

Rakennushankkeesta on pyydetty lausunnot kunnan kaavoittajalta, Lapin
Maakuntamuseolta, ymparistdnsuojeluviranomaiselta, vesitalousneuvojalta
ja Lapin elinvoimakeskuksen liikenneosastolta.

Kunnan kaavoittaja on lausunut seuraavaa:

Kunnan kaavoittaja on esittanyt ehdollisen kannan hakemuksesta.
Kaavoittaja on lausunnossaan lahinna kertonut rakennuspaikan
yleiskaavanmukaisista merkinndista AT-1 sekad ma. Lisaksi ottanut kantaa
rakentamisen maaraan yleisella tasolla Konkaan kyla alueella. Ja etta



lupapaatdksessa tulee ottaa huomioon maanomistajien
tasavertainen kohtelu ja viranomaisten antamat lausunnot.

"Kohde sijaitsee taajaan rakennetulla alueella. Lahialueelle on rakennettu
runsaasti 2000 -luvulla suunnittelutarveratkaisujen ja poikkeamislupien
perusteella. Kohde ei muodosta yhtenevaista merkittavaa viherkaytavaa.
Kohteen rakentaminen voidaan tarkastella sijoittamislupamenettelylla
ottaen huomioon yhdenvertaisuusperiaatteen ja viranomaislausunnot.”

Lapin maakuntamuseon lausunto:

Lapin maakuntamuseo on lausunut asiasta museolain (314/2019) 7 §:n
mukaisena alueellisena vastuumuseona toimialansa (rakennettu
kulttuuriperintd) osalta. Lausunto on kokonaisuus arvioiden kielteinen.
Lausunnossaan museoviranomainen on kuvannut hankkeen toimenpiteet
ja kuvannut kohdetta seuraavasti "Kohde sijaitsee Kénkaan kylassa,
Ounasjoentien varressa. Kiinteistd lohkotaan tilasta ja on kooltaan noin
3000 m2. Kiinteistd on rakentamaton. Kénkaan kyla on Ounasjokivarren
ylajuoksulla sijaitseva esimerkki Aapa-Lapin perapohjalaisesta
jokivarsiasutuksesta.”

Museovirasto toteaa ettad, "alue on voimassa olevassa tunturilapin
maakuntakaavassa valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma
5935).” Tunturi-Lapin maakuntakaavassa alueen kehittdmisperiaate kuuluu
seuraavasti: ” Kylan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat
piirteet sailytetdaan ja uudis- ja matkailurakentaminen sovitetaan
perinteiseen ymparistdéon. Pellot ja niityt pyritdan pitdmaan avoimina.”
Lisdksi museovirasto toteaa, ettd alueella voimassa olevassa Levin alueen
osayleiskaavassa alue on osoitettu merkinnalla ma, valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue, Kénkaan kyla. Ja etta kiinteisto sijaitsee alueella,
joka on osayleiskaavassa osoitettu kyldalueeksi merkinnalla AT-1.
Merkintdd koskeva maarays: "Kylaalue, jolla rakentaminen noudattaa
perinteitd ja paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetaan puuta,
kattomuotona harjakattoa ja rakentamistapana perinteista pihapiirin
muodostamista. Alueella rakennettaessa tulee noudattaa
kaavaselostuksen rakennustapaohjetta.”

Lapin maakuntamuseon on kantanaan lausunut ettad "kyseessa oleva
kiinteisto sijaitsee alueella, joka on huomioitu maisemallisesti merkittdvana
maakuntakaavassa ja osayleiskaavassa. Alue on ollut valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue (VAMA), mutta ei ole enda vuoden 2021
aluelistauksesta mukana. Alueen voidaan kuitenkin katsoa olevan
vahintdankin paikallisesti arvokas kyldalue, jonka olemassa olevia
rakennustaiteellisia, kylakuvallisia ja maisema-arvoja tulisi vaalia.
Hakemuksessa esitettyjen suunnitelmien mukaan kiinteistdlle rakennetaan
uusi aiempien aikakausien rakennustyyleja yhdisteleva,
talonpoikaishenkinen asuinrakennus ja sita palveleva talousrakennus.
Kiinteistd on lohkottu suuremmasta tilasta.

Hankkeen sijoittumisalueelle Ounasjoentien pohjoispuolelle on
muodostunut arviolta 1960-2000 -lukujen aikana rakennusmassaltaan
yhtenainen rakennuskantaa, joka koostuu eri aikoina rakennetuista
rakennuksista. Nyt esitettyjen suunnitelmien mukainen rakennus poikkeaa
olemassa olevasta rakennuskannasta merkittavasti julkisivun korkeuden ja
ulkoverhouksen ja muiden yksityiskohtien osalta.”

Ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto:
Ymparistdnsuojeluviranomainen on lausunut, etta "Kiinteisto sijaitsee noin
50 m Koénkaan 1 Ik:n pohjavesialueen rajalta. Ounasjoki on noin 200 m
kiinteiston rajalta itdan. Muita vesistdja ei ole 1ahella. Kiinteisto ei sijaitse
taajama-alueella, mutta alue kuuluu Kénk&an kylakeskukseen ja sijaitsee
Levin ympariston osayleiskaava-alueella.



Kiinteisto sijaitsee Kénkaan lantisen vesiosuuskunnan talousveden
toiminta-alueella, joten talousvesiverkostoon tulee liittya, kuten
hakemuksessakin on esitetty.

Jatevesijarjestelman ja imeytyskentan suunniteltu sijoitus vastaa Kittilan
kunnan voimassa olevien ymparistonsuojelumaaraysten (2021)
vaatimuksia vahimmaisetaisyyksista (vesistd, naapurin raja yms.).
Jarjestelman puhdistustaso tulee todentaa tarvittaessa
laboratorioanalyysein 1 Ik pohjavesialueen |aheisyyden vuoksi.

Kittildn kunnan pohjavesien suojelusuunnitelman (kvalt. 27.1.2025 § 3)
toimenpide-ehdotuksissa maankayton suunnitteluun (s.45) todetaan, etta
"vedenottamoiden lahialueet (300 m sateella vedenottamosta) tulee
mahdollisuuksien mukaan rauhoittaa rakentamiselta, eika alueille tulisi
kaavoittaa uutta asutusta tai muuta rakentamista tai uusia teita."
Hakemuksen kohteena oleva lohkottava kiinteisto sijaitsee 200-250 m
Kdénkaan vedenottamosta.

Kittilan kunnan ymparistonsuojelu suhtautuu varauksellisesti
poikkeamishakemukseen rakentamisesta kiinteistélle
toiminnasta aiheutuvien pohjavesiriskien ja
pohjavesiensuojelusuunnitelman toteutumisen vuoksi.”

Vesitalousasiantuntijan lausunto:

"Kiinteistd sijoittuu Kénkaan Lantisen vesiosuuskunnan
talousvesiverkoston toiminta-alueelle, jolloin talousvetta tarvitsevien
rakennusten tulee liittyd Kénkaan lantiseen vesiosuuskuntaan
sijoittamislupahakemuksen mukaisesti.

Kiinteisto ei sijaitse jatevesiverkoston toiminta-alueella, jolloin kiinteistolla
muodostuvien talousjatevesien kasittely tulee suunnitella ja toteuttaa
noudattaen mitd ymparisténsuojelulain (2014/527) 154-158 §:ssa ja
kunnan ymparistdnsuojelumaarayksissa maarataan.

Lapin ELY-keskus (nyk. EVK) on 10.3.2016 todennut laitosten toiminta-
alueita koskevassa lausunnossaan viemaroinnin ja vesijohtoverkoston
laajenemisen Kénkaan kylaalueella erittain tarkeaksi perustuen
vesihuoltolain (2001/119) 6—7 §:4an. Tahan perustuen viemardinnin
laajentaminen alueelle voi tulla kyseeseen toiminta-alueita paivitettdessa,
jolloin kiinteiston tulee liittyda VHL 10 § mukaisesti toiminta-alueella
toimivan jatevesilaitoksen verkostoon tai hakea VHL 11 § mukaista
vapautusta liittdmisvelvollisuudesta.

Kittildn kunnan pohjavesien suojelusuunnitelman (kvalt. 27.1.2025 § 3)
toimenpide-ehdotuksissa suositellaan maankaytén suunnittelun osalta:
"vedenottamoiden lahialueet (300 m sateelld vedenottamosta) tulee
mahdollisuuksien mukaan rauhoittaa rakentamiselta, eika alueille tulisi
kaavoittaa uutta asutusta tai muuta rakentamista tai uusia teita”.
Hakemukseen liitetyn asemapiirrustuksen sijoituksen mukaan arvioituna
kiinteiston rakennuksien etaisyys Kénkaan vedenottamoalueeseen sijoittuu
lahimmilldan noin 260 m etaisyyteen.”

Lapin elinvoimakeskuksen liikkenneosaston lausunto:

Lapin elinvoimakeskuksen "Naapurin kuuleminen/lausunto" ehdollinen
Lapin elinvoimakeskus on lausunut, ettd hankkeen rakennuskohteiden
kulku kiinteistdlle/maaraalalle on osoitettu olemassa olevasta tieliittymasta
tieosoitteessa 955/ 1 / 7562 / vasen. Lisaksi elinvoimakeskus on antanut
ehdot rakennuskohteiden sijoittelusta ko. maaraalalle ” Maantien 956
suoja-alue ulottuu 20 metrin etaisyydelle maantien keskilinjasta.
Rakennusta ei saa pitdd maantien suoja-alueella (Laki
liikennejarjestelmasta ja maanteista 44 §). Maantien suoja- ja
nakemaalueella ei saa pitaa sellaista varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta voi aiheutua vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. (LjMTL 46 § 1. mom.)



Maantien suoja- ja nakemaalueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa
eika tehda ojitusta tai muuta kaivutyota siten, ettd muutoksesta voi
aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. (LjMTL 46 §
2. mom.) Kun rakennukset sijoitetaan kiinteistolla maantien suoja-alueen
ulkopuolelle ja kulku kiinteistélle tapahtuu olemassa olevan liittyman
kautta, ei Lapin elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ole huomautettavaa
rakennusten sijoittamiseen maaraalalla. Kiinteiston hulevesia ja
puhdistettuja jatevesia ei saa johtaa maantien sivuojaan.”

Hakijan vastineet annettuihin lausuntoihin:

Vastine Kittilan kunnan kaavoittajan lausuntoon:

"Hakijan mielestd hakemus ei ole miltdan osin ristiriidassa yleiskaavan
maaraysten suhteen. Yleiskaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella 5.10-11/2826. Hakijan mielesta hakijan
rakennushanke toteuttaa yleiskaavan maaraysten henkea ehka paremmin
kuin yksikdan muu rakennushanke Kénkaan kylassa em. paatoksen
jalkeen.

Hakijan mielesta ja hakijan myétavaikutuksella rakennus voisi
tulevaisuudessa toimia hyvin mallina myéhemmillekkin vastaaville
rakennushankkeille Konkaan kylassa.

Vastine vesitalousasiantuntijan lausuntoon:

Lausunnossaan vesitalousasiantuntija "ei vastusta
sijoittamislupahakemusta. Hakija sitoutuu suunnittelussa ja
rakentamisessa noudattamaan (vesitalousasiantuntijan) lausunnossaan
edellyttamia ymparisténsuojelulain (2014/527) 154-158 pykalassa ja
kunnan ymparistdnsuojelumaarayksissa mainittuja maarayksia. Hakija
ilmoittaa hakemuksessaan liittyvansa Kénkaan vesihuolto-osuuskuntaan
vesiliittyman osalta.

Hakija varautuu hankkeessaan liittymaan myos mahdolliseen
vesiosuuskunnan viemariverkostoon, mikali sellainen joskus Konkaalle
rakennetaan hakijan asuinrakennuksen vaikutuspiiriin. Hakija toteaa etta
Kdénkaan kylan yleiskaavan hyvaksymisen (5.10-11/2826) jalkeen
Koénkaalle on rakennettu ainakin yksi asuinrakennus 300m:n sisdan
vedenottamosta.

Hakijan rakennus olisi siind rajamailla, eli noin 260 metrin paassa
vedenottamosta.”

Vastine Lapin Maakuntamuseon lausuntoon:

Lausunnossa Lapin Maakuntamuseo ei vastusta hakemusta.

Lapin Maakuntamuseon mukaan rakentamislaki 751/2023 45 pykala
edellyttaa ettad rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
vaikeuta kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista. Hakija toteaa
noudattavansa em. seikkoja lahes taysimaaraisesti. Hakijan
rakentamistapaa, paikalla veistetty pelkkahirsi, on harjoitettu Kinkaan
kylassa jo noin 1800 luvulta alkaen.

Lapin Maakuntamuseo esittda hakemukseen kantanaan seuraavaa:
"Rakennus poikkeaa olemassa olevasta rakennuskannasta merkittavasti
julkisivun korkeuden, ulkoverhouksen ja muiden yksityiskohtien osalta".
Hakijan toteaa ettd em. kanta ei pida paikkaansa, Yleiskaavan lainvoiman
voimaantulon jalkeen hakijan rakennuspaikan laheisyyteen, rajoittuen
Ounasjoentiehen on rakennettu kaksi asuinrakennusta” ...”

Em. rakennuksista toinen on julkisivun korkeudeltaan noin samaa luokkaa
kuin hakijan asuinrakennus, ja toinen on jopa huomattavasti korkeampi
kuin hakijan asuinrakennus. My6s em. rakennusten ulkoverhous ja muut
yksityiskohdat ovat vahan mita sattuu.”

Vastine ymparistonsuojeluviranomaisen lausuntoon:



Lausunnossaan ymparistéviranomainen ei puolla hakemusta, mutta ei
mydskaan vastusta hakemusta, vaan suhtautuu "varauksellisesti"
poikkeamislupahakemukseen, tarkoittaen varmaankin nyt haettavana
olevaa sijoittamislupahakemusta. Hakija toteaa, etta
ymparistoviranomaisten esille tuomaa pohjavesiriskia ei ole ja mydskaan
pohjavesien-suojelusuunnitelman toteutuminen ei esty tai vaikeudu.
Hakijaa perustelee em. seuraavasti:

-Kiinteisto sijaitsee noin 260 metrin paassa Kénkaan vedenottamolta,
suositus noin 300m

-Kiinteisto ei sijaitse pohjavesialueella.

-Hakija on tarvittaessa valmis estamaan jatevesien imeytymisen
maaperaan.

-Viemardinnin toteutus kaksoisviemarijarjestelmalla, jossa wc-vedet
johdetaan umpisailiédn ja harmaat vedet johdetaan
harmaavesipuhdistamoon.

-Muu likavesien kasittely joko panospuhdistamolla tai pienpuhdistamolla.

Rakennustarkastajan selvitys alueeseen vaikuttavista yleiskaavan
merkinndista, asemakaavasta ja rakentamisesta:

Rakennuspaikalla ei ole asemakaavaa.

Rakennuskohde sijoittuu oikeusvaikutteiselle Levin Osayleiskaava-
alueelle. Osayleiskaava on vahvistettu KHO:n paatodksella 5.10.2011 ja
yleiskaava on kuulutettu voimaan 17.10.2011.

Levin osayleiskaava ei ole suoraan rakentamiseen oikeuttava yleiskaava,
koska yleiskaavaa laadittaessa alueen rakentaminen ei ole ollut vahaista.
Levin osayleiskaava-alueen rakentaminen on vain sittemmin kiihtynyt.
Yleiskaavan lahtokohtana on ollut ja on edelleen, ettd rakentamiseen
osoitetut alueet tulisi ratkaista ensisijaisesti asemakaavoituksella.
5.10.2011 - 31.12.2024 (MRL) valisella ajalla on alueen yksittaisia
rakennushankkeita ratkaistu poikkeamis- /STR/suunnittelutarveratkaisuin.
1.1.2025 RakL voimaantulosta alkaen Levin osayleiskaavan
rakennushankkeet on asemakaavoittamattomalla alueella ratkaistava
edelleen ensisijaisesti asemakaavoituksella ja toissijaisesti yksittaiset
rakennushankkeet voidaan ratkaista poikkeamis-

[sijoittamislupamenettelylla.

Kiinteisto ), muodostuu 6:sta eri palstan osasta
ja ne ovat Levin ympariston Osayleiskaavassa osoitettu AT-1, ma, AP/res,
M ja E-1/res, MA ja pv alueiksi. Nyt rakentamiseen aiottu uusi maaraala
sijoittuu yleiskaavassa osoitetuille ma, pv ja AT-1 alueille.

Kantatilasta (e e R R R A P2%7)) on aikaisemmin rakentamiseen
lohkottu useita maaraaloja (5kpl), jotka ovat sittemmin muodostuneet
omiksi kiinteistoiksi. Lisaksi kyseiselle kantatilalle on meneillaan 2
lohkomista maaraalatunnuksilla M608 ja M609. Joista M609 koskee nyt
rakennettavaksi aiottua maaraalaa.

Esittelija Rakennustarkastaja Kenttala Mauri

Paatdsehdotus Esitan, etta lautakunta ei myonna haettua sijoittamislupaa. Perusteluina
esitykselle on, ettei suunnitellulle sijoittamisluvalle ole rakentamislain 43
§:n ja 46 §:ssa mainittuja edellytyksia seka se aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja maankaytén muulle
jarjestamiselle. Yksittaisella sijoittamislupa hakemuksella tehty
rakennuspaikan osoittaminen ei voida alueen aikaisempi rakentaminen
huomioiden katsoa olevan tasapuolista muita vastaavassa asemassa
olevia kiinteiston omistajia kohtaan.

Sovelletut oikeusohjeet Rakl 43 §, 46 §.

Paatos Esitys hyvaksyttiin.






