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Levin Riikonmuotkan ranta-asemakaavan ehdotusvaiheen nahtavillaoloaikana saatujen lausuntojen (5 kpl, mielipiteita 1

kpl) tiivistelmat ja vastineet niihin:
LAUSUNTO

1. Lupa- ja valvontavirasto

VASTINE

Asemakaavan sisidltévaatimukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan sisaltdévaatimuksista sdadetdan alueidenkayttdlain (AKL) 54
§:ssa ja ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan eri-
tyisista sisaltovaatimuksista AKL 73 §:ssa. Vaikutusten arvioinnista saade-
tdan AKL 9 §:ssa. AKL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa annetaan maa-
rayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen sisélldlle asetettavat vaatimukset huo-
mioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kay-
tettdessa (asemakaavamaaraykset).

Kaavamuoto

Lupa- ja valvontavirasto toistaa Lapin ELY-keskuksen valmisteluaineistosta
antamassa lausunnossa todetun kannanoton kaavamuodon osalta. AKL 73
§:n mukaan ranta-asemakaava on tarkoitettu paaasiassa tavanomaisen lo-
ma-asutuksen jarjestamiseen. Kyseessa olevassa ranta-asemakaavassa
osoitetaan pelkastadn matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta
(RM). Lupa- ja valvontaviraston kasityksen mukaan ranta-asemakaava ei
tassa tapauksessa ole oikea suunnitteluvaline, kun otetaan huomioon AKL
73 §:n mukaiset erityiset sisaltdvaatimukset seka suunniteltu rakentamisen
laatu ja maara.

Ranta-asemakaavaa kaytetaan ensisijaisesti silloin, kun
ranta-alueelle halutaan jarjestda loma-asutusta tai muuta
rakentamista alueilla, joilla ei ole voimassa olevaa yleis- tai
asemakaavaa.

Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavan laadintaa
koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-
alueelle. Maanomistaja on ollut 5-6/2024 Kittilan kuntaan
yhteydessa ennen kaavan laadinnan aloittamista, seka toi-
mittanut sinne osallistumis- ja arviointisuunnitelman (AKL
748). Kittilan kunnalla ei ole Rilkonmuotkan tai sen lahialu-
eella maaomistusta, eika kunta siten ole nahnyt tai nae tar-
peelliseksi asemakaavan laadintaa alueelle. Osaltaan ta-
man johdosta Riikonmuotkan osalta kaavamuodoksi vali-
koitui ranta-asemakaava. Ranta-asemakaavojen osalta
kaavan laadinnasta, tulevan infran rakentamisesta ja ylla-
pidosta vastaa maanomistaja. Asemakaavassa nama kus-
tannukset tulevat kunnan maksettavaksi. Kaava-alueen
maanomistaja on nahnyt tarkeana, etta alueen tulevan ra-
kentaminen ratkaistaan kaavalla, jossa tehdaan riittavat
selvitykset. Poikkeamismenettelylla luvitusta ei halutta rat-
kaista, vaikka se onkin ollut aktiivisessa kaytdssa eri kun-
nissa matkailua palvelevien (RM) hankkeiden luvituksessa.

Kaavaprosessin aikana Riikonmuotkan ranta-asemakaa-
van maankaytté on valikoitunut matkailua palvelevaan
kayttéon (RM), ja tdman vuoksi LVV:n lausunnon mukai-
sesti parempi suunnitteluvaline muun kuin tavanomaisen
loma-asutuksen jarjestamiseen olisi asemakaava.



https://www.google.com/search?q=Ranta-asemakaavaa&newwindow=1&sca_esv=dbcb67f4d240fbb9&sxsrf=ANbL-n6JDVi0DMBYKqCB6eG6hUBOorS3rg%3A1778574840563&ei=-OUCas6GIvuswPAPodyFkAM&biw=1272&bih=668&ved=2ahUKEwiP79jarLOUAxW-PhAIHb3CEUYQgK4QegoIAggACAEIBxAB&uact=5&oq=millon+k%C3%A4ytet%C3%A4%C3%A4n+ranta-asemakaavaa%3F&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiJm1pbGxvbiBrw6R5dGV0w6TDpG4gcmFudGEtYXNlbWFrYWF2YWE_MgcQIRgKGKABMgcQIRgKGKABMgcQIRgKGKABSIJ1UK0GWLZucAN4AZABAJgBzgGgAbAnqgEGMS4zNC4yuAEDyAEA-&sclient=gws-wiz-serp&mstk=AUtExfCWTBnD30si2GlQcF1lqN799R7Rh13E5__iN_mWf4P1QfK-ga8tIgywWOvG5NXGcZfaSFXq12ie1_B2A5Ma_CfJDf8u6AZG0MFQbCEI3YFEaPUc1FwMGYehw8yoMVdIlOvLuUihY91THPDYSD0U9Xvsu9jOV8xlzaSmBftljRyrJVSSJEEqPl808w3LxemyoH1_JSPfhYnV4mBji5J66UOtbVc_kY-MpTuj9YJ-7cPgoA8C5iwHMw4-zT9RO-mkkVbIipFP7oxJCCwmwpCcEFbq&csui=3
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Luonnonsuojelu
LVV katsoo, ettad kaavoituksen tarpeisiin laadittu luontoselvitys on asianmu-
kainen ja selked ja sisaltda kaavoitusta varten oleelliset tiedot kaavoitettavan
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Suomessa on talla hetkelld voimassa voin 4500 ranta-ase-
makaavaa. Sisalléltaan ja rakenteeltaan vastaavan tyyppi-
sia ranta-asemakaavoja laaditaan lapin alueella vuosittain
ja uusia kaavoja on myds Lapissa tullut vireille eri kunnissa
2025 ja 2026 vuosien aikana. Ranta-asemakaavoja on
kaytetty yleisesti valtakunnantasolla myds kaavoissa, joilla
muodostetaan rakennusoikeutta matkailua palvelevaan
kayttoon (RM). Kaavoitettava alue, kaavaprosessi ja kaa-
van sisaltd poikkeavat aina toisistaan, eika niita voida suo-
raan verrata toisiinsa. Riilkonmuotkan ranta-asemakaava
poikkeaa myds olennaiselta osin julkisuudessa olleesta
"Jerisjarven kaavasta". Poikkeavuuksina mainittakoon kaa-
van laajuus ja vaikuttavuus, erilainen yhdyskuntarakenne,
suhde maakunta- ja yleiskaavaan seka kaava-alueen si-
jainti.

Kunta vastaa alueellaan maankayton suunnittelusta ja to-
teutuksesta. Kunnan alueiden kayton jarjestamiseksi ja oh-
jaamiseksi laaditaan yleiskaavoja ja asemakaavoja (ase-
makaavat ja ranta-asemakaavat) AKL 4§ ja AKL5a§. Ase-
makaavan ja ranta-asemakaavan laadinnan kaavaprosessi
pitavat sisallddn samat vaiheet ja selvitykset. Ainoana
poikkeuksena ranta-asemakaavan sisallon osalta on AKL
73§ erityiset sisaltovaatimukset. Kittilan kunnanhallitus on
12.11.2024 §400 hyvaksynyt Riikonmuotkan ranta-asema-
kaavan laadinnan aloittamisen maanomistajan aloitteesta.
Ranta-asemakaavaa kaytetaan Kittilan kunnassa yksityis-
omisteisten kiinteistdjen alueilla, jossa katu- ja muiden
yleisten alueiden suunnittelu-, toteuttamis- ja yllapitovastuu
on siirretty kokonaan maanomistajalle tai -haltijalle (AKL
91§). Kaavan laadinnasta ja sen sisallosta paattaa kunta.
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alueen luonnon nykytilasta. Natura-arvioinnin tarpeellisuuden selvitys on niin
ikdan selkea ja tiivis kokonaisuus seka johtopaatokset yksiselitteisesti esitet-
ty. Lupa- ja valvontavirasto on yhta mieltd kaava-asiakirjoissa esitetyn kans-
sa molempien selvitysten tuloksista ja niista tehdyista johtopaatoksista. Lu-
pa- ja valvontavirasto myds toteaa, etta tulvametsan kaavamerkinta ja -maa-
rays ovat asianmukaisia.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Lausuttavana olevassa ranta-asemakaavaehdotuksessa on osoitettu laaja
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM) ja yksi varsin pienialai-
nen pysakoimispaikka (p). Kaavaehdotuksessa esitetty rakentaminen edel-
lyttdnee yha enenevissa maarin sahkdautojen latauspisteitd, mika voi Lupa-
ja valvontaviraston ndkemyksen mukaan vaikuttaa pysakéinnin mitoituslas-
kentaan ja jarjestelymahdollisuuksiin. Laki rakennusten varustamisesta sah-
kbéajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla (733/2020) edellyttda uuden rakennuksen tai laajamittai-
sesti korjattavan rakennuksen varustamista sahkodajoneuvojen latauspisteilla
tai latauspistevalmiudella (5 §). LVV:n nakemyksen mukaan pysakdinnin mi-
toitustarkastelussa on tarpeen huomioida em. lain vaatimus latausinfrasta
tarvittavine kaavamaarayksineen.

Asemakaavamaarayksissa mainitaan useassa kohdassa rakennuslupa. LVV
toteaa, ettd voimaan tulevan kaavan perusteella myénnetédan rakentamislu-
pia (1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain 42 §). Kaavamaarayksissa pu-
hutaan myos ELY-keskuksesta, joka on lakannut 1.1.2026 voimaan tullessa
virastouudistuksessa. Em. termit tulee korjata ajantasaisiksi.

Merkitaan tiedoksi.

P-paikkojen mitoitus paatetdan hankesuunnitteluvaiheessa
kun lopulliset rakennusten sijainnit ja todellinen autopaik-
katarve on tiedossa. Autopaikkoja voidaan tarvittaessa si-
joittaa myOs yksittaismajoitteiden yhteyteen ja ajoyhteys-
alueille kaavan sita estamatta.

Asemakaavamaarayksiin tdydennetaan varautumisedelly-
tys sahkdautojen latauspisteille.

Rakennuslupa korjataan rakentamisluvaksi asemakaava-
maarayksiin.
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LAUSUNTO
2. Lapin liitto

Lapin liitto on lausunut ranta-asemakaavan valmisteluaineistosta 17.6.2025.
Lausunnossa tuotiin esille, etta kaavaselostuksen kappaleessa 3.2.1 Maa-
kuntakaava todetaan virheellisesti, ettd Lonnakko on valtakunnallisesti mer-
kittdva kulttuurihistoriallinen ymparistd. Ranta-asemakaavan valmistelumate-
riaalin nahtavilla oloaikana saatujen lausuntojen vastineissa todetaan, etta
kaavaselostuksen virhe korjataan ehdotusvaiheeseen. Nain ei ole kuitenkaan
tehty, vaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa on edelleen kappaleessa
3.2.1 Maakuntakaava sama teksti kuin valmisteluvaiheen kaavaselostukses-
sa.

Muutoin Lapin liiton virasto toteaa Rilkkonmuotkan ranta-asemakaavaehdotuk-
sen sopeutuvan Tunturi-Lapin maakuntakaavan tavoitteisiin.
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VASTINE

Kaavaselostuksen virhe on korjattu.

Merkitaan tiedoksi.

LAUSUNTO

3. Kittilan kunnan rakennus- ja ymparistolautakunta

VASTINE

Esitan, ranta-asemakaavan kaavaluonnoksen kaavaehdotuksesta
-korkeuskayrien huomioiminen rakennusalojen ja kerrosalojen suhteiden
suunnittelussa

-mahdolliset vesihuoltolaitoksen hajuhaitat huomioitava.

Korttelin sisaisia ohjeellisia rakennusalojen sijainteja on
tarkistettu niin, etta korkeuskayrat on huomioitu ja penger-
rys- seka leikkaustarve minimoitu. Kaikki rakennusalat on
saatu sijoitettua loiville maaston osille.

Tama lausunto ja vastine on osa kaavadokumentaatiota,
minka myota hankkeen omistaja ja toteuttaja ovat tietoisia
mahdollisista hajuhaitoista.
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LAUSUNTO VASTINE

4. Rovakaira Oy
Rovakaira lausuu aluevarauksen puistomuuntamolle liitekuvan mukaiseen Aluevaraus lisatdan kaavakarttaan omana maankaytto-
paikkaan, kuitenkin siten, etté aluevarauksen etaisyys on minissaan 5 metria alueena (ET), jonka koko on 8 x 12 m. Lisdys on vahai-
vesijohtoverkostoista. Aluevarauksen koko tulee olla vahintdan 8x6 metria. nen eikd edellytd kaavamateriaalin uudelleen nahtaville
Muuntamoiden tyyli [ahtokohtaisesti sama, kuin Kittilan Kirkonkylalla. Tarvit- panoa
taessa tyyli voi olla myds sama, kuin Levin alueen muillakin muuntamoilla. '
Mikali muuntamon julkisivuun tulee erityisvaatimuksia, vastaa mahdollisista Merkitaan tiedoksi.

lisakustannuksista sita vaativa taho.

00000 0

Aluevaraus
puistomuuntamolle

LAUSUNTO VASTINE

5. Lapin maakuntamuseo

Lapin maakuntamuseo viittaa 25.6.2025 antamaansa lausuntoon kaavan val-

misteluaineistosta.
Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavaehdotuksesta arkeologisen kulttuuripe-

rinndn tai rakennetun kulttuuriymparistén osalta huomautettavaa. Merkitaan tiedoksi.
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MUISTUTUS

Yleiskaavassa alueen merkintd on RA. Ranta-asemakaavaehdotuksessa on
kaavamerkintd RM. RM alueelle on osoitettu 5500 kerrosnelidmetrid raken-
nusoikeutta. Ranta-asemakaavaehdotus koskee vain yhta kiinteistoa ja yleis-
kaavassa RA-aluetta on useamman kiinteistén osalla Lonnakon kylan poh-
joispuolella. Alueidenkayttdlain 73§:n mukaan ranta-alueille on jaatava riitta-
vasti yhtenaista rakentamatonta aluetta. Ranta-asemakaavaehdotuksessa
esitetty suuri rakennusoikeus ja iso rakennusala huolestuttaa oman Kkiinteis-
ton kayttda tulevaisuudessa.

Kaavaehdotuksessa esitetty rakentamisen maara ja laatu ei saa vaikuttaa
heikentavasti kiinteistéon Koskela 261-405-14-18 ematila/kantatila perustei-
seen rakennusoikeuteen.
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VASTINE

1. Kiinteistonomistaja 261-405-14-18

Kaavaselostuksessa s.28 on perusteltu miten ja miksi
ranta-asemakaava poikkeaa v.2008 Kittilan kunnanval-
tuuston hyvaksymasta yleiskaavasta. Kaavoitettavan kiin-
teistdn ranta-alue on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi
(VR), joka jaa yhtenaiseksi rakentamattomaksi alueeksi.

Ranta-asemakaavalla kiinteiston alueelle muodostuu yksi
rakennuspaikka, jolle osoitetulla matkailua palvelevalla
maankaytélla (RM) ei ole vahaista suurempia vaikutuksia
naapurikiinteistdjen ematila/kantatilaperusteiseen lomara-
kennusten (RA) rakennusoikeuteen tai rakennuspaikko-
jen maaraan, koska ne maankaytoltaan poikkeavat
toisistaan.

Riikonmuotkan kiinteiston naapurikiinteistot ovat rakenta-
mattomia. Lahialueelta samalta yleiskaava-alueelta noin
kilometrin sateelta I6ytyy kiinteist6ja, jotka ovat jo nyt
matkailukaytdssa, asuinkaytdssa, loma-asuinkayttssa tai
metsatalouskaytossa.

Suomen perustuslain 6 §:ssa ilmenevaa yhdenvertai-
suusperiaatetta on sovellettava myds Alueidenkayttolain
mukaisessa kaavoituksessa. Periaate, jonka toteutumis-
tapa viime kadessa riippuu kulloinkin kysymyksessa ole-
vasta kaavamuodosta, edellyttdd muun ohella, ettei aluei-
den omistajia aseteta kaavassa toisistaan poikkeavaan
asemaan, ellei siihen kaavan sisaltoa koskevat saannok-
set huomioon ottaen ole maankaytollisia perusteita.

Korkein hallinto-oikeus (KHO) on linjannut paatokses-
sdan KHO:2014:89 rakennusoikeuslaskelman kayttoéa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun nakdkulmasta.
KHO lausui paatéksessaan rakennusoikeuslaskelman
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Asemakaavaehdotuksessa VR- ja VL-alueille saisi rakentaa virkistysta ja ul-
koilua palvelevia rakenteita kuten pitkospuita, portaita, laavuja ja tulistelupaik-
koja. VL alue kiinteiston Koskela puoleisella rajalla on paaosin kapea laavu-
jen ja tulipaikkojen rakentamiseen. Laavujen paikat tulisi esittaa kaavassa ja
niiden tulisi sijaita rakentamiseen tarkoitetulla rakennusalalla.

arpeen osalta, ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu
edellytti samanlaista kohtelua vain osoitettaessa alueita
samanlaisiin kayttétarkoituksiin. Matkailupalveluihin ra-
kentamista voitiin osoittaa erilaisin mitoitusperustein ja
myo6s tehokkaammin kuin tavanomaisen loma-asumisen
alueille. Riikonmuotkan ranta-asemakaavan aluetehok-
kuus (kaavoitettavan rakennusoikeuden suhde kaavoi-
tettavaan pinta-alaan) e=0.05 on selvasti pienempi kuin
Levin alueella tyypillisen RA- rakennuspaikan tehokkuus,
joka on e=0.1 tai suurempi.

Jokaisen maanomistajan oikeudesta ranta-asemakaavan
laadintaan sdadetaan Alueidenkayttdlain 74§:ssa (AKL
748).

Kaavamaarayksia on muistutuksen johdosta taydennetty
seuraavasti: "Laavujen ja tulistelupaikkojen tulee sijaita
vahintdan 8 m etaisyydellda naapurikiinteistoista.”

Rovaniemella 13.5.2026
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