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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kittilan Sirkan kyldssa noin 5 km padssa Levitunturista luoteeseen. Noin
56 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee Muoniontien varressa. Alueella sijaitsee nykyi-
nen teollisuusalue ja maankaatopaikka seka eteldosalla metsaa.

Akanvuoma

Y vajani

vaoma

Hossa

Sirkka

Suunnittelualueen sijainti.

Suunnittelualue ortokuvassa (MML/Karttapaikka).
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
e Kaavoituspdatds 9.6.2009 khall. § 298

e Kunnan ja maanomistajien vdlinen kaavoituksen kdynnistamissopimus on hyvaksytty
kunnanhallituksessa 4.4.2018 § 94.

e Kaavoituksen vireilletulopaatés ja kuulutus OAS nahtavilldpidosta 21.10. —21.11.2015
(AKL 63 §)

e Asemakaavaluonnos nahtavilld valmisteluvaiheen kuulemista varten 19.9.- 19.10.2018
(AKL 62 § ja MRA 30 §)

e Tekninen lautakunta kaavaehdotuksen kasittely 25.11.2025 § 163

e Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtavilld ehdotusvaiheen kuulemista varten 21.1. —
19.2.2026 (AKL 65 § ja MRA 27 §)

2.2 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan luoteisosa on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueiksi jo osin toteutuneen
tilanteen mukaisesti, ja kaakkoisosalla sijaitsee maanldjitysalue seka sen laajennusalue.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on jo osin rakentunut alueelle laaditun maankdytdn suunnitelman mukaisesti.
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3  LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on jo osin rakentunutta ja rajautuu koillislaidaltaan Muoniontiehen. Alueella sijaitsee
yritystoiminnan rakennuksia sekd maanlajitysalue. Alueen ymparistd on puustoista. Alueen eteldpuo-
lella on kosteampia maa-alueita kuten Veikasenjankkan suoalue. Suunnittelualueen lounaispuolella
virtaa Kulkujoki, joka laskee Levijokeen suunnittelualueen eteldpuolella.

3.1.2 Maisema

Suunnittelualue sijoittuu kaakkois-luoteis-suunnassa kulkevalle moreeniseldnteelle ja padvedenja-
kajalle. Selanteen eteldpuolella on Kulku- ja Levijoen jokilaakso. Alueelta on komeat ndkymat kaak-
koon Levin ja Kdtkavaaran suuntaan, jotka erottuvat selkedsti kaukomaisemassa. Alueen ldhimai-
seman nakymat rajautuvat puustoon.

Ote yleiskaavan liitekartasta Maiseman perusrunko.
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Veikasenjinkka Keinotus,

L. P

Suunnittelualueen Iéhialue on topografialtaan vaihtelevaa (GTK).
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Luonnonymparist®

Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole Natura2000-alueita, luonnonsuojelu-
alueita tai luonnonsuojeluohjelmien kohteita. Lahin Natura-alue sijaitsee vajaan kolmen kilometrin
padssa suunnittelualueen lansipuolella (Leppamurto-Saattoporonvuoma SAC/SPAFI1300607).

Alueelle tehty aiempi luontoselvitys oli vuodelta 2016, joten pdivitetty luontoselvitys tehtiin kesan
2025 aikana. Maastokdynti alueelle kasvillisuuden osalta toteutettiin 17.7.2025.

Ongosvuoma

Ak

: Y vajanv

\mmeljaryi (

Ahvenjamn

\mmellompo'a

Suunnittelualuetta Iéhimmdt Natura2000-alueet (Paikkatietoikkuna). Suunnittelualueen sijainti
merkitty ympyrdlld.

Suunnittelualueelta ei [6ytynyt huomionarvoista lajistoa. Muoniontien varrella havaittiin jonkin
verran ahokissankadpalaa ja yksi havainto lajista tehtiin kaavoitettavalla alueella sijaitsevan Yritta-
jantien varrelta. Muutoin suunnittelualueen kasvillisuus on varsin tavanomaista ikdantynytta ta-
lousmetsaa ja ruderaattiymparistdjen lajistoa. Lumenkaatopaikalla havaittiin joitakin niittylajeja.

Suunnittelualueen eteldkulmauksessa sijaitsee avoldhde. Suunnittelualueen eteldapuolinen suo-
alue on luonnontilaista ja kasvillisuudeltaan hienoa.
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Suunnittelualueen puusto on havupuuvaltaista, seassa kasvaa jonkin verran lehtipuustoa. Luon-
nonvarakeskuksen aineiston mukaan alueen puusto on suurelta osin yli satavuotiasta ja alueen
lounaislaidalla on paikoitellen jopa yli 170- vuotiasta puustoa. Rakennettujen alueiden valinen
puusto on nuorempaa.

Lumenkaatopaikalla havaittiin vieraslajeista alaskanlupiinia. Havaitut kasvustot olivat suhteellisen
pienia ja hajanaisia. Myo6s joku suurikokoinen ja siten todenné&kdisesti vieraslajistatuksen omaava
tatar kasvoi hairitylla maalla, mutta lajia ei paasty ldhemmas tarkistamaan turvallisuussyista.
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Ylld valokuvia alueen kasvillisuudesta vuodelta 2016.

Hieman suunnittelualueen ulkopuolella sen eteldpuolella havaittiin luontoselvityksen yhteydessa
luonnontilainen ldhde, joka rajautuu rimpilettoon. Lahde kuuluu vesilain 2. luvun 11 §:n pienve-
sikohteisiin sekd luontodirektiivin luontotyyppeihin (liite 1), ja on lainsdadannolla turvattu kohde.
Rimpiletto sijoittuu luokkaan 4, luonnon monimuotoisuutta tukevat kohteet ja on Pohjois-Suo-
messa silmallapidettava luontotyyppi.

| B DL TS, A fnp a4 P

bor SNGNE e It /508 AR LT Yo S

Yild valokuvat ldhteestd sekd rimpiletosta (kuva: kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, Sweco).
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Veikanen kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
2025

Huomionarvoiset luontotyyppikuviot

I 1i: lahde, arvoluokka 1
(lainsdadanndlla turvatut kohteet)

[ 2: rimpiletto, arvoluokka 4
monimuotoisuutta tukevat kohteet

L — [ selvitysalue

.

0 125 250 m
~
L ! | —~

maastokartta ©

MML 2024 SWECO & \

Suunnittelualueen huomionarvoiset luontotyypit (kuva: kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys).

Muu lajisto ja esiintymispotentiaali

Suomen Lajitietokeskuksen tietokannan (Laji.fi 2025) mukaan selvitysalueella ei ole uhanalaisten,
silmallapidettavien, rauhoitettujen tai luontodirektiivin liitteisiin IV tai Il kuuluvien eliélajien tun-
nettuja esiintymispaikkoja lukuun ottamatta lumen- ja maanldjitysalueella vuonna 2022 havaittua
haarapaaskyn (VU) ja vastarakin (NT) pesintoja.

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse pohjavesialueita.

Lahimmat pintavesistot ovat Kulkujoki ja Levijoki. Kulkujoki virtaa suunnittelualueen lounaispuo-
lella noin 500 metrin pdassa suunnittelualueelta. Kulkujoki laskee Levijokeen suunnittelualueen
eteldpuolella noin 700 metrin pdassa suunnittelualueesta. Suunnittelualue sijoittuu kahden va-
luma-alueen alalle, Kulkujoen valuma-alue (65.646) ja Levijoen alaosan alue (65.641) jotka molem-
mat kuuluvat Kemijoen (65) -paavesistoalueeseen.

Maapera

Suunnittelualue on pintamaaltaan hiekkamoreenia (Mr) tai hienoa hietaa (Hht), joissa molempien
pohjamaalaji on hiekkamoreeni. Maanpeite on ohutta ja paikoitellen esiintyy kalliopaljastumia.
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Veikasenjankka : '
I 9.4km

Suunnittelualueen maaperd (GTK). Suunnittelualueen rajaus merkitty kartalle punaisella.

3.1.4 Arkeologinen kulttuuriperinto

Yleiskaavan selvityksen mukaan alueella ei ole arkeologisen kulttuuriperinnoén kohteita. Viimeisim-
mat tiedot muun muassa LIDAR-aineistoissa havaittujen muinaisjaanndsten osalta tarkistettu Mu-
seoviraston rekisteristd 16.6.2025. Alueella ei ole merkintdja tiedossa olevista tai tarkistusta vaati-
vista arkeologisen kulttuuriperinndn kohteista.

3.1.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle on rakennettu teollisuusaluetta sinne laaditun aluesuunnitelman mukaan. Alu-
eelle on rakennettu tieverkosto, ja useampia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Lisaksi alueen eteldakulmalla on nykyinen, 6,2 hehtaarin laajuinen maan- ja lumenkaatopaikka, joka
on vanhan, lakkautetun ja maisemoidun kaatopaikan paalla.
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limakuva alueesta vuodelta 2025.
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Ylld kuvia alueesta vuodelta 2016. Varastotiloja vuokrataan.
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3.1.6

3.1.7

3.1.8

Virkistys

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse virkistyskdytdon kohteita. Suunnit-
telualueen lansipuolella kulkee Levi- Raattama- Pulju moottorikelkkareitti.

Liikenne

Suunnittelualueen laidalla kulkevalla Muoniontielld kulkee vuorokausittain keskimaarin 1013 ajo-
neuvoa, josta raskaan liikenteen osuus on 9,5%.

Selvitykset ja suunnitelmat

Liikennemeluselvitys tehtiin Sweco Ymparistossa toukokuussa 2018 ja maantdyttoalueelle kaa-
vaillun moottoriradan meluselvitys Sitowisella maaliskuussa 2019.

Muoniontien lilkkennemelun pdiva- ja yoajan keskidanitason ohjearvot ennustetilanteessa 2030
rajautuvat yli 55dB osalta maantien suojaviheralueelle ja 45 dB ylittadvd meluvydhyke peittaa
kaava-aluetta noin 160-640 m Muoniontien keskilinjasta. Erillistd meluntorjuntaa alueelle ei ta-
man melumallinnuksen perusteella katsota tarpeelliseksi.

[ = 35.0dD
B - 400 oF
- - 45.0 oE
I > 500 dE

= 550 dE
B - 0.0 dE
I - 65.0 cB

Teollisuusalueen moottoriurheilualueeksi kaavaillussa EM-1 ymparistossa tehtiin jadkartingin ja
moottorikelkkailun aiheuttamien melutasojen mittaukset sekd mitattiin moottorikelkkojen, kar-
ting-auton ja pientyékoneen melutasot noin 10 metrin etdisyydella danildhteesta. Mittauspisteita
oli 3 kpl ja niistd mittapiste MP 2 koski taman kaava-alueen kriittisinta paikkaa.

Jadkartingin keskidanitasot olivat em. pisteessa 46 dB, kelkkojen 50 dB ja niiden yhteisvaikutus 51
dB. Hetkelliset melutasot ylittavat hieman suositellun 60 dB. Muissa mittauspisteissa melutasot
alittavat loma-asutukselle suositellun 45 dB. Pisteen 2 ldhelle suositellaan meluntorjuntaa, esi-
merkiksi meluvallia.
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Melutasot KARTING + KELKAT mittauspisteessd MP2 klo 17:52:01-17:57:35
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Kaavaprosessin aikana tultiin siihen tulokseen, etta ajoharjoittelurata aiheuttaa niin paljon hai-
riotd, etta siitd luovutaan. Se ei olisi my6skadan yleiskaavan mukainen ratkaisu.

Koska liikennemelu ylittda suurehkolla osalla aluetta 45 dB, voidaan katsoa, etta alueet, joilla me-
lutaso alittaa asumiselle sallitut 55 dB ovat matkailutaajamassa sopivia myds loma-asutukselle.

Nykyisen maanlajitysalueen ymparistdluvan yhteydessa on laadittu aluetta koskevat maanlajitys-
alueen tayttosuunnitelmat.

- pumppda

Ote nykyisen maanldjitysalueen tdyttésuunnitelman asemapiirustuksesta (FCG, 1.4.2020).
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3.1.9 Kunnallistekniikka

Alueella on vesi- ja viemariverkko.

Viemdirilinja rinteen alaosassa.

3.1.10 Maanomistus

Alue on Kittilan kunnan omistuksessa ja alueelle on tehty maanvuokraussopimuksia. Maantiealu-
een omistaa Suomen valtio.

3.1.11 Poronhoito

Suunnittelualue kuuluu poronhoitoalueeseen ja poronhoitoalueella Kyrén paliskuntaan. Paliskun-
nan pinta-ala on noin 1722 km? ja sen suurin sallittu eloporom&ara on 3500. Poronomistajia on
87. Kyron paliskunta kuuluu Pallastunturin merkkipiiriin. Paliskunta sijaitsee Kittilan kunnassa,
ulottuen lansiosistaan my6s Muonion kunnan alueelle. Paliskunta rajoittuu pohjoisessa Nakkalan,
iddssa Kuivasalmen, eteldssa Alakylan ja [dnnessa Muonion paliskuntiin.

Paliskunnan pohjoisosassa sijaitsee Raakevuoman soidensuojelualue ja lansiosassa Pallastunturi,
joka on osa vuonna 2005 perustettua Pallas-Yllastunturin 1020 km?:n suuruista kansallispuistoa.
Paliskunnan maapinta-alasta 80,2 % on valtionmaata ja 19,8 % on muiden maanomistajien omis-
tuksessa. !

! Lahde: www.paliskunnat.fi
19 (41)
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteet

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Pa&to6s korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman paatok-
sen. Valtioneuvoston pdatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat:
1. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
2. tehokas liikennejarjestelma
3. terveellinen ja turvallinen elinymparisto
4. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaérist6 seka luonnonvarat

5. uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Asemakaavan suunnittelualue on Tunturi-Lapin maakuntakaava-alueella.

Korkein hallinto-oikeus on hylannyt Tunturi-Lapin maakuntakaavasta tehdyt valitukset 16.5.2012
ja maakuntakaava on saanut lainvoiman. Maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalvelui-
den alueeksi (RM)
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Ote maakuntakaavasta ja —merkinnéistd (25.11.2009)
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Kaava-aluetta koskevat maakuntakaavamaaraykset:

kt Kantatie (Muoniontie)

RM

RM Matkailupalveluiden alue / -kohde

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alu-
eita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirinta-
alueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

@ Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittimisen koh-

dealue.

| Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyéhykkeita, joihin koh-

distuu alueidenkaytollisid kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittda matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen
ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakayttotar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja.

Rajan pohjoispuolisella alueella olevaa valtion maata ei saa kadyttaa silla
tavoin, ett3 siitd aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoidolle. Valtion
maan luovuttaminen tai vuokraaminen saa tapahtua vain silld ehdolla,
ettd maanomistajalla tai vuokramiehelld ei ole oikeutta saada korvausta
porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain 2.2§:n mukaan)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamis-

tarvetta.

Merkinnallad osoitetaan alueita, jotka on tarkoitettu pddasiassa maa- ja
metsadtalouden harjoittamiseen, joille suuntautuu ulkoilupaineita ja joille
on tarkoitus sijoittaa ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi polkuja tai ulkoilu-
reitteja levahdys- ja muine tukialueineen.

Kaava-aluetta koskevat maakuntakaavan yleismaaraykset:

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, liiken-
teen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huo-
mioon valtioneuvoston pdatds melutasojen ohjearvoista.

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparistot, arvokkaat
maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityista huomiota ra-
kennetun ympariston laatuun.
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Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien ja jarvien rannoilla seka paatei-
den, matkailukeskusten, retkeilyreittien ja taajamien Iaheisissa metsissa eri kasittely toi-
menpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja py-
rittava valttamaan suuria muutoksia.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkdytélliset toiminta- ja kehittamisedel-
lytykset on turvattava. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kdyttéa suunnitelta-
essa on otettava huomioon poronhoidolle tarkeét alueet ja valtion maiden osalta on neuvo-
teltava asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

3.2.3 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on Levin ymparistdn osayleiskaava-alueella, jonka kunnanval-
tuusto on hyvaksynyt 25.2.2008 § 13. Osayleiskaava on saanut lainvoiman korkeimman hal-
linto-oikeuden paatokselld 5.10.2011/2826 ja on kuulutettu voimaan 17.10.2011. Osayleis-
kaavassa alueelle on osoitettu teollisuusrakennusten aluetta TY, ldhivirkistysaletta VL seka
loma-asuntoaluetta RA. Suunnittelualueen eteldpuolelle on merkitty ulkoilureitin yhteys-
tarve.

/) (EV-1) NN

Ote Levin ympdiristén osayleiskaavasta sekd suunnittelualueen sijainti.
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Suunnittelualuetta ja sen valitonta ldheisyytta koskevat yleiskaavamerkinnat:

TY

TEOLLISUUSRAKENNUSTEN ALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN
LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA

reunus = aluevaraus RAKENTAMISESSA TULEE KIINNITTAA ERITYISTA HUOMIOTA SIIHEN, ETTA

YMPAROIVA PUUSTO LUO RIITTAVAN NAKOSUOJAN

LOMA-ASUNTOALUE. ALUEET ON TARKOITETTU LOMA-ASUNTOJEN

RA RAKENTAMISEEN.

reunus = aluevaraus

VL

LAHIVIRKISTYALUE. ASEMAKAAVOITUKSESSA TULEE PYRKIA ESTEETTOMIEN
JA MAHDOLLISIMMAN YHTENAISTEN VIRKISTYSREITTIEN AIKAANSAAMISEEN

SEKA LAHIKORTTELEIDEN LEIKKI- JA VIRKISTYSPALVELUJEN RAKENTAMISEEN
JA JOSSA ANNETAAN OHJEITA ALUEEN HOIDOSTA. ALUEELLE SAA RAKENTAA
VAIN YLEISTA VIRKISTYSTA PALVELEVIA RAKENNUKSIA.
RAKENTAMISTOIMENPITEILLA EI SAA OLEELLISESTI MUUTTAA ALUEEN
LUONNONYMPARISTOA.

ULKOILUREITIN YHTEYSTARVE.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.
ALUEET ON TARKOITETTU MATKAILUPALVELUILLE, LOMAKYLILLE,

HOTELLEILLE JA MUILLE MATKAILUA PALVELEVILLE TOIMINNOILLE.

Yleiskaavaselostuksessa aluevaraus ja kohdemerkinnat ja niihin liittyvat maaraykset:

TY

Teollisuusrakennusten alue

Maéaréys: Teollisuusrakennusten alue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia. Rakentamisessa tulee kiinnittdéa erityistd huomiota siihen,
ettd ympérdiva puusto luo riittdvan ndkésuojan.

- Ymparistoa hairitsematén lomayrittdmiseen liittyva teollisuusrakennusten-alue

sijoitetaan Muoniontien lomarakentamisalueiden yhteyteen n. 28 ha:n suurui-
sena.
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VL Lahivirkistysalue

Asemakaavoituksessa tulee pyrkid esteettdmien ja mahdollisimman yhtenaisten
virkistysreittien aikaansaamiseen sekad l|&hikoriteleiden leikki- ja virkistyspal-
velujen rakentamiseen ja jossa annetaan ohjeita alueen hoidosta. Alueelle saa
rakentaa vain yleistd virkistystd palvelevia rakennuksia. Rakentamisella ja toi-
menpiteilla ei saa oleellisesti muuttaa alueen luonnonympaéristoa.

VL -alueet ovat asemakaavojen siséisid virkistysalueita lahivirkistyksen tarpei-
siin, mm. kortteleita erottavia metsakaistoja, hiihtoreittien alueita, leikkipaikkoja -
vapaata luontoa asumisen ja palveluiden keskella.

RA Loma-asuntoalue
Alueet on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen.

Yksittaisten lomarakennusten alueet joita ei ole tarkoitettu alakeskuksien palve-
luiden tai tiiviiden matkailuyritysten lomakeskuksien rakentamiseen.

Sijoittamisperusteet:

- Alueet sijoittuvat paddosin Levin ymparystien vaikutuspiiriin hiihtohissien 1dhel-
le.

- Téaysin uusi alue otetaan kayttéon Muoniontien varressa. Naméa yhtenaiselle
laajalle rakennuskelpoiselle alueelle sijoittuvat RA-alueet mitoitetaan alueelli-
sesti valjasti. Luontopainotteinen valja lomarakentaminen on tarkoitettu ny-
kyista Levin keskustan tarjoamaa huvittelupainotteista lomailua hiljaisemmalle
ja luontoa padasiana arvostaville. Alueet rakennetaan matalalla aluetehok-
kuudella kayttden korkeaa korttelitehokkuutta, jolloin korttelialueiden valiin j&a
laajoja koskemattomina siilyvid metsdalueita. Talla saavutetaan luonnonla-
heisyys ja samalla pidetdan kunnallistekniikan rakentamiskustannukset koh-
tuullisina. Muoniontien varteen joudutaan muutoinkin rakentamaan kunnallis-
tekniikka. Talle alueelle ei tule sallia lisda asuinrakentamista, koska se olisi
nykyisistd asuinalueista erillistd, ns. taajaman lieve-alueen rakentamista. Asu-
minen t8alld hajauttaisi yhdyskuntarakennetta ja lisdisi kunnan kustannuksia
velvoittamalla ymparivuotisten asumisen kunnallisten palvelujen saavu-
tettavuuden turvaamiseen.

Aluetta koskevat yleismaaraykset:

Aluevarausmerkinnat AP, C, P, PV, TP, TY, VL, VU, VU-1, RA, RM, LL, ET ja E1 on tarkoitettu asema-
kaavoituksella toteutettaviksi. N&illa alueilla on voimassa ennen lainvoimaista asemakaavaa AKL
(MRL) 43.2§ toimenpiderajoitus: puiden kaatamista, maisemaa muuttavaa maanrakennustyo6ta ja
naihin verrattavaa toimenpidettd, ei saa suorittaa ilman AKL (MRL) 128§:ssa tarkoitettua lupaa
siten ettd heikennetdan alueen ymparistéarvoja. Alueet on tarkoitettu sailytettavaksi luonnon-
mukaisina asemakaavavaiheeseen saakka.
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3.2.4 Asemakaava / kaavarunko

IN TEOKLISUUSALUE 26.3.2012

T

Ote maankdytén suunnitelmasta.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alueelle on laadittu maankaytdn suun-
nitelma ja alueelta on vuokrattu teollisuustontteja.

3.2.5 Pohjakartta

Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka Maanmittauslaitos on hyvaksynyt
14.12.2007 kaavan pohjakartaksi MML 39 /621/2009.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutos on Idhtenyt kunnan ja maanomistajien aloitteesta. Tavoitteena on yleiskaa-
van mukainen maankaytto.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

9.6.2009 § 298 kunnanhallitus paatti, ettd tekninen osasto laatii osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja ilmoittaa asemakaavoituksen vireilletulosta ja pyytaa tarjouksen kaavoi-
tuksesta.

21.10.2015 kuulutus Kittila lehdessd asemakaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla pidosta.

Asemakaavatyo oli keskeytyksissa vuosien 2021-2024 vilisen ajan. Kunnanhallitus on
kokouksessaan 25.6.2024 § 232 evastanyt teknistd lautakuntaa rajaamaan asemakaava-
aluetta niin, etta nahtaville asetettavasta asemakaavaehdotuksesta loma-asuntojen
korttelialueet jadvat pois. Tekninen lautakuntakunta on paattanyt 11.6.2025 § 107 rajata
loma-asuntojen korttelialueet pois asemakaavoitettavasta alueesta ja jatkaa asemakaa-
vaehdotuksen valmistelua.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat ja asukkaat:

Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yhteisd)
Kyron paliskunta

Yhdyskuntatekniikka

Levin Vesihuolto
Rovakaira Oy

Kunnan hallintokunnat:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta

Viranomaiset:
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Kittilan kunta

Lapin Elinvoimakeskus
Lupa- ja valvontavirasto
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos

Lapin maakuntamuseo
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4.3.2

4.4

4.4.1

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta pyydetaan viranomaisilta lausunnot ja tarvittaessa pidetdadn viranomaisneuvot-
telut.

Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtévilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30
§) 19.9.- 19.10.2018. Kaavaluonnoksesta annettiin kuusi lausuntoa ja kaksi mielipidettd, joihin on
laadittu vastineet.

Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §) 21.1. — 19.2.2026. Kaava-
ehdotuksesta annettiin 6 lausuntoa ja 1 mielipide, joihin on laadittu vastineet.

Asemakaavan tavoitteet

Lédhtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavoitusta ohjaa Iahinna vahvistunut Levin yleiskaava ja aiemmin laadittu teollisuusalu-
een kaavarunko.

Kunnan tavoitteena on teollisuusalueen kaavoittaminen olevan aluesuunnitelman pohjalta. Laji-
tysalueelle tulee sallia toimisto- ja huoltotilarakentaminen. Alueelle suunniteltiin my6s osa-ai-

kaista tai pysyvaa ajoharjoittelutoimintaa. Myohemmin todettiin, etta ajoharjoittelurata aiheut-
taa niin paljon hairiota, etta siita luovutaan. Se ei olisi mydskdan yleiskaavan mukainen ratkaisu.

Viereisen yksityismaan omistajan tavoitteena oli kaavoittaminen yleiskaavan mukaisesti loma-
asuntojen alueeksi. Asemakaavaprosessin kuluessa kaavaehdotukseen on paatetty edeta ilman
loma-asuntoaluetta.

Alueidenkayttélain asettamat asemakaavan sisdltévaatimukset ja tarkoitus:
AKL 50 § Asemakaavan tarkoitus:

Alueiden kadyton yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista ja kehittamista varten laadi-
taan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia var-

ten ja ohjata rakentamista ja muuta maankaytt6a paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja

maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edista-
misen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

AKL 54§ asettamat asemakaavan sisaltovaatimukset:

e Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon.

e Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisdlle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle.
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e Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia arvoja saa
havittaa.

e Alueella tai sen lIdhiympaéristossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
sopivia alueita.

e Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkadn elinympariston laadun merkityksellista heik-
kenemista.

e Eisaa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoitusta tai
haittaa, joka tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Teollisuusalue on jo pitkalti muotoutunut ja rakennettu / vuokrattu vanhan alueidenkdyttosuun-
nitelman mukaan, joten sinne ei tarvita vaihtoehtoja.

Loma-asuntoalueen osalta tehtiin asemakaavan valmisteluvaiheessa kaksi erilaista rakennemallia.
Loma-asuntoalue kuitenkin jatettiin asemakaavan laadinnan ulkopuolelle ehdotusvaiheessa.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaava on laadittu teollisuusalueen osalta alueelle tehdyn aluesuunnitelman mukaan.

28 (41)

‘ KAAVASELOSTUS
16.6.2026



@
SWECO ﬁ

5.1

511

5.1.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kokonaisrakenne

Kaava-alue sijoittuu Muoniontien lounaislaidalle metsadiseen rinteeseen, joka laskee Veikasen-
suolle ja Kulku- ja Levijoen laaksoon. Suunnittelualue sisdltaa toiminnoiltaan kaksi erilaista osaa.
Pohjoispuoli on teollisuus- ja varastoaluetta, joka on jo osin rakentunut aluesuunnitelman poh-
jalta. Eteldosalla sijaitsee jo toiminnassa oleva maanléjitysalue, jonka eteldpuolelle on kaavassa
esitetty laajennusalue. Teollisuusalueelle johtaa lenkeistd muodostuva tiesto, joka on jo osin ra-
kennettu.

Mitoitus

Alueelle muodostuu 25 teollisuus- ja varastorakennusten tonttia, jotka ovat kooltaan noin 0,4-2
ha sekd maanljjitys- ja lumenkaatopaikka-alue, kooltaan noin 12 ha. Tonttien yhteenlaskettu
pinta-ala on 18 ha ja rakennusoikeutta on 38 500 kerrosalaneliometria.

Talla hetkelld toiminnassa olevalle maanldjitysalueelle saa l3jittaa vuosittain seuraavia maaria:
- Lumi 4000 t/a
- Pintamaat 10 000 t/a
- Kivenndismaita 30 000 t/a
- Kivirouhetta, louhittuja kiviaineksia 5000 t/a

Alueen lakikorkeus saa olla maksimissaan +208,00 sisaltden lopullisen maisemointikerroksen.
Laajennusalueen lajitysmadrat maardytyvat sinne laadittavan tayttésuunnitelman ja ymparistolu-
pahakemuksen mukaan.
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5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

i T \'g)
R ‘\/\ s

Alue on paaosin vanhan palstoitussuunnitelman mukainen. Alueelle saa sijoittaa my6s paaasial-
lista kdyttoa palvelevia tiloja kuten asuin-, toimisto- tai myymalatiloja. Koska ympérille sijoittuu
yleiskaavassa loma-asutukselle varattuja laajennusalueita, toiminnan laadun tulee olla sellaista,
joka ei aiheuta kohtuutonta hairiota ymparistéon. Alueella on muun muassa yritysten varastoti-
loja, vuokratalleja ja rakennusliikkeiden tontteja. Alueella on tontteja 27 kpl. Suurin osa tonteista
on jo varattu, paitsi lounaislaidalta minne ei ole viela katua.

Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina ja kauttaaltaan Il-kerroksisena.
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Teollisuusalueen tontit on raivattu ja paikoin on komeita ndkymié vaaroille.
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EJ-1 Maa-ainesten ja lumen kdsittelyalue.

Tdytén loputtua maasto tulee muotoilla mahdollisimman luonnonmukaiseksi ja turvalliseksi ih-
misten ja eldinten liikkumiselle.

Alueella on nykyinen lajitysalue seka sen laajennusalue. Alueelle tulisi laatia maisemointisuunni-

telma hyvissa ajoin ennen taytdn loppumista, jolloin loppuvaiheen tayt6t voidaan kdyttad maas-
ton muotoiluun.

Alueen reunat ja suojavallit tulee luiskata ja istuttaa virkistysalueiden suuntaan mahdollisimman
luonnonmukaisen nakaising, ei suorareunaisena penkereena. Alueen hulevedet tulee kasitella
niin, etteivat ne heikenna ympariston tilaa tai vastaanottavan vesiston kuntoa.
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5.2.2 Muut alueet
VL Ldéhivirkistysalue

Teollisuuskortteleiden valiin ja ulkoreunalle jadvat alueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Alu-
etta tulee hoitaa luonnonmukaisena metsand, missa on suositeltavaa kayttda jatkuvan kasvatuk-
sen menetelmaa [dhimaiseman sdilyttamiseksi.

Kaavan vahvistuessa virkistysalueet siirtyvat kunnan omistukseen. Puustoa tulee hakata ajoittain
niin, etta kaukonakymat Levitunturin suuntaan sdilyvat jatkossakin.

EV Suojaviheralue

Merkinnalld on osoitettu Muoniontien varren ldhialue, joka on pdaosin liikenteen melualuetta,
eika siksi sovellu virkistyskayttoon. Talla osalla myos puusto voidaan sailyttda tihedmpana kuin
muualla ndkdsuojan ja jyrkan rinteen takia.

MY Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympdristéarvoja.

Alueen eteldkulma on luontoselvityksen mukaan luonnontilaista suota — osana Veikasenjankkaa,
mika on syytd huomioida alueen metsdanhoidossa. Hieman alueen ulkopuolella sijaitsee myos
luonnontilainen lahde.

Vittarovan alueen talousmetsdd.
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LT Maantien alue

Suunnittelualuetta sivuaa pohjoislaidalla Muoniontie, joka on padyhteys Kittilan ja Muonion kun-
tien hiihtokeskusten, Levin ja Oloksen valilla. Liikennemaara tulee kasvamaan yleiskaavan osoitta-

man rakennusoikeuden toteuduttua.
Tielle on kaksi liittymaa olevalta teollisuusalueelta.

,

= o

-/ Veikasenmaa-"_

- ‘\7
=
Eéﬂﬂaﬁ%u&iﬂo

T

Moottorikelkkareitisté punaisella viivalla.
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5.3

53.1

5.3.2

533

534

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kunnallistekniikkaan

Tie- ja vesijohtorakentaminen on haasteellista kallioalueella, missa kaivanto on louhittava.

Tarindvaikutuksia koneiden ajo ei aiheuttane laajemmalle ymparistoon. Mahdolliset haitat, joita
maantayttd ja lumenajo voi aiheuttaa, voi kuitenkin karkottaa potentiaalisia lomarakentajia, mikali
aluetta ympardivat matkailupalvelujen- ja loma-asuntojen alueet lIdhtevat rakentumaan.

Suunnittelualueen vesi- ja viemariverkostojen sijainti tulee huomioida aluetta rakennettaessa, eika
johtolinjojen péaalle tule rakentaa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon

Teollisuusalue on jo padasiassa rakentunutta. Teollisuusalueen toiminta sijoittuu erikseen pohjois-
osaan, mista sen vaikutukset eivat ylety mahdolliselle loma-asuntoalueelle, jolle on varattu yleiskaa-
vassa alue maanl3jitysalueen eteldpuolelta. Teollisuusalue on tarkoitettu loma- ja matkailuyrittami-
seen liittyville toiminnoille, joista ei lahtokohtaisesti aiheudu hairiétd ymparistoon. Kaavamaarayk-
sen mukaan alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, ettd ymparoiva puusto
luo riittdvan ndkdsuojan. Pienimuotoinen rakennusyrittdjien tukikohta- ja varastotoiminta tulee tar-
vittaessa aidata, jotta teollisuusalueen kokonaisilme sailyy siistina.

Liikenteelliset vaikutukset

Muoniontien liikenne on melko vdhaista, joten alueelle liikkkuminen on vaivatonta. Teollisuusra-
kennusten korttelialueelle rakentunut yritystoiminta lisda jonkin verran liikennetta alueelle.

Vaikutukset maisemaan

Rinteeseen sijoittuva rakentaminen voi nakya kaukomaisemassa Levitunturille asti — ainakin pi-
medan aikaan kun valot loistavat. Muuten alue on maisemassa hyvin huomaamaton ja isohkot
tontit mahdollistavat puuston sailymisen myds tonteilla. Maantayttdalue on kayton jalkeenkin
pitkaan puuton, joten se voi nakya lahimaisemassa, mutta puuston rajaamana se on niin pieni,
etta sitd ei nde Levin rinteiltd. Oleva puusto rajaa tayttoa riittavasti teollisuusalueen suuntaan.
Rinteiden loivuus istuttaa alueen maastoon tehokkaimmin.
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Nékymd tdyttéalueelta kohti Kdtkédtunturia.

Alakuvassa maanldjitysalueen eteldpuolista virkistysaluetta.
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535

5.3.6

5.3.7

Vaikutukset virkistyskayttoon

Kaavoitettavan alueen eteldreunan maantdyttdalueen kaytto virkistysalueen reunalla voi olla vai-
keaa ja vahentda alueen virkistysarvoa. Tayton jalkeinen maastomuotoilu on siksi erityisen tar-
keda. Vallit tulee istuttaa, ja mahdolliset suoja-aidat maalata tummilla maastoon piiloutuvilla sa-
vyilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Alue on jo padosin rakentunut, ja asemakaavan laadinnalla ei ole suurta vaikutusta alueen kasvil-
lisuuteen. Puustoa joudutaan ehka kaatamaan laajahkoilta alueilta vield rakentamattomien tont-
tien osalta, mutta ymparoiville alueille jaa laajoja, yhtenaisia metsaalueita. Rakennettavien aluei-
den reunoille jadva puusto voi helposti kaatua ohuessa pohjamaassa. Kasvillisuutta voi sailya
enemman korttelia ymparoivilld 1ahivirkistys- ja suojaviheralueilla.

Kasvillisuusselvityksessa havaittiin ahokissankdpaldad Muoniontien varrella. Kaavassa ei olla osoit-
tamassa muutoksia maantien vaikutusalueelle, joten kaavalla ei ole vaikutusta ahokissankapalan
esiintymiseen.

Lumenkaatopaikalla havaittiin vieraslajeista alaskanlupiinia. Havaitut kasvustot olivat suhteellisen
pienid ja hajanaisia. My0s joku suurikokoinen ja siten todennakdisesti vieraslajistatuksen omaava
tatar kasvoi hairitylla maalla, mutta lajia ei padsty lahemmas tarkistamaan turvallisuussyista.
Ndma haitallisten vieraslajien esiintymat on syytd poistaa alueelta, jotta ne eivat kulkeudu alu-
eelta muualle, ja auttaa torjumaan vieraslajien leviamista laajemmalle alueelle.

Heti suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva lahde on vesilain 2. luvun 118&:n tarkoittama luon-
totyyppi. Vesilain 2. luvun 11. §:n mukaan ”“Luonnontilaisen Idhteen muualla kuin Lapin maakun-
nassa sijaitsevan noron luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Lupaviranomainen voi yksittais-
tapauksessa hakemuksesta myontaa poikkeuksen 1 momentin kiellosta, jos momentissa mainit-
tujen vesiluontotyyppien suojelutavoitteet eivat huomattavasti vaarannu.” Lahteen valittémaan
laheisyyteen ei tule esittdd muuttuvaa maankayttod, joka vaarantaisi ldhteen luonnontilaisuuden.
Lahteen luonnontila voi vaarantua myos, mikali ymparoiviltd alueilta lahteeseen kertyy huomat-
tavaa epdpuhtaiden hulevesien kuormitusta, tai pohjaveden pinnan taso merkittavasti laskee tai
pohjaveden laatu merkittavasti heikkenee lahteen ldhialueella. Taman vuoksi maanlajitysalueelta
johtuvien hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Vaikutukset pohjaveteen, vesistdihin ja maaperdan

Pintavedet tulee ensisijaisesti viivyttaa tonteilla. Hulevedet voidaan toissijaisesti ohjata katuojiin
tai viheralueille, ellei tontilla pystyta imeyttamaan katolta tulevia vesia. Kadut on linjattu veden
valumasuunnan mukaisesti, mika johtaa vedet lounaispuolen suoalueelle ja sen kautta Levijo-
keen.

Maanlajitysalueelta tulevien hulevesien kasittelyssa tulee huolehtia, etteivat ne heikenna ympa-
riston tilaa tai vastaanottavan vesiston kuntoa. Etenkin vaikutukset maanlajitysalueen etelapuo-
lella sijaitsevaan luonnontilaiseen lahteeseen tulee huomioida maankayttéalueen hulevesisuun-
nitelmissa. Hulevesien kasittelyn tulee kdyda ilmi alueelle laadittavasta tayttosuunnitelmasta.
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5.3.8 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintoon

Suunnittelualueella ei ole tunnettuja arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita, joten asemakaa-
valla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintdon.

5.3.9 Vaikutukset poronhoitoon

Suunnittelualueella voimassa olevassa Levin ympadriston osayleiskaavassa on huomioitu poron-
hoidon kannalta oleelliset alueet. Poronhoidolliset tarpeet on kdyty yleiskaavaa laadittaessa lapi
vhdessa alueen paliskuntien kanssa. Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole
poronhoidon kannalta oleellisia alueita. Lisaksi alue on jo suureksi osaksi rakentunut alueelle laa-
ditun aluesuunnitelman mukaisesti. Asemakaavalla ei ndin ollen ole suurta vaikutusta poronhoi-
toon.
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5.4

Asemakaavan tavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkdyton tavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista asemakaava koskee etenkin seuraavia tavoitteita ja
tukee niiden toteutumista:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen:

e Aluerakenne, joka tukeutuu olevaan rakenteeseen, tuetaan alueiden elinvoimaa ja vah-
vuuksien hyodyntdamista.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

e Uudet alueet sijoitetaan siten etta ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kan-
nalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo
e Varaudutaan ilmastomuutoksen vaikutukseen.
e  Ehkaistddn melusta aiheutuvia ymparisto—ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

. Edistetdadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

e  Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Maakuntakaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan tavoitteiden kanssa. Kaava-alue on Levin keskus-
taajaman ldhelld ja yhdyskuntarakenteellisesti hyvalla paikalla. Myds kunnan palvelut Kittildn kes-
kustassa ovat hyvin saavutettavissa.

Yleiskaavan tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue on varattu Levin osayleiskaavassa padosin teollisuusalueeksi TY ja pieneltd osin
loma-asuntoalueeksi RA.

Yleiskaavan sisdltovaatimusten toteutuminen (ks. kohta 4.4.1):

e Asemakaava on yleiskaavan mukainen eika vaikeuta yhdyskuntarakenteen toimivuutta,
taloudellisuutta tai ekologista kestavyytta.

e Keskeinen sijainti liikenneyhteyksien lahelld mahdollistaa joukkoliikenteen kdytdn asioin-
tiliikenteessa. Alueen sijainti mahdollistaa my6s tehokkaan jatehuollon hyédyntamisen.
Jatevesi kuuluu Levin Vesihuolto Oy:n toiminta-alueeseen

e Kaavan toteutuminen parantaa kunnan elinkeinoelaman toimintamahdollisuuksia.

e Kaavan toteuttamisesta ja sen jalkeisesta toiminnasta ei aiheudu merkittdvia ymparisto-
hairiota. Rakentamisen aikana raskaan liikenteen osuus alueella kasvaa jonkin verran.
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e Alueella ei ole todettu merkittavia luontoarvoja. Kayttokelpoisten virkistysalueiden
madara ei pienene merkityksellisesti. Alueen reunoille jaa vapaa-aluetta ja kulkureitteja.

e Kaavan toteutuksesta ei aiheudu yksityisille maanomistajille kohtuutonta haittaa.

Asemakaava on paaosin laaditun yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Asemakaavan sisdltévaatimusten toteutuminen

e Asemakaavaa on maakuntakaavan tavoitteiden ja laaditun yleiskaavan mukainen.

e Kaavamuutos luo edellytykset turvalliselle ja terveelliselle elinymparistolle, joka sijoittuu
vhdyskuntarakenteellisesti edulliselle paikalle liikenteellisesti hyvin saavutettavaksi.

e  Alueella on puistoa riittdvasti. Kaava-alue rajautuu osin laajempiin viheralueisiin.

e Kaavamuutos ei muuta merkittavasti lahialueiden elinymparistoja.

e Kaavamuutoksesta ei aiheudu yksityisille maanomistajille kohtuutonta haittaa.

5.5 Ympadriston hédiriotekijat

Alueen hairiotekija on liikennemelu ja mahdollisesti teollisuusalueelta tuleva ajoittainen melu.

5.6 Kaavamerkinnat ja—maaraykset

Kaavamerkinnat. ks. kaavakartta.

Asemakaavamaaradykset:
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Rakennus on rakennettava vdhintéén 4 metrin pééhdn viereisen tontin rajasta. Jos naapurira-
kennusten vdlinen etdisyys on alle 8 metrid, on rakenteellisin tai muilla keinoin huolehdittava
palon levidmisen rajoittamisesta.

Sdhké-, puhelin-, ym. johdot tulee rakentaa maakaapeleilla, ellei kaavassa ole toisin mddrditty.
Avomuuntajien rakentaminen on kielletty, ellei kaavassa ole toisin mddirdtty.

Sdhkéjohtojen vdlittémddn Iéheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida riittévét etéisyys-
vaatimukset. Maakaapeleiden pdidille ei tule sijoittaa rakennuksia, ja kaapeleihin on jétettdvd
véhintddn 3 metrin etdisyys. Rakennusten etdisyys puisto- ja pylvésmuuntamoihin tulee olla
vdhintédn 8 metrid.

Teollisuusrakennusten korttelialueilla rakentamattomaksi jddvillé tontin osilla, joita ei kéytetd
liikenne-, pysékédinti- tai varastoalueina, on oleva puusto sdilytettdvd mahdollisuuksien mu-
kaan. Tontti on hoidettava mahdollisimman luonnonmukaisena rakentamattomilta osin.

Alueella ei ole hulevesiverkostoa. Hulevedet tulee ensisijaistesti imeyttdd tai viivyttdd tontilla.
Toissijaisesti hulevedet on mahdollista johtaa kadun sivuojaan. Maanldjitysalueelta tulevat

‘ KAAVASELOSTUS

16.6.2026



@
SWECO ﬁ

5.7

5.8

6.1

6.2

hulevedet tulee kdsitelld niin etteivdt ne heikenné ympdristén tilaa tai vastaanottavan vesis-
ton kuntoa.

Kdyttoon otettaville maanldjitysalueeksi osoitetuille alueille tulee laatia tarkempi alueenkdyt-
tésuunnitelma ennen alueen kdytté6nottoa. Tdytdn pddtyttyd alue tulee maisemoida.

Nimisto

Teollisuusalueen kadut on nimetty palstoitussuunnitelman jalkeen.

Tekniset muutokset

Ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen teknisend muutoksena kaavakartalle on lisdtty saa-merkinta
EJ-alueella sijaitsevan kadytosta poistetun yhdyskuntajatteen kaatopaikan kohdalle kaavamaarayk-
sella "Merkinndlld osoitetaan alueella sijainneen, kdytdstd poistetun yhdyskuntajétteen kaatopai-
kan sijainti. Alueen mahdollinen kdytté maanldjityksen tarpeisiin tulee selvittdd tarkemmin ympd-
ristéluvituksen yhteydessd”, seka ohjeellinen puistomuuntamon sijainti Verstastien varteen. Li-
saksi on tarkistettu tonttien rajoja toteutuneen mukaiseksi ja lisdtty 5 % lisdrakennusoikeus kyl-
mille rakennuksille. Lisaksi on muutettu kunnallistekniikkaan liittyvia merkint6ja vesihuoltolain
muutoksen vuoksi (Laki vesihuoltolain muuttamisesta 5.12.2025/1087 § 8 a).

Kaavaehdotukseen nahtavilla olon paattymisen jalkeen tehdyt muutokset eivat muuta kaavaa
olennaisesti, eikd muutoksilla ole merkittavaa vaikutusta kaavan toteuttamiseen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Suurin osa T-1-alueesta on jo toteutunut alueelle laaditun maankdyttésuunnitelman mukaisesti.
Loput alueesta voidaan toteuttaa asemakaavan mukaisesti, kun kaava on saanut lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista seurataan rakennuslupien myéntamisen yhteydessa.

Oulussa 16.6.2026

Tiia Luukkonen
Arkkitehti

Tapio Tuuttila
Suunnittelupaallikko

Sweco Finland Oy
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